UCHWALA NR LI1/330/18
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obszaru
obrebu Lipiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 oraz poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, poz. 1566 iz 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544) oraz
w zwigzku z uchwala nr XLI1/259/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci obszaru
obrebu Lipiny, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, przyjetego uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dla czg¢sci obszaru
obrgbu Lipiny, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Granice planu, o ktéorym mowa wust. 1, zostaly ustalone wuchwale nr XLII/259/17 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czeséci obszaru obrgbu Lipiny, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna dla czgéci obszaru obrebu Lipiny;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Nowosolna, oile ztre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojécia piesze, miejsca
gromadzenia odpadéw, place manewrowe, parkingi, zielen oraz inne - w zakresie obiektow uzytkowych
zwiagzanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe;

Id: 3DAFD452-8D08-4391-9D9D-9DAEE617AFCA. Podpisany Strona 1z 15



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto§¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajace;j
drogi lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian  budynkow
w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

9) powierzchni calkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewngtrznym obrysie Scian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzgdnych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigckszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozone;j
gornej powierzchni przekrycia dachu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialtki budowlanej
znawierzchnia ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wod¢ powierzchniowa na tej
dziatce budowlanej lub terenie;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednig granic¢ z drogg publiczng
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

15) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, zuwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwalg ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terendw;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) granice i zasady zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okreslone s w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
1 planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej iwymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obszarow
przestrzeni publicznych oraz krajobrazu kulturowego;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
5) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ teremy o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren drogi publicznej klasy ,,.L” - lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okre§lonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony
obiektow o przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla ochroniarzy oraz dopuszcza si¢
realizacje budynkow gospodarczych, garazy, terenow komunikacji, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, zieleni i elementy matej architektury.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz  stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;
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3) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych jako wolno stojace lub zlokalizowane bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang;

4)ustala si¢ realizacj¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektdw o przeznaczeniu
podstawowym jako wbudowanych w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym, dobudowanych do bryty
budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia
ochrony obiektow jako wolno stojacych;

5) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych igarazy jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych samodzielnych
obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazu bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlana;

7) ustala sie obowigzek wprowadzenia nasadzen zielenia $redniowysoka miedzy linig rozgraniczajaca drogi
gminnej a nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, przy spelnieniu warunkow:

a) nowo wydzielane dzialki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielonych dziatek musza by¢ wyznaczone pod katem od 80 do 100 stopni w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej po podziale, nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, moze by¢ mniejsza niz 30 m;

9) ustalenia ust. 2 pkt 7 lit. ¢, d nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podziatu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

3. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: obszar objety
ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych: Nr 403 zbiornik
miedzymorenowy "Brzeziny - Lipce Reymontowskie" i Nr 404 zbiornik "Koluszki-Tomaszoéw", wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikdéw z tymi §ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlno$ci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposodb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace splyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystos$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony s$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ stonca lub wody geotermalne atakze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
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elektrycznej i cieplej wody na potrzeby wilasne ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW a w przypadku
zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;
2) szeroko$¢ krétszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 30 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane, ktére musza by¢ wyznaczone pod katem od 80 do 100 stopni
w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej i garazy - 12 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy gospodarczej, zabudowy towarzyszacej dla zapewnienia
ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla ochroniarzy a takze
obiektow infrastruktury technicznej - 8 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury techniczne;j
—15m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ nastepujaca geometriec dachdéw oraz kolorystyke obiektow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10° - 30° dopuszcza si¢ w budynkach sytuowanych
przy granicy z s3siednig dziatka budowlang stosowanie dachow jednospadowych,

b) dla pokrycia dachu dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach: grafitu, szaro$ci, czerwieni i brazu,
¢) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach i pokryciu dachowym budynkow,

d) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkéw, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach: pastelowych, odcieniach szarosci,
koloru bialego, z wykorzystaniem materialtdbw naturalnych (np.: kamien, szklo, drewno, cegla), jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji,

e) zakazuje sie stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding) oraz blach, jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkow;
3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 55% powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

S)ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,0;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajacej na mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych
budynkow; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkoéw, istniejacych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych: powierzchni zabudowanej dzialki,
wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, geometrii dachéw oraz rzednej parteru.

7. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, o szerokosci
12 m, tj. po 6 m na strong¢ od osi linii, oznaczong graficznie na rysunku planu;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15kV:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w terenie, w ktorym wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego, okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci od linii mniejszej niz okreslaja to przepisy
i normy odrgbne,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypoéw oraz sadzenia drzew;

3) ustalenia ust. 7 pkt 1 i 2 przestaja obowigzywac po likwidacji linii 15 kV lub jej skablowaniu.
8. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL;

2) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe uslugowa ustala si¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

3) w zakresie wyposazenia terendw w miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala si¢ dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa minimum 2 miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane
w granicach dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu:

1) wyznacza si¢ teren przeznaczony pod droge publiczng, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL;

2) dla terenu drogi gminnej ustala si¢ - klas¢ drogi ,,L” lokalna; w granicach planu lezy teren jej poszerzenia
oznaczony symbolem KDL o zmiennej szeroko$ci — zgodnie z rysunkiem planu od 1,8 m do 3,7 m — do
paramentow zgodnych z przepisami odrgbnymi z dziedziny drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: obszar objety
ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych Nr 403 "Brzeziny - Lipce
Reymontowskie" i Nr 404 "Koluszki-Tomaszow".

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach
publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo§ci nie mniejszej niz okreslono w przepisach odrgbnymi
o drogach publicznych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejgcy irozbudowywany oraz
projektowany system uzbrojenia.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ istniejaca i rozbudowywana gminng sie¢ wodociggowa jako
zrodlo zaopatrzenia, ktére moze by¢ uzupelnianie ze zrodet lokalnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych,
w tym z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 12. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowo odprowadzanie sciekow bytowych i1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwianie
ich w gminnej oczyszczalni Sciekow;

b) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia nieczystosci cieklych; z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;
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c)dopuszcza si¢ budowe¢ lokalnej oczyszczalni S$ciekow  zlokalizowanych w granicach inwestycji
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego i ochrony §rodowiska;

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi okre$lajacymi warunki wprowadzania $ciekow do wurzadzen kanalizacyjnych
1 precyzujacymi obowiazki dostawcow Sciekdw przemystowych.

§ 13. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych
iroztopowych przez infiltracje powierzchniowg ipodziemna do ziemi w granicy wlasnych dzialek
budowlanych lub do zbiormnikéw infiltracyjno — odparowujacych z odprowadzeniem nadmiaru za
posrednictwem rowdw odwadniajacych do wod ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego i1 ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow;

4) ustala si¢ obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny, w tym drogi, przed splywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej istniejaca irozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowa
sredniego 1 niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, na
terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drég publicznych;

4) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrddet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych z istniejacej i rozbudowywane;j sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i wytwarzania cieplej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta poprzez stosowanie kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emis;ji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 17. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna:

1) bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.
§ 18. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) wstepne magazynowanie i selekcje odpadéw na dzialce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych nalezy je magazynowa¢ w wydzielonych miejscach oraz
zapewni¢ odbidr zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.
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Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§19.1 Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzane] ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci, dla terenu oznaczonego symbolem U, ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. Wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
dla terenu oznaczonego symbolem KDL, nie ustala si¢ gdyz dla tego terenu nie nastgpit wzrost warto$ci
nieruchomosci.

§ 20. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowiazywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna przyjetego uchwatg Nr XXXIII/225/05 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 13 czerwca 2005 r.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nowosolna: Malgorzata Kaminska-Bruszewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBSZARU OBREBU LIPINY

Niniejszy rysunek stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr L1I/330/18

Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 wrzesnia 2018 roku SKALA OPRACOWANIA 1 : 1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/330/18
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna cze$ci obszaru obrebu Lipiny

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Nowosolna nie dokonuje rozstrzygnigcia
dotyczacego uwag, oktorym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/330/18
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Gminy Nowosolna stwierdza, ze po wejSciu w Zycie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla cze$ci obszaru obrgbu Lipiny przewiduje sig
realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw oraz nastepujace zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to docelowa rozbudowa
systemu komunikacyjnego (poszerzenie istniejacej drogi gminnej) idocelowo budowa sieci kanalizacyjne;.
Inwestycje te realizowane be¢da z $rodkow wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie =z ustawa
o zamo6wieniach publicznych.

§2.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu rozbudowy systemu komunikacyjnego finansowane bedg ze srodkdéw wlasnych Gminy
w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepis6w ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw, ze srodkéw wiasnych
Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo —
kanalizacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych igazowych finansowane begda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktoérego
uprawnia Rade Gming Nowosolna ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Genezg przystgpienia do sporzgdzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
Gminy Nowosolna dla cze$ci obszaru obrebu Lipiny byla potrzeba wyznaczenia nowych terenéw ushugowych
w Gminie Nowosolna, ktére umozliwig rozbudowg prowadzonej na dziatce nr 171/1 dziatalno$ci gospodarcze;.

Obowigzujace na tym terenie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna (przyjete uchwatg Nr XXXVII/242/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 roku)
przeznacza teren objety granicami przedmiotowego planu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsy.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, zostata podjeta uchwata nr XLI1/259/17 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna dla cze$¢ obszaru obrgbu Lipiny. O fakcie przystgpienia do jej sporzadzania
spolecznos¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania planoéw stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na §rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na wstegpie —
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na $srodowisko uzgodnity
obydwa powolane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia
o przystgpieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski.
W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptynely wnioski oséb fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gminy Nowosolna rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkdéw
finansowych jego uchwalenia. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, projekty
obydwu dokumentéw zostaly przedstawione organom i instytucjom wilasciwym do uzgodnien oraz wyrazania
opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien iopiniowania projekt planu wraz zprognoza zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2018 r. do 22 sierpnia 2018 r. W tym czasie przeprowadzona zostata,
w dniu 9 sierpnia 2018 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu i prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostaly udostgpnione droga elektroniczng. Do projektow obu dokumentow, zgodnie
z przepisami mozna byto sklada¢ uwagi do dnia 5 wrze$nia 2018 r. W terminie okreSlonym w ogloszeniu
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu nie zgloszono uwag do projektu planu. Do wylozonej
prognozy oddziatywania na Srodowisko nie zgltoszono uwag.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia uzgadniania opiniowania oraz konsultowania ze spolecznoscig
lokalng projektéw dokumentdéw, Wojt Gminy Nowosolna przedstawit projekt planu z wymaganymi zalgcznikami
oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Gminy Nowosolna w celu jego uchwalenia.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, materiatéw wykonczeniowych
i kolorystyki obiektéw oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreslenie wtresSci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, zasad
lokalizacji, gabarytow, kolorystyki i materialow ogrodzen;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami — poprzez okreslenie w tresci uchwaty
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zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie dotyczy

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych
— poprzez ustalenie wtreSci uchwaty wymogdéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska, zasad obstugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng. W mpzp wprowadzono tez strefe ochronng od linii
napowietrznej $redniego napigcia 15kV, oraz zapisano ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.
W mpzp pomini¢to natomiast zapisy dla strefy oddzialywania od urzadzen radionawigacyjnych, wskazanej na
tereniec objetym planem w studium Gminy Nowosolna. Jak ustalono urzadzenie radionawigacyjne zostalo
przeniesione przez operatora - Polska Agencje Zeglugi Powietrznej ( obecnie jest zlokalizowane w Wigczyniu
Dolnym na dz. nr 21/2), zatem wyznaczanie w planie miejscowym strefy oddziatywania od przedmiotowego
urzadzenia jest bezzasadne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu potozonego przy drodze gminnej, pod
zabudowe ushugows, jako kontynuacja funkcji okreslonej w obowigzujacym planie miejscowym. Obstuge
komunikacyjng terenu objetego zmiang MPZP bezposrednio z przylegajacych do obszaréow planu drog
publicznych;

7) prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegolnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujgc
poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewziecia z zakresu interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej BIP Gminy Nowosolna.

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej (na adres urzad@gminanowosolna.pl);

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 1 sierpnia 2018 r. do 22 sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nowosolna oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nowosolna;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 9 sierpnia 2018 r.;

e) umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres urzad@gminanowosolna.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci — w obszarze
planu nie wyznaczono terenéw zamieszkania, za$ problem zaopatrzenia w wod¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowg i ujecia wlasne.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, wtym w zakresie jego
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zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujgcego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie
przestrzeni.

Zarowno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania na $rodowisko
nie wptynety uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym bezposredni dostep do
urzadzonych drog publicznych (drogi krajowej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego, drogi powiatowej klasy
zbiorczej);

2) w planie nie wyznaczono terenéow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, stad nie programowano,
w tym zakresie rozwoju transportu publicznego, jakkolwiek przewidziano takie mozliwosci poprzez wiasciwe
uksztattowanie uktadu komunikacyjnego drogami gminnymi;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
w obszarze planu tereny drogowe uksztattowano w sposob zapewniajacy mozliwos¢ takiego wybudowania drog,
by wich pasach mogly si¢ mie$ci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe, nawet jesli mialyby
shuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terendw produkcyjnych,
magazynowych czy ustug;

4) dazenie do planowania 1ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych (ustugowych) w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy, W sposéb zapewniajacy
kontynuacje istniejgcej zabudowy infrastrukturalne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr XLIX/322/14, z dnia
22 pazdziernika 2014 roku Rady Gminy Nowosolna w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna oraz Miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé niewielkimi wydatkami z budzetu gminy. Przewiduje si¢
ponoszenie wydatkow zwigzanych wytacznie z budows sieci kanalizacji sanitarnej oraz z wykupem terenu pod
poszerzenie drogi gminnej do docelowej szerokosci 12 m, koszt wykupu terenu pod poszerzenie drogi bedzie
wynosit ok. 40 tys. W analizie pomini¢to koszt inwestycji kanalizacyjnej, gdyz ustalenia planu dotyczace
infrastruktury technicznej pozwalaja na rozpoczecie inwestycji na analizowanym terenie bez realizacji zbiorczego
systemu kanalizacji. Obshuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejaca droga gminna klasy
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lokalne;j.

Na skutek uchwalenia planu gmina moze liczy¢ na zyski, z tytutu podatku od nieruchomosci, mozna zatozy¢,
ze maksymalne dodatkowe, roczne wpltywy do budzetu gminy moga osiagnaé¢ 240 tys. zt. (po zrealizowaniu
catosci zamierzen budowlanych, przy zastosowaniu maksymalnych wskaznikow okre§lonych w mpzp). Istniejaca
infrastruktura techniczna i ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej na tym terenie bez
nakladéw z budzetu Gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Nowosolna podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2 do
uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Wobec spelienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajagce na uchwalenie zmiany planu
i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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