UCHWALA NR LI1/331/18
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy
Nowosolna, dokonanej w oparciu o przedstawiona przez Wéjta Gminy Nowosolna " Analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 oraz poz. 1432) oraz art. 32 ust. 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, poz. 1566 iz 2018 r. poz. 1496
i poz. 1544), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z przedstawiong przez Wojta Gminy Nowosolna "Analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nowosolna" uznaje si¢:

1) za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna przyjete
uchwata Nr XXXVI1/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 roku;

2) za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna w zakresie zadan i celow
jakim maja stuzyc;

3) za czgSciowo nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna w zakresie
zgodnos$ci z wymogami wynikajagcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.).

2. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ przystgpienie do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany obowigzujacych planow, atakze zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, ktorych opracowanie wynikaé bedzie
z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy Nowosolna oraz zmiany przepisow prawa.

§ 2. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna” stanowi zalgcznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Nowosolna: Matgorzata Kaminska-Bruszewska
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

1. WPROWADZENIE

1.1.Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
wg ktérego: , W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktdore funkcjonuja podstawowe narzedzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy, sa:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073 ze zm.);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczagcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy
prawne majg wptyw na ksztatt dokumentdw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2.Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci z przepisami
prawa;

¢) oceny postepdéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

1.3.Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Nowosolna, probie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wtascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach gminy,
uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, $rodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng
gminy. Uwzglednia rowniez przeanalizowanie zachodzgcych proceséw w oparciu o obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ztozone wnioski
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy
zgodnosci ustalen studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami
obowigzujgcych przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2014 do 2018 roku (stan na maj 2018 r.).

1.4.Charakterystyka gminy Nowosolna

Gmina Nowosolna jest gming wiejskg, potozong w centralnej czesSci wojewddztwa tddzkiego,
w powiecie tddzkim wschodnim. Gmina graniczy od pdtnocy z gming Strykéw w powiecie zgierskim, od
wschodu z gming Brzeziny w powiecie brzeziriskim, od potudnia z gming Andrespol w powiecie tédzkim
wschodnim oraz od zachodu z miastem tédz.

Schemat 1. Lokalizacja gminy Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Dmosin

powiat zgierski

Brzeziny

powiat todzki wschodni
Nowosolna

pOwiat brzezinski

Brzeziny

powiat £6dz
todz

= granice gmin

Koluszki

granice powiatow

powiat t6dzki wschodni

obszar gminy Nowosolna

Bezposrednie sgsiedztwo todzi silnie oddziatuje na gmine Nowosolna, istotnie podnoszac jej
mozliwosci rozwojowe. Gmina Nowosolna jest zwigzana z miastem zardwno komunikacyjnie,
gospodarczo jak i administracyjnie. W todzi zlokalizowana jest m. in. siedziba gminy — Urzad Gminy
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Nowosolna. Nowosolna jest rdwniez jedng z 28 gmin tddzkiego Obszaru Metropolitalnego. Gtéwne

powigzania transportowe gminy tworzy autostrada Al (w ciggu miedzynarodowej trasy E75 wraz

z weztem drogowym ,,Brzeziny” oraz droga krajowa nr 72, ktéra zapewnia potgczenie obszaru m. in.

z todzig i Brzezinami.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 53,9 km?, co stanowi ok. 10,8 % powierzchni powiatu tédzkiego

wschodniego. Gmina Nowosolna sktada sie z 16 sotectw, jednak w niniejszym opracowaniu oparto sie

na podziale ewidencyjnym - w sktad gminy Nowosolna wchodzi 13 obrebéw ewidencyjnych: Kopanka,

Kalonka, Grabina, Borchéwka, Stare Skoszewy, Nowe Skoszewy, Boginia, Gltogowiec, Byszewy,

Moskwa, Natolin, Lipiny oraz Wigczyn Dolny. Najwiekszg powierzchnie zajmujg obreby Lipiny i Wigczyn

Dolny, w ktdrych strukturze przestrzennej wyraznie wyrdzniajg sie rozlegte kompleksy lesne.

Tabela 1. Powierzchnia obrebow ewidencyjnych w gminie Nowosolna.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Lp. Obreb ewidencyjny Powierzchnia w ha
1 | Boginia 138,4
2 | Borchéwka 371,1
3 | Byszewy 642,5
4 | Gtogowiec 183,6
5 | Grabina 248,1
6 | Kalonka 285,8
7 | Kopanka 289,9
8 | Lipiny 951,7
9 | Moskwa 348,4
10 | Natolin 361,2
11 | Nowe Skoszewy 155,6
12 | Stare Skoszewy 397,0
13 | Wigczyn Dolny 1025,6
Razem 5398,7
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Schemat 2. Podziat gminy Nowosolna na obreby ewidencyjne.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Gmina Nowosolna jest gming wiejska, ok. 66,1% jej powierzchni zajmujg uzytki rolne.
Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt réwny ok. 24,6% — rozlegty obszar w granicach

gminy zajmuje zwarty obszar Lasu Wigczyniskiego. Obszar zurbanizowany obejmuje ok. 8,6%
powierzchni gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna, a takze zabudowa zagrodowa, ktéra tworzy zwarte struktury wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych.

Woykres 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Nowosolna wg stanu na 2014 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

) nieuzytki tereny réine
grunty zabudowane i 0,3% 0,3%

zurbanizowane

8.6% uzytki rolne
,07

grunty pod wodami

0,1% . . .
M grunty le$ne oraz zadrzewione i

zakrzewione

M grunty pod wodami

MW grunty zabudowane i

grunty lesne oraz zurbanizowane

zadrzewione i
zakrzewione

24,6% M nieuzytki

uzytki rolne
66,1% W tereny rozne

Ze wzgledu na usytuowanie w obrebie Wyzyny tddzkiej, pétnocna cze$¢ gminy charakteryzuje
sie wysokim urozmaiceniem rzezby terenu. Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru
przyczynity sie do utworzenia w 1996 r. Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich, ktéry obejmuje
ponad 50 % powierzchni gminy Nowosolna. Potozenie w granicach Parku istotnie wptywa na
atrakcyjnos¢ form zagospodarowania terenu takich jak turystyka i rekreacja, a takze przyczynia sie do
wyzszego zainteresowania gruntami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

Liczba ludnosci gminy Nowosolna wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na koniec 2016 r.
wynosita 4 786 osdb, co stanowi ok. 6,4% mieszkarcow catego powiatu tédzkiego wschodniego. Od
1995 r. liczba ludnosci gminy wzrosta niemalze dwukrotnie, a na przestrzeni lat 1995-2016
odnotowano staty trend zmian tej wartosci - sukcesywny wzrost liczby mieszkaricoéw. Tendencje zmian
liczby ludnosci w gminie Nowosolna sg zatem korzystne dla jej rozwoju.

2. CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH ORAZ ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

2.1.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety Uchwatg Nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Dokument ten stanowi akt
planowania, okreslajgcy zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa. Plan nie ma rangi prawa
miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin muszg uwzglednia¢ jego ustalenia. Plan wojewddztwa okresla réwniez
rozmieszczenie w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

z kierunkami polityki przestrzennej w oparciu o cele i zasady zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego za istote polityki
przestrzennej w nim wyrazonej wskazuje dgzenie do przeksztatcenia wojewddztwa tédzkiego w spéjny
terytorialnie region o wysokiej atrakcyjnosci osadniczej. Jako jedno z najwazniejszych zadan wymienia
sie wzmacnianie powigzan transportowych catego regionu. Obszar gminy Nowosolna miesci sie
w zasiegu oddziatywania osrodka krajowego — todzi. Zaliczony zostat réwniez do Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego todzi, dla ktérego wymieniono kluczowe cele dla ksztattowania obszaru - jednym
z nich jest ksztattowanie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, uksztattowanych zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Schemat 3. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa tédzkiego,
Plansza 9 — kierunki rozwoju przestrzennego — osadnictwo i obszary funkcjonalne

A

!ﬂl I LTI

I
;,nunmummw l1|ll

2.2.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna przyjete zostato Uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia
2013 r. Dokument ten zastgpit dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna przyjete Uchwatg Nr XI1/105/2000 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 29 czerwca 2000 r.

Studium sporzadzono zgodnie z zapisami obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
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poz. 1233), ktére okreslajg szczegdtowo zakres oraz standardy sporzgdzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z art. 9
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do
realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia studium sq wigzgce dla organdw
gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Ustawa z 2003 r. w zasadniczy sposdb zmienita relacje
prawne miedzy studium a planami miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium
przez rozwigzania planu miejscowego.

Rozporzadzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc
w szczegoblnosci wymogi dotyczgce materiatdw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczer,, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Gmina Nowosolna
posiada opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna (opracowane w 2012 r.), dla obszaru w jej
granicach administracyjnych.

W latach 2015-2016 Rada Gminy Nowosolna podjeta dwie uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego Studium:

e Uchwate NrVII/29/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna" dla czesci obszaru obrebu Lipiny, zmieniong uchwatg Nr
XXI1/133/16 Rady Gminy Nowosolna z dnia 25 maja 2016 r.;

*  Uchwate Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
czesciowej zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna" w miejscowosciach Natolin, Byszewy i Stare Skoszewy, zmieniong uchwatg
Nr XLII/257/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 r.

Obecnie procedowana jest zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna" w miejscowosciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin.

2.3.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Nowosolna obowigzuje 21 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmujg one powierzchnie ok. 5397 ha, co stanowi niemalze 100% powierzchni
gminy, z czego:

¢ 13 obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym — zostaty one
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uchwalone w latach 2001-2006 i obejmujg one powierzchnie ok. 277 ha, tj.ok.5,1 %
powierzchni catej gminy;

e 8 obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zostaty one uchwalone w latach 2004-2012 i obejmujg one powierzchnie ok. 5120 ha,
tj. ok. 94,9% powierzchni catej gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wskazujg tereny budowlane gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa. Plany miejscowe obowigzujgce dla obrebéw Natolin i Lipiny
wskazujg rowniez znaczne powierzchnie terenéw pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka przestrzenna jest realizowana
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Moze to prowadzi¢ do
czeSciowej dezaktualizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przeznaczenia terendéw, gdyz brak prawnego wymogu zgodnosci
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium. W przypadku gminy Nowosolna,
ze wzgledu na niewielki obszar, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy przyjgé, ze zjawisko to nie wystgpi.

Ponadto w okresie objetym analizg, tj. od czerwca 2014 r. do maja 2018 r. Rada Gminy
Nowosolna podjeta 4 wuchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego:

* uchwata nr X/47/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla
czes$ci obszaru obrebu Lipiny, zmieniona uchwatg nr XLII/258/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia
29 listopada 2017 r,;

* uchwata nr X/48/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla
czesci obszaru obrebu Natolin, zmieniona uchwatg nr XX/117/16 Rady Gminy Nowosolna z dnia
16 marca 2016 r.;

e uchwata nr XLII/259/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Lipiny;

e uchwata nr XLII/260/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Byszewy.

Wykaz obowigzujgcych plandw i ich zmian zostat przedstawiony w tabeli 2, a ich przestrzenne
zasiegi zostaty zobrazowane na schemacie 4.
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Tabela 2. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Nr Dziennika Urzedowego
Wojewodztwa . )
Lp. Uchwata Data uchwaty L Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
todzkiego
publikujgcego uchwate

1 XX1/196/2001 24 sierpnia 2001 r. Nr 231, poz. 3424 z dnia 9 listopada | Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu

2001r. Gminy Nowosolna, dotyczacej czesci obszaru wsi Grabina przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
2 XXVI111/246/2002 4 kwietnia 2002 r. Nr 142, poz. 2109 z dnia 22 czerwca | Zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu

2002r. Gminy Nowosolna, dotyczacej czesci obszaru wsi Bukowiec | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
3 XXIX/257/2002 29 kwietnia 2002 r. Nr 142, poz. 2110 z dnia 22 czerwca | Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu

2002 . przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej czesci | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.

obszaru wsi Dobieszkéw

4 XXIX/256/2002 29 kwietnia 2002 r. Nr 148, poz. 2148 z dnia 28.06.2002 r. | Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennego Gminy Nowosolna, obejmujgcej czesci | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszardw wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec, Borchdwka

5 XXIX/258/2002 29 kwietnia 2002 r. Nr 163, poz. 2386 z dnia 12.07.2002 r. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Dabrowa, ktérego | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
granice okresla zatacznik graficzny do Uchwaty Nr
XV111/164/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 marca
2001r.

6 XXIX/259/2002 29 kwietnia 2002 r. Nr 163, poz. 2387 z dnia 12.07.2002 r. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Kopanka, ktérego | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
granice okresla zatacznik graficzny do Uchwaty Nr
XVI1/165/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 marca
2001r.

7 XXX1/272/2002 11 lipca 2002 r. Nr 205, poz. 2916 z dnia 20.08.2002 r. | Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
gminy Nowosolna dotyczgcej czesci obszaru wsi Byszewy przestrzennym z 7 lipca 1994 r.

8 XXX1/273/2002 11 lipca 2002 r. Nr 205, poz. 2917 z dnia 20.08.2002 r. | Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
gminy Nowosolna, obejmujacej czesci obszaru wsi Kalonka | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
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Nr Dziennika Urzedowego
Wojewoddztwa .. .
Lp. Uchwata Data uchwaty L Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
todzkiego
publikujgcego uchwate
9 111/15/2002 10 grudnia 2002 r. Nr 43, poz. 433 z dnia 05.03.2003 r. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czesci | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszaru wsi Nowe Skoszewy 1
10 | 11l/16/2002 10 grudnia 2002 r. Nr 43, poz. 434 z dnia 05.03.2003 r. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czesci | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszaru wsi Nowe Skoszewy 2
11 | X/58/03 27 czerwca 2003 r. Nr 237, poz. 2196 z dnia 28.08.2003 r. | Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgcego czes¢ | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszaru wsi Kalonka
12 | XIl/88/2003 27 pazdziernika | Nr 11, poz. 144 z dnia 17.01.2004 r. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
2003 r. przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego czes¢ wsi | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
Waddka
13 | XXVII/187/04 7 grudnia 2004 r. Nr 353, poz. 3792 z dnia 29.12.2004 r. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Ustawa o planowaniu i
czesci gminy Nowosolna, obejmujacy dziatke nr 31 we wsi | zagospodarowaniu przestrzennym
Natolin oraz teren przeznaczony pod projektowang droge | z 23 marca 2003 r.
we wsi Natolin i Teolin
14 | XXXII/225/05 13 czerwca 2005 r. Nr 260, poz. 2592 z dnia 19.08.2005 r. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy | Ustawa o planowaniu i
Nowosolna zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
15 | XLVI/314/06 5 lipca 2006 r. Nr 347, poz. 2661 z dnia 13.10.2006 r. | Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
Gminy Nowosolna, dotyczacej obszaru wsi Teolin i Lipiny przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
16 | XI/65/11 30 listopada 2011 r. Poz. 37 z dnia 16.01.2012r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgca czesci | zagospodarowaniu przestrzennym
obszarow wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec, Borchéwka z 23 marca 2003 r.
17 | XI/66/11 30 listopada 2011 r. Poz. 38 z dnia 16.01.2012r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci | zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Kopanka z 23 marca 2003 r.
18 | XI/67/11 30 listopada 2011 r. Poz. 39 z dnia 16.01.2012r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci | zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Stare Skoszewy z 23 marca 2003 r.
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Nr Dziennika Urzedowego
Wojewoddztwa .. .
Lp. Uchwata Data uchwaty L Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
todzkiego
publikujgcego uchwate
19 | XI/68/11 30 listopada 2011 r. Poz. 40 z dnia 16.01.2012r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci | zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Teolin, obreb Lipiny z 23 marca 2003 r.
20 | XV/98/12 28 marca 2012 r. Poz. 1310 z dnia 25.04.2012r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci | zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Byszewy z 23 marca 2003 r.
21 | XXII/140/12 28 listopada 2012 r. P0z.194 z dnia 16.01.2013 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci | zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Byszewy z 23 marca 2003 r.
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Schemat 4. Granice obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie

Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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2.4.Decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
organy gminy wydajg w przypadku braku obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna gminy realizowana jest poprzez wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium. Prowadzi to do czesciowej
dezaktualizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w szczegblnosci w zakresie terendw otwartych nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Obszar gminy Nowosolna niemalze w 100% powierzchni pokryty jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Powoduje to, ze w analizowanym okresie
wydano zaledwie 2 decyzje o warunkach zabudowy, a jednoczesnie nie wydano zadnej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Obie wydane decyzje dotyczyly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra dla danego terenu jest zgodna z obowigzujgcym Studium.

Tabela 3. Decyzje o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2018.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Rok
. . - - .. | Z8odnosé ze
Lp. | wydania Rodzaj inwestycji Oznaczenie nieruchomosci .
. Studium
decyzji
1 2016 Budowa budynku mieszkalnego 27/3 ob. Grabina Zgodna
jednorodzinnego wraz z uzbrojeniem terenu
2 2017 Budowa budynku mieszkalnego 27/4 ob. Grabina Zgodna
jednorodzinnego wraz z uzbrojeniem terenu
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Schemat 5. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2018.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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2.5.Decyzje o pozwoleniu na budowe
Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie

dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie i ruchu budowlanego. Pozwolenia na budowe
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przedstawiajg zamierzenia inwestorow, ktére z duzym prawdopodobierstwem zostang zrealizowane.
Na obszarze gminy Nowosolna, ze wzgledu na wysokie pokrycie planami miejscowymi, decyzje
o pozwoleniu na budowe wydawane sg na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analize oparto o dane pozyskane z ze Starostwa Powiatowego powiatu tédzkiego
wschodniego dotyczgce decyzji wydanych w latach 2014 i 2015 oraz dane udostepnione na stronie:
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/, przedstawiajgce decyzje wydane poczawszy od 2016 r. Pod uwage

wzieto przede wszystkim decyzje o pozwoleniu na budowe zwigzane z realizacjg obiektéw
kubaturowych. W analizowanym okresie wydano jednak réowniez decyzje dotyczace budowy
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, drog i in.
W latach 2014-2018 ( z uwzglednieniem decyzji wydanych do maja 2018 r.) Starostwa tdédzki
Wschodni wydat tgcznie 361 decyzji o pozwoleniu na budowe dla obszaru gminy Nowosolna, w tym:
e 171 na budowe/rozbudowe/nadbudowe obiektéw kubaturowych;
e 190 dotyczacych inwestycji niekubaturowych.
W analizowanym okresie najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych zostato w roku
2017 —tacznie 92 decyzje, w tym 51 na inwestycje kubaturowe. Nieznacznie mniej pozwolen wydano
w roku 2014 — 83 decyzje, w tym 41 na obiekty kubaturowe oraz w roku 2015 — 82 decyzje, w tym 32
na inwestycje kubaturowe. Rok 2016 charakteryzowat sie nieznacznie nizszym ruchem budowlanym —
wydano tgcznie 70 decyzji o pozwoleniu na budowe, przy czym 28 na inwestycje kubaturowe. W roku
2018 wydano dotychczas 34 decyzje, w tym 19 na obiekty kubaturowe.

Wykres 2. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2014-2018.
Zrédto: opracowanie wiasne.
60
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Powyzsze dane wskazujg na utrzymujacg sie dynamike prac budowlanych na obszarze gminy
Nowosolna. Analiza rozmieszczenia pozwolenn na budowe obiektéw kubaturowych wskazuje, ze
najwieksze ich skupienie wystepuje w zachodniej i poftudniowej czesci gminy — obreby Kalonka
i Kopanka — po 24 decyzje oraz obreb Wigczyn Dolny — 25 decyzji. Swiadczy o duzym wptywie na
procesy inwestycyjne bezposredniego sasiedztwa osrodka miejskiego todzi. Ze wzgledu na pokrycie
gminy planami miejscowymi, przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji w pozostatych obrebach
jest relatywnie réwnomierne, z wyjatkiem dla obrebéw we wschodniej czesci gminy — obreby: Nowe
Skoszewy, Gtogowiec, Moskwa, dla ktérych tgcznie w analizowanym okresie wydano zaledwie 2
decyzje o pozwoleniu na budowe obiektéw kubaturowych. S3 to jedne z mniejszych powierzchniowo
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obrebdw gminy Nowosolna, charakteryzujgce sie stosunkowo niewielkimi powierzchniami wolnych
terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Dodatkowo nizsza dynamika proceséw inwestycyjnych na
tych obszarach wynikaé¢ moze z oddalenia od osrodka miejskiego a takze bezposredniego sgsiedztwa
autostrady Al.

Wykres 3. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2014-2018 na terenie gminy Nowosolna (stan na maj 2018).
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Schemat 6. Rozmieszczenie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2014-2018.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Decyzje o pozwoleniu na budowe "
- wgminie Nowosolna:

1, = obszar gminy Nowosolna

D obreby ewidencyjne

decyzje o pozwoleniu na budowe

O 2014r WJ_ EZYN L'; oy
® 2015t : pitwa st :
® 2016w : A2 :
® 2017t ’

® 20181 b

obrgby, dla ktorych wydano >20 decyzji
obrgby, dla ktérych wydano 10-20 decyzji

obreby, dla ktérych wydano <10 decyzji
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Wsrdd wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dominowaty decyzje dotyczace zabudowy
mieszkaniowej, obejmujace budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki mieszkalne jednorodzinne
z budynkiem gospodarczym/garazowym (ok. 80%, tj. 137 decyzje). W analizowanym okresie wydano
rowniez 8 decyzji dotyczacych budowy wytacznie obiektu gospodarczo-garazowego. W grupie decyzji
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wyrdzni¢ nalezy 8 decyzji o pozwoleniu na
budowe obiektéw ustugowych, 6 zwigzanych z zabudowg produkcyjno-magazynowg oraz 2 na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowaq, ktére stanowig tgcznie ok. 9% wszystkich wydanych decyzji.
Wydano réwniez 5 decyzji o pozwoleniu na budowe obiektéw w zabudowie zagrodowej, a takze 4
zwigzane z zabudowag letniskowa.

Wykres 4. Liczba pozwolen na budowe wydanych w latach 2014-2018 wg funkcji zabudowy.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Woykres 5. Udziat poszczegdlinych funkcji zabudowy w wydanych w latach 2014-2018 pozwoleniach na budowe.
Zrédto: opracowanie wiasne.

zabudowa produkcyjno- budynki gospodarcze inne
magazynowa 5% 1%
3% |

zabudowa ustugowa

5%
zabudowa letniskowa

00
2% \

zabudowa zagrodowa
3%

zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa
1%

2.6.Analiza wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosié
termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego i nie zostaty uwzglednione w niniejszej analizie.
Dotyczy to zaréwno wnioskdw od oséb fizycznych jak i wnioskdw instytucji, ktére wptynety w zwigzku
z zawiadomieniem. Do urzedu gminy wptywajg takie wnioski o sporzadzenie zmiany studium,
sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie
miejscowym, sktadane przez mieszkarncdw poza trwajgcymi procedurami planistycznymi — te wnioski
zostaty przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

Analiza obejmuje 102 wnioski ztozone w sprawie zmiany plandw miejscowych i zmiany
studium, ktére wptynety w okresie: czerwiec 2014 r. — maj 2018 r. Liczba sktadanych wnioskéw
w analizowanym okresie utrzymuje sie na zblizonym poziomie, najwiecej wnioskdw ztozonych zostato
w 2016 r. (33 wnioski).
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Woykres 6. Liczba ztozonych wnioskéw w latach 2014-2018.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Najwieksza liczba wnioskéw (100), dotyczyta zmiany obowigzujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego. Wnioskowano o zmiany nastepujgcych planéw miejscowych:

0 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna (wg wykazu Nr

14) — 92 wnioski, w tym dla obrebow:

Byszewy — 16 wnioskow,
Kalonka — 10 wnioskéw,
Borchéwka — 10 wnioskow,
Wigczyn Dolny — 9 wnioskow,
Natolin — 9 wnioskéw,
Grabina — 9 wnioskow,

Stare Skoszewy — 6 wnioskow,
Moskwa — 6 wnioskdw,
Lipiny — 5 wnioskow,
Kopanka — 5 wnioskow,
Boginia — 5 wnioskow,
Grabina — 2 wnioski;

0 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy

Nowosolna, obejmujgcej czesci obszaréw wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec, Borchdwka

(wg wykazu Nr 4) — 4 wnioski;

0 Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna,

dotyczacej obszaru wsi Teolin i Lipiny (wg wykazu Nr 15) — 4 wnioski;

0 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

dotyczacej czesci obszaru miejscowosci Teolin, obreb Lipiny (wg wykazu Nr 19) — 1

whniosek;

0 Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna,

dotyczacej czesci obszaru wsi Grabina (wg wykazu Nr 1).

Dodatkowo 1 wniosek dotyczyt zaréwno zmiany planu miejscowego, jak réowniez Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, 1 ze ztozonych

whioskow dotyczyt zmiany obowigzujgcego Studium.
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Wykres 7. Wnioski ztozone do poszczegdlnych opracowan planistycznych.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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W podziale na obreby ewidencyjne, najwiecej wnioskéw dotyczyto obrebu Byszewy (16).

Podobna liczba wnioskow wptyneta dla obszaréw w obrebach Grabina (12), Kalonka (12), Borchéwka
(11), Lipiny (10) i Natolin (10). Dla pozostatych obrebdw liczba ztozonych wnioskéw byta nizsza, dla
obrebu Wigczyn Dolny ztozono 9 wnioskéw, Moskwa — 6 wnioskdw, Stare Skoszewy — 6 wnioskow,

Boginia — 5 wnioskdw, Kopanka — 5 wnioskdw. Nie zarejestrowano wnioskéw dotyczacych obszaru

obrebdéw Gtogowiec i Nowe Skoszewy.

Tabela 4. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegdinych obrebach geodezyjnych.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Lp. Obreb ewidencyjny Liczba wnioskow
1 | Boginia 5
2 | Borchowka 11
3 | Byszewy 16*
4 | Gtogowiec -
5 | Grabina 12
6 | Kalonka 12
7 | Kopanka 5
8 | Lipiny 10
9 | Moskwa 6
10 | Natolin 10
11 | Nowe Skoszewy -
12 | Stare Skoszewy 6*
13 | Wigczyn Dolny 9
14 | brak informacji 1

RAZEM 103*

* jeden ze ztozonych wnioskéw obejmowat dziatki zlokalizowane w dwéch obrebach ewidencyjnych
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Wykres 8. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegolnych obrebach geodezyjnych.

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Wsrdd ztozonych wnioskdw najwieksza ich czes¢ (ok. 65%, tj. 67 wnioski) stanowita wnioski

0 zmiane przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym. Ponadto wnioskowano o zmiany

w zakresie projektowanego uktadu drogowego — wydzielenie/zmiana/likwidacja drogi oraz zmiany

zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych, w szczegdlnosci w zakresie parametrow nowo

wydzielanych dziatek budowlanych.

Wykres 9. Liczba ztozonych wnioskéw w podziale na przedmiot wniosku.

Zrédto: opracowanie wtasne.
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W grupie wnioskdbw o zmiane przeznaczenia w obowigzujgcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wiekszosc¢ (38 wnioskow) dotyczyta zmiany przeznaczenia terendw

na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W 15 wnioskach nie wskazano wprost jakiej

zabudowy dotyczg, wskazujgc jedynie zmiane przeznaczenia na dziatki budowlane. Wnioskowano

rowniez o zmiane przeznaczenia na zabudowe zagrodowg (5 wnioskdéw), przemystowo-ustugows (4

whioski), mieszkaniowo-ustugowg (3 wnioski), a takie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
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mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami turystyki i ustugami, oraz nieuzytki (po 1 wniosku). Wnioski
0 zmiane przeznaczenia rozproszone sg po niemalze catym obszarze gminy, przy czym najwiecej
dotyczy obrebow Grabina i Byszewy (fgcznie 17 wnioskéw). Ponadto czes¢ wnioskdw obejmowata
swoim zasiegiem tereny, dla ktérych Studium nie przewiduje mozliwosci lokalizacji zabudowy, ich
uwzglednienie wymagatoby zatem zmiany obowigzujgcego dokumentu.

Wykres 10. Wnioski o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym wg funkcji.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Szczegbétowa analiza zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami obowigzujgcego
studium pozwolita na wyrdznienie nastepujgcych kategorii wnioskow:

¢ whnioski zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium — 1 wniosek;

e whnioski zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium, obejmujgce nowe obszary zabudowy
wskazane w Studium — 18 wnioskow;

e whnioski czesciowo zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium, obejmujace nowe obszary
zabudowy wskazane w Studium — 7 wnioskow;

¢ whnioski niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium — 41 wnioskow.

Drugg grupa pod wzgledem liczby ztozonych wnioskéw byta grupa wnioskdw o zmiany

projektowanego uktadu komunikacyjnego, tym likwidacje projektowanych drég (8 wnioskéw), zmiane
projektowanego przebiegu drogi (4 wnioski) lub wydzielenie nowych drog (4 wnioski).
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Wykres 11. Wnioski o zmiane uktadu komunikacyjnego.
Zrédto: opracowanie wiasne.

O R N W H U1 O N 0 O

likwidacja

wydzielenie

zZmiana

Szczegdtowy wykaz wnioskow zawarto w tabeli 4, natomiast ich przestrzenne rozmieszczenie

przedstawiono na schemacie 6.

Tabela 5. Wykaz ztozonych wnioskow.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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1 2014 | Grabina 108/6 | komunikacja wydzielenie drogi publicznej | 14 Grabina
w celu podziatu dziatki na
mniejsze dziatki budowlane
- ponizej 2200 m2
2 2014 | Lipiny 13/4, komunikacja likwidacja, ew. zmiana 14 Lipiny
13/5, przebiegu projektowanej
13/10 drogi wewnetrznej
3 2014 | Boginia 85, 86, |inne umozliwienie dokupienia 14 Boginia
87, 88, gruntu przylegajacego do
89 dziatek od strony pétnocnej
4 2014 | Lipiny 177 komunikacja likwidacja drogi i zmiana 14 Lipiny
przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa
5 2015 | Grabina 108/6 |inne podziat dziatki na 4 dziatki 14 Grabina
budowlane
6 2015 | Borchowka | 1/9 komunikacja likwidacja drogi 14
wewnetrznej Borchowka
7 2015 | Borchéwka | 1/7 komunikacja likwidacja drogi 14
wewnetrznej Borchowka
8 2015 | Borchdéwka | 1/8 komunikacja likwidacja drogi 14
wewnetrznej Borchowka
9 2015 | Byszewy 15/1 przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
dziatke budowlang
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10 | 2015 |Borchdéwka |57/6 przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14
dziatke budowlang Borchéwka
11 |[2015 | Wiaczyn 74 komunikacja zmiana przebiegu drogi 14 Wiaczyn
Dolny wewnetrznej Dolny
12 | 2015 | Kalonka 17/33 | przeznaczenie | MN zZmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
zabudowe mieszkaniowg
13 | 2015 | Kalonka 17/34 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
zabudowe mieszkaniowg
14 | 2015 |Kalonka 17/35 | przeznaczenie | MN zZmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
zabudowe mieszkaniowg
15 | 2015 | Stare 149 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Stare
Skoszewy zabudowe mieszkaniowg, Skoszewy
ewentualnie wyznaczenie
pasa pod zabudowe wzdtuz
drogi w kierunku Gtogowiec
16 | 2015 | Wiaczyn 94/1 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Wiaczyn
Dolny zabudowe mieszkaniowg Dolny
17 | 2015 | Moskwa 118 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Moskwa
zabudowe mieszkaniowg
18 | 2015 | Moskwa 122/1 | przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Moskwa
dziatke budowlang
19 | 2015 | Wiaczyn 113 komunikacja przedtuzenie drogi 14 Wiaczyn
Dolny wewnetrznej Dolny
20 | 2015 | Moskwa 109 przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Moskwa
dziatke budowlang
21 | 2015 | Moskwa 76 przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Moskwa
dziatke budowlang
22 | 2015 | Byszewy 200/2 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
zabudowe mieszkaniowg
23 | 2015 | Natolin 187/6 | zapisy zmiana w zakresie 14 Natolin
parametréw podziatu
dziatki - na minimalng
powierzchnie dziatki 2500
m?2
24 | 2015 | Grabina 2/31 zapisy zmiana w zakresie 4
parametréw podziatu
dziatki - na minimalng
powierzchnie dziatki 1500
m?2
25 | 2015 | Kalonka 46/1 przeznaczenie | RM zZmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
zabudowe zagrodowa w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych
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Nr wniosku

Obreb ewidencyjny

Oznaczenie dziatki
ewidencyjnej

Rodzaj

Whnioskowana funkcja

zabudowy

Tres¢ wnioski

Oznaczenie obowigzujacego

planu miejscowego

Zgodnos¢ wnioskowanego
przeznaczenia ze Studium*

N
[e)]

2015

Kopanka

171/7,
171/8

zapisy

dladz. 171/1 zmiana w
zakresie maksymalnej
powierzchni zabudowy i
nawierzchni utwardzonych
do 90% oraz dla dz. 171/8 -
do 80% w tym pod
zabudowe 3000m2, a pod
utwardzenie kostka
betonowg 10000m2

14 Kopanka

27

2015

Natolin

187/4

przeznaczenie

PU

zmiana przeznaczenia pod
hale, sktady, magazyny,
centra logistyczne,
ewentualnie pod
nieuciazliwg produkcje lub
ustugi

14 Natolin

28

2015

Natolin

172

przeznaczenie

PU

zZmiana przeznaczenia pod
hale, sktady, magazyny,
centra logistyczne,
ewentualnie pod
nieucigzliwg produkcje lub
ustugi

14 Natolin

29

2015

Natolin

151

przeznaczenie

PU

zmiana przeznaczenia pod
hale, sktady, magazyny,
centra logistyczne,
ewentualnie pod
nieuciazliwg produkcje lub
ustugi

14 Natolin

30

2015

Grabina

71/10

przeznaczenie

MN

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

14 Grabina

31

2015

Stare
Skoszewy

103

inne

whniosek o opracowanie
planu miejscowego zgodne
ze Studium zatwierdzonym
w2013 r.

14 Stare
Skoszewy

33

2016

Kopanka

151

zapisy

zmiana w zakresie
parametréw podziatu
dziatki - na dziatki o
mniejszej powierzchni

14 Kopanka

32

2016

Kopanka

146

zapisy

zmiana w zakresie
parametréow podziatu
dziatki - na minimalng
powierzchnie dziatki 1100
m?2

14 Kopanka

34

2016

Borchéwka

82/1

przeznaczenie

MN

wydzielenie dziatki o pow.
0,5 ha pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

35

2016

Borchéwka

115/4,
115/3,
115/2,
115/1

studium/przez
n.

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

14
Borchéwka

32
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36 |2016 | Kalonka 56/9, przeznaczenie | RM zZmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
56/10, zabudowe siedliskowa
56/11,
56/12,
56/14,
56/18,
56/17,
56/16
37 | 2016 | Boginia przeznaczenie | RM zmiana przeznaczenia - 14 Boginia
poszerzenie terenu 5.RM.4
ok. 30 m w kierunku
zachodnim
38 |2016 | Kalonka 133/10 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 4
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dziatkami i
powierzchni >2000 m2
39 | 2016 |Byszewy 182 przeznaczenie | budowlane | wyznaczenie drogi 14 Byszewy
wewnetrznej oraz
przeznaczenie pozostatego
terenu na teren budowlany
40 |2016 | Byszewy 39/2 studium zmiana przeznaczenia w 14 Byszewy
studium zgodnie z
obowigzujgcym planem
miejscowym z 2005 r.
41 | 2016 | Byszewy 48/28, | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
48/29 zabudowe mieszkaniowg
42 |2016 | Wigczyn 90/5 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenie na 14 Wiaczyn
Dolny teren budowlano- Dolny
mieszkaniowy
43 | 2016 | Stare 156/41 | zapisy zmiana w zakresie 14 Stare
Skoszewy parametréow podziatu Skoszewy
dziatki
44 2016 | Wigczyn 90/5 przeznaczenie | budowlane | wyznaczenie pasa 14 Wiaczyn
Dolny zabudowy Dolny
45 |2016 | Wigczyn 74 komunikacja zmiana przebiegu drogi 14 Wiaczyn
Dolny wewnetrznej Dolny
46 | 2016 | Lipiny 41/1 komunikacja whniosek o wydzielenie drogi | 14 Lipiny
dojazdowej do dziatki
47 |2016 |Boginia 150 inne whiosek o mozliwos¢ 14 Boginia
wykupienia fragmentu
dziatki 150 w celu
umozliwienia dojazdu do
dziatki 97
48 | 2016 | Lipiny 299/2, | zapisy odstapienie od zakazu 19
302/4, lokalizacji obiektow
303/15 tymczasowych, zmiana:
,305/4, powierzchni zabudowy na
303/11 65%, powierzchni
, biologicznie czynnej na 2%,
303/13 wysokosci zabudowy do
30m
33
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49 |2016 | Kopanka 123/2 | przeznaczenie | MNU zmiana przeznaczenia na 14 Kopanka
zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq jako funkcje
rownorzedne
50 |2016 |Borchdéwka |57/6 przeznaczenie | RM zmiana przeznaczenia na 14
tereny rolne z mozliwoscig | Borchéwka
zabudowy siedliskowej
51 |2016 | Wigczyn 100/1, |przeznaczenie | MW zmiana przeznaczenia na 14 Wiaczyn
Dolny 100/2, zabudowe mieszkaniowg Dolny
100/3, wielorodzinng
100/4,
100/5,
100/6,
100/7,
100/8,
100/9,
100/10
,100/1
1,100/
12,100
/13,10
0/14,1
00/15
52 | 2016 | Boginia 181 przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Boginia
dziatke budowlang
53 |2016 | Wigczyn 65/9 zapisy zmiana w zakresie 14 Wiaczyn
Dolny parametréw podziatu Dolny
dziatki
54 |2016 | brak 15/3,1 | komunikacja whniosek o wydzielenie drogi
informacji | 5/4,15/ wewnetrznej
6,15/6
55 | 2016 |Byszewy 180/8 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
zabudowe mieszkaniowg
56 |2016 | Stare 160/6 | komunikacja zmiana planu w zakresie 14 Stare
Skoszewy umozliwienia wydzielenia Skoszewy
drogi przeciwpozarowej z
placem manewrowym
56 |2016 |Byszewy 48/1 inne umozliwienie adaptacji 14 Byszewy
istniejgcego budynku na
cele zwigzane z
Swiadczeniem ustug na
rzecz Gminy Nowosolna,
mozliwos¢ zabudowy jej
obiektami stuzacymi temu
celowi
34
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57 |2016 | Natolin brak zapisy zZmiany zapisow
oznacz utrudniajgcych badz
enia eliminujgcych czesc
przedsiewzieé
magazynowych i
produkcyjnych (we wniosku
szczegotowo okreslono
zakres zmian)
58 |2016 | Natolin 15/10, | zapisy zmiany zapisow 14 Natolin
16/16, dotyczacych: lokalizacji
17/3,1 miejsc parkingowych,
8/1,19/ powierzchni biologicznie
4,20/4, czynnej
21/4,2
3/6,23/
7
59 |2016 | Natolin 29 przeznaczenie | PU zmiana przeznaczenia na 14 Natolin
dziatke pod dziatalnos¢
gospodarcza
60 |2016 |Kopanka 150,15 | przeznaczenie | MN, UT, U | zmiana przeznaczenia na 14 Kopanka
1,152 zabudowe mieszkaniowg,
turystyki i rekreacji,
zabudowy ustugowej, bez
okreslania procentowego
udziatu poszczegdlnych
funkcji (we wniosku
okreslono réwniez
proponowane parametry
zabudowy)
61 |2016 |Kalonka 106/1 | przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia czesci | 14 Kalonka
dziatki na dziatke
budowlang
62 |2016 | Kalonka 85/1 komunikacja zmiana przebiegu drogi 14 Kalonka
wewnetrznej, aby biegta
wzdtuz granicy dziatki 148 z
dziatkg 85/1
63 | 2016 |Byszewy 122/3, |przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
122/7 zabudowe mieszkaniowg
64 | 2016 | Boginia 18/10, | przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Boginia
18/13 dziatke budowlang
65 |2017 | Stare 35/2 przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Stare
Skoszewy dziatke budowlang Skoszewy
66 |2017 |Borchdéwka | 156 przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14
dziatke budowlang Borchéwka
67 | 2017 |Byszewy 17/1 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
zabudowe mieszkaniowg
68 |2017 | Lipiny 186 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Lipiny
zabudowe mieszkaniowg
35
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69 |2017 | Lipiny 3 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Lipiny
zabudowe mieszkaniowg
70 | 2017 | Grabina 53/1 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Grabina
zabudowe mieszkaniowg
71 | 2017 | Wiaczyn 91 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Wiaczyn
Dolny zabudowe mieszkaniowg Dolny
72 |2017 |Borchdéwka |57/6 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14
zabudowe mieszkaniowg Borchéwka
73 |2017 |Borchéwka |92/7,9 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14
2/8 zabudowe mieszkaniowg Borchowka
74 | 2017 | Grabina 71/10 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Grabina
zabudowe mieszkaniowg
75 | 2017 | Byszewy 202/2 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
zabudowe mieszkaniowg
76 | 2017 | Byszewy 116/3 |inne whniosek o przyspieszenie 14 Byszewy
opracowania planu
miejscowego
77 | 2017 | Natolin 92/5 komunikacja brak zgody na przebieg 14 Natolin
drogi gminnej przez srodek
dziatki
78 |2017 |Kalonka 29 przeznaczenie | N Zmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
nieuzytki
79 | 2017 | Grabina 91/19 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Grabina, 1
zabudowe mieszkaniowg
80 |[2017 | Byszewy 116/8 | przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
dziatke budowlang w pasie
ok. 100 m od drogi gminnej
81 | 2017 |Borchéwka | 101/1, | przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14
102/5 dziatke budowlang Borchéwka
82 |[2017 | Stare 234/4, | komunikacja likwidacja projektowanych | 14 Stare
Skoszewy | 235 drég dzielacych Skoszewy
nieruchomosci, wykreslenie
proponowanego podziatu
dziatek
83 |[2017 | Byszewy 3/4 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
zabudowe mieszkaniowg
84 |2017 | Kalonka 56/9, przeznaczenie | RM zmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
56/10, zabudowe siedliskowg
56/11,
56/12,
56/14,
56/18,
36
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56/17,
56/16
85 [2018 | Lipiny 316/10 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 15
zabudowe mieszkaniowg
86 |2018 | Lipiny 316/11 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 15
zabudowe mieszkaniowg
87 [2018 | Lipiny 316/12 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 15
zabudowe mieszkaniowg
88 [2018 | Lipiny 316/13 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 15
zabudowe mieszkaniowg
89 |2018 | Grabina 92/12 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Grabina
zabudowe mieszkaniowg
90 |[2018 | Moskwa 95,96/ | przeznaczenie | MNU zmiana przeznaczenia na 14 Moskwa
10,123, zabudowe mieszkaniowo-
124/21 ustugowa
, 50
91 |[2018 | Byszewy 129/6, |przeznaczenie | MNU zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
139/5 zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa
92 |[2018 | Kalonka 27/16, | przeznaczenie | budowlane |zmiana przeznaczenia na 14 Kalonka
27/19 dziatke budowlang
93 |[2018 | Kalonka 133/10 | zapisy zmiana w zakresie 4
,133/1 parametréw podziatu
6,133/ dziatki - mozliwosé
18 wydzielenia dziatek o
powierzchni 2000 m2
94 |2018 | Grabina 10/17 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Grabina
zabudowe mieszkaniowg
95 (2018 | Natolin 185/22 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Natolin
,185/2 zabudowe mieszkaniowg
3,185/
24,185
/25,18
5/26
96 |2018 | Natolin 190/5 | komunikacja likwidacja drogi 14 Natolin
wewnetrznej
97 |2018 | Grabina 55/1 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Grabina
zabudowe mieszkaniowg
37
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98 |[2018 | Grabina 91/19 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Grabina, 1
zabudowe mieszkaniowg
99 |[2018 | Grabina 108/6 | zapisy zmiana w zakresie 14 Grabina
parametréow podziatu
dziatki - mozliwos¢
wydzielenia mniejszych
dziatek budowlanych
100 | 2018 | Byszewy 195,16 | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
9/1 zabudowe mieszkaniowg
101 | 2018 | Byszewy 203/1, | przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Byszewy
204/1 zabudowe mieszkaniowg
102 | 2018 | Moskwa 74/1 przeznaczenie | MN zmiana przeznaczenia na 14 Moskwa
zabudowe mieszkaniowg

*Zgodnos¢ wnioskowanego przeznaczenia ze Studium:

zgodne

zgodne (nowe tereny zabudowy w studium)

zgodne czesciowo (nowe tereny zabudowy w studium)

niezgodne

38
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Schemat 7. Rozmieszczenie wnioskéw o zmiane planéw miejscowych lub studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Wnloskl o zmlane mpzp”’lub smkzp
w gmmle Nowosolna

- ; i

I . = obszar gminy Nowosolna
dziatki objete wnioskami wraz z oznaczeniem wniosku

- zgodnie z wykazem

D obreby ewidencyjne

obreby, dla ktérych ztozono 10 | wigce] wnioskow

obreby, dia ktérych zlozono <10 wnioskow

obreby, dla ktorych n|e zluz:mu wnioskow
> gy e, o ¢
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Schemat 8. Rozmieszczenie wnioskOw o zmiane przeznaczenia w planach miejscowych wraz z oceng zgodnosci

ze Studium.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Whioski o zmiane przeznaczenia i \\ ' .
w obowigzujacych mpzp 1 N [
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s : \ I_ : 4 \'-'""-"*ﬂ’
Wy —i 1, - 1 I
; sy ! Y
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1:60 000 4 : .
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'0 v - l#h I 2 \ V ! i
- o S T a 3 1 !
.'\ i - N, £ ; 2 la
A ¢ e - :
s. ‘J = | 0 21 z X _.'_"
‘. (V4 .' f e " : G “
74 z
» k A
\ b gor e )
! - S LA
: i, ; \ \ ! Y
-‘ -l B
i | : "
- v i
- ) “"k ’ I ! I
= - ) i b = |_ :
! & i .‘: w | !m
! 1
! L.y
| I | i
L 2 | :
% 3 ? _‘ ls 7 ‘{I-ll
» n” !
0 4 : .J
£ !
i . & i i
% e oo T o
R .
- e h g \‘ 0'.\'
I_ . = obszar gminy Nowosolna \o\‘ R
D obreby ewidencyjne e g E ,‘,' =
wnioski wg zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia ze studium = # % : ‘l' '
| zgodne : \ B *’ &
| zgodne (nowe tereny zabudowy w studium) =Y & e / ‘ |
| zgodne czgsciowo (nowe tereny zabudowy w studium) - \3' s : ./' g
7 W /
- i A T ¢ | ; {-""-—-'-...--"
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2.7.Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
pozwala wyciggna¢ nastepujgce wnioski:

e catkowite pokrycie powierzchni miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
sprawia, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie w oparciu o ustalenia tych planéw, co z kolei
prowadzi do utrzymania tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju oraz charakteru
zabudowy;

e powierzchnia gminy pokryta planami miejscowymi potwierdza konsekwentng polityke
planistyczng gminy Nowosolna; wprowadzane zmiany planéw miejscowych wynikaty przede
wszystkim z koniecznos$ci dostosowania ich ustalen do aktualnych uwarunkowan;

e wysokie pokrycie gminy planami miejscowymi (niemalze 100% powierzchni gminy) powoduje,
Ze nie sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

e wéréd wnioskéw ztozonych do obowigzujacych plandw miejscowych oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna najwiecej
dotyczyto zmiany przeznaczenia terenu, w tym gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng; swiadczy to o wysokim zainteresowaniu dziatkami przeznaczonymi pod te
funkcje zabudowy, w szczegdlnosci w obszarach potozonych w niewielkiej odlegtosci od granic
todzi;

e znaczna cze$¢ wnioskdw o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym nie jest zgodna
z ustaleniami obowigzujgcego Studium; w obowigzujgcym dokumencie uwzgledniono rezerwe
terenéw pod nowe inwestycje, stad wskazywanie kolejnych powinno by¢ szczegdlnie
przeanalizowane i uzasadnione;

¢ odnotowano 26 wnioskdw o zmiane przeznaczenia w obowigzujgcych planach miejscowych,
ktore sg w catosci lub czesciowo zgodne z przeznaczeniem terenu wskazanym w Studium;
obszary objete przedmiotowymi wnioskami nie wykazujg wyraznej koncentracji w przestrzeni;

e wyznaczanie kolejnych terenéw budowlanych poza obszarami zurbanizowanymi nie jest
zalecane ze wzgledu na rozpraszanie zabudowy, co skutkuje dla gminy dodatkowymi
wydatkami na rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz budowe nowej infrastruktury
technicznej; ponadto zabudowa rozproszona wptywa negatywnie na walory krajobrazowe
i przyrodnicze gminy;

e wszystkie obowigzujgce dla obszaru gminy Nowosolna miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone zostaty przed przyjeciem aktualnie obowigzujgcego Studium
22013 r.; ewentualne zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych powinny w pierwszej
kolejnosci objac tereny, dla ktérych wystepuje niezgodnos¢ z aktualnym kierunkiem rozwoju
wynikajgcym ze Studium.
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3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1.Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowosolna z 2013 r. w odniesieniu do aktualnie obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego i aktualnej struktury zagospodarowania terenu pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejgcg strukture
przestrzenng, ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw;

e tereny wskazane w studium pod zabudowe tworzg zwarte obszary planistyczne;

e w strukturze kierunkdw zagospodarowania gminy wyrdzniajg sie dwa gtowne punkty ciezkosci
— najwiekszej koncentracji zabudowy mieszkaniowej w obrebach Kalonka i Kopanka, a takze
strefa rozwoju dziatalnosci w rejonie wezta autostrady Al ,Brzeziny”; na pozostatych
obszarach obszary zabudowy koncentrujg sie przede wszystkim wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych;

e ze wzgledu na pokrycie gminy planami miejscowymi nie s3 wydawane decyzje o warunkach
zabudowy, stad studium nie ulega dezaktualizacji wynikajgcej z braku zgodnosci decyzji
administracyjnych z zapisami Studium;

e ze ztozonych wnioskéw wynika, ze obowigzujgce Studium jest aktualne pod katem potrzeb
mieszkancow — wytgcznie 2 wnioski dotyczyty zmiany zapiséw dokumentu;

e rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym studium powinny
zaspokoi¢ potrzeby obecnych i przysztych mieszkancéw gminy ze wzgledu na ich znaczne
powierzchnie; doktadna analiza chtonnosci terenéw budowlanych, wtym istniejgcego
zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do zabudowy, powinna jednak zosta¢ poparta
danymi dotyczacymi m. in. przyrostu naturalnego oraz salda migracji i przeprowadzona
w formie bilansu terenéw pod zabudowe.

3.2.Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna zostata sporzgdzona w oparciu o przepisy obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Szczegdtowe zasady sporzadzania studium, oprécz ww. ustawy, okresla réwniez rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), a takze
szereg przepisdw odrebnych.
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Tabela 6. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
z uwagi na zgodnos¢ z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem w
sprawie zakresu projektu studium.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Tresc¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 1: ,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:”
pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XII.
przeznaczenia, Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania i uzbrojenia przeznaczenia zagospodarowania oraz mozliwosci i
terenu; potrzeb rozwoju gminy oraz w rozdziale XI.
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow
infrastruktury technicznej.
pkt 2 stanu fadu przestrzennego | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XII.
i wymogdw jego ochrony; Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
przeznaczenia zagospodarowania oraz mozliwosci i
potrzeb rozwoju gminy.
pkt 3 stanu $rodowiska, w tym stanu | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale V.
rolniczej i lesnej przestrzeni Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska,
produkcyjnej, wielkosci i jakosci waloryzacji rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
zasobow wodnych oraz wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdw
wymogow ochrony srodowiska, ochrony srodowiska, zasoboéw przyrody i krajobrazu
przyrody i krajobrazu, w tym kulturowego, zagrozenia srodowiska.
krajobrazu kulturowego;
pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale VI.
i zabytkdw oraz dobr kultury Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
wspotczesnej; kulturowego  izabytkéw oraz doébr  kultury
wspoftczesnej.
pkt 4a | rekomendacji i wnioskéw | - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
zawartych w audycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
krajobrazowym lub okreslenia przestrzennym w tym zakresie. Audyt krajobrazowy
przez audyt krajobrazowy granic dla wojewddztwa tédzkiego nie zostat sporzadzony.
krajobrazéw priorytetowych;
W przypadku opracowania ww. audytu, Studium
bedzie wymagato aktualizacji w tym zakresie.
pkt 5 warunkéow i jakosci zycia | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IV.
mieszkancéw, w tym ochrony Uwarunkowania wynikajgce z warunkow Zycia
ich zdrowia; mieszkarncow, w tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia
bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.
pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IV.
ludnosci i jej mienia; Uwarunkowania wynikajgce z warunkow Zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia
bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.
pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:
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Tresc¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
lit a analizy ekonomiczne, | zgodne/— Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
srodowiskowe i spoteczne, zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
. ; przestrzennym w zakresie uszczegétowienia zakresu
lith prognozy demograficzne, w tym o
.. . tego zagadnienia.
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw Mozliwosci i potrzeby rozwoju gminy, zgodnie z
funkcjonalnych osrodka wczesniejszym stanem prawnym, opisane zostaty w
wojewodzkiego, rozdziale XlIl. Uwarunkowania  wynikajgce z
; ——— ; dotychczasowego przeznaczenia zagospodarowania
litc mozliwosci finansowania przez L . .
. . . oraz mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy.
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze Aktualizacja Studium bedzie wymagata jego
infrastruktury spotecznej, uzupetnienia w tym zakresie, w szczegdlnosci
stuzacych realizacji  zadan wykonania bilansu terenéw przeznaczonych pod
wtasnych gminy, zabudowe.
litd bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe;
pkt 8 stanu prawnego gruntow; zgodne Zagadnienie to zostato opisane w podrozdziale 111.3
Stan prawny gruntow.
pkt 9 wystepowania obiektéw | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale VII.
. . . Uwarunkowania wynikajgce wystepowania obiektéw
i terenow  chronionych  na ; ) ; ) o
. L, i terendw chronionych na podstawie przepisow
podstawie przepisow
odrebnych.
odrebnych;
pkt 10 | wystepowania obszaréw | 280dne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IX.
naturalnych zagrozen Uwarunkowania  wynikajgce z  wystepowania
geologicznych; terendw zmeliorowanych i obszaréw zalewowych,
wymagarn dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej
oraz obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
pkt 11 | wystepowania zgodne/= | zagadnienie to zostato opisane w rozdziale VIIl.
udokumentowanych 716z Uwarunkowania wynikajgce z udokumentowanych
kopalin, zasobow wod 216z kopalin oraz zasobow wdéd podziemnych.
podziemnych oraz
dok t h . .
udo umer? owanyc ) W  zakresie udokumentowanych komplekséw
kompleksow podziemnego . .
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla — brak
sktadowania dwutlenku wegla; . . . .
stosownych informacji w dokumencie Studium,
zostat on sporzadzony przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym zakresie (obowigzuje od
24.11.2013 r.).
pkt 12 | wystepowania terendéw | ~ W Studium brak odniesienia do zagadnienia. W
goérniczych  wyznaczonych na gminie Nowosolna nie wystepujg jednak takie
podstawie przepisow obszary.
odrebnych;
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Tresc¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 13 | stanu systeméw komunikacji | 280dne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale X.
i infrastruktury technicznej, Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu
w tym stopnia uporzadkowania komunikacji oraz w rozdziale XI. Uwarunkowania
gospodarki  wodno-Sciekowej, wynikajgce ze stanu systemow infrastruktury
energetycznej oraz gospodarki technicznej.
odpadami;
pkt 14 | zadan  stuzacych  realizacji | 289dn€/= | zagadnienie to zostato opisane w podrozdziale I1.3.
ponadlokalnych celéw Ponadlokalne cele publiczne.
publicznych;
pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony | ~ Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IX.
przeciwpowodziowe;j. Uwarunkowania  wynikajgce z  wystepowania
terendw zmeliorowanych i obszaréw zalewowych,
wymagarn dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej
oraz obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 2: ,W studium okre$la sie w szczegdlnosci:”
zgodne/= | studium przyjete zostato przed zmiang ustawy o
uwzgledniajace bilans terendw planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
Kt 1 przeznaczonych pod zabudowe, tym zakresie. Wg. wczesniejszego stanu prawnego
P o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. okreslenie zagadnien, o ktérych mowa w lit. a i lit. b
d nie musiato wynika¢ z przeprowadzonego bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe.
lit. a | kierunki zmian w strukturze Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIII.
przestrzennej gminy oraz Kierunki polityki przestrzennej gminy.
W przeznaczeniu terendw, w
t ikaj dyt . .
yrr? wynikajace 2 audytu Studium zostato sporzgdzone przed zmiang ustawy w
krajobrazowego; . . .
zakresie uwzglednienia audytu krajobrazowego.
Audyt krajobrazowy dla wojewdédztwa tédzkiego nie
zostat sporzadzony.
W przypadku opracowania ww. audytu, Studium
bedzie wymagato aktualizacji w tym zakresie.
litb | kierunki i wskaZzniki dotyczace Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIV.
zagospodarowania oraz Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, w tym struktury przestrzennej gminy.
tereny wytgczone spod
zabudowy;
pkt 2 - uchylony
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Tresc¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 3 obszary oraz zasady ochrony | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XV. Obszary
srodowiska i jego zasobodw, oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.
kulturowego i uzdrowisk;
W Studium brak odniesienia do wystepowania
uzdrowisk. W gminie Nowosolna nie wystepuja
jednak takie obszary.
pkt 4 obszary i zasady ochrony | 280dne Zagadnienie zostafo opisane w rozdziale XVI. Obszary
dziedzictwa kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
i zabytkdw oraz dobr kultury dobr kultury wspotczesnej.
wspotczesnej;
pkt 5 kierunki rozwoju  systeméw | zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVII.
komunikacji i infrastruktury Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej oraz w
technicznej; rozdziale  XVIII. Kierunki  rozwoju  obstugi
komunikacyjne;.
pkt 6 obszary, na ktérych | z8odne Zagadnienie zostato opisane w podrozdziale XXII.1.
rozmieszczone beda inwestycje Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
celu publicznego o znaczeniu znaczeniu lokalnym.
lokalnym;
pkt 7 obszary, na ktérych | zgodne Zagadnienie zostato opisane w podrozdziale XXII.2.
rozmieszczone beda inwestycje Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
celu publicznego o znaczeniu znaczeniu ponadlokalnym.
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami  programoéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
pkt 8 obszary, dla ktérych | zgodne Zagadnienie zostatlo opisane w rozdziale XXV.
obowigzkowe jest sporzgdzenie Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
miejscowego planu w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
zagospodarowania gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
przestrzennego na podstawie nielesne oraz w podrozdziale XIV.3. Obszary o
przepisow odrebnych, w tym charakterze przestrzeni publiczne;j.
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,
atakze obszary przestrzeni
publicznej;
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Tresc¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 9 obszary, dla ktérych gmina | 280dne Zagadnienie zostatlo opisane w rozdziale XXV.
zamierza sporzadzi¢ miejscowy Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
plan zagospodarowania w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
przestrzennego, w tym obszary gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
wymagajace zmiany nielesne.
przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze
i nielesne;
pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania | 280dne Brak jednoznacznego wskazania zagadnienia w tresci
rolniczej i lesnej przestrzeni Studium. Zagadnienie zawiera sie w ustaleniach
produkcyjnej; rozdziatu XIV. Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i struktury przestrzennej gminy.
pkt 11 | obszary szczegdlnego | Z80odne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIX. Obszary
zagrozenia powodzig  oraz narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania
obszary osuwania sie mas sie mas ziemi oraz obszary, dla ktérych wyznacza sie
ziemnych; w ztozu kopaliny filar ochronny.
pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIX. Obszary
wyznacza sie w ztozu kopaliny narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania
filar ochronny; sie mas ziemi oraz obszary, dla ktdrych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.
pkt 13 | obszary pomnikéw  zagtady | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XX. Obszary
i ich stref ochronnych oraz pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych.
obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.U. Nr 41, poz. 412, z péin.
zm.);
pkt 14 | obszary wymagajace | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXIV.
przeksztatcen, rehabilitacji, Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji lub remediacji; rekultywacji.
Studium uchwalone zostato przed wejsciem w zycie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie obowigzku wskazania
obszaréw wymagajacych remediacji.
pkt 14a | obszary zdegradowane; - Studium uchwalone zostato przed wejsciem w zycie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym zakresie.
pkt 15 | granice terenéw zamknietych | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXI. Granice
i ich stref ochronnych; terendw zamknietych.
47

Id: 0F405566-634A-4EA8-BF44-3BAF88D9E38F. Podpisany

Strona 48 z 72




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.

Tresc¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 16 | obszary funkcjonalne | 28odne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 12: Obszary
0 znaczeniu lokalnym, problemowe.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

§ 4. 1. Projekt studium powinien zawierac:

sporzadza sie na kopii mapy
topograficznej, pochodzacej z
panstwowego zasobu
geodezyjnego i
kartograficznego, lub na kopii
wojskowej mapy topograficznej
w skali od 1:5 000 do 1:25 000.

1) czes¢ okreslajaca zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci tekstowe;j
uwarunkowania, o ktérych studium, Uwarunkowania rozwoju przestawiono na
mowa w art. 10 ust.1 ustawy, zatgczniku Nr 2 do uchwaty w sprawie przyjecia
przedstawiong w formie zmiany Studium.
tekstowej i graficznej;

2) czes¢ tekstowq zawierajaca zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIV.
ustalenia okreslajace kierunki Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i
zagospodarowania struktury przestrzennej gminy.
przestrzennego gminy,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy;

3) rysunek przedstawiajgcy w zgodne Zagadnienie zostato przedstawione na zatgczniku Nr
formie graficznej ustalenia, 3 do uchwaty w sprawie przyjecia zmiany Studium.
okreslajgce kierunki
zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze
granice obszarow, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajgce zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVI.
objasnienia przyjetych Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych
rozwigzan oraz synteze ustalen rozwiqzan oraz synteze ustalen projektu zmiany
projektu studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna.

§ 5.

1. Projekt rysunku studium zgodne Rysunki studium wykonano na kopii mapy

topograficznej w skali 1:10 000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

tekstowej projektu studium:

§ 6. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczgce stosowania standarddéw przy zapisywaniu ustalen czesci
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Tresc¢ aktu prawnego

Zgodno

(73
(2]}

Uwagi

1)

ustalenia dotyczace kierunkéw
zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendow
powinny okresla¢ dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych
zmian, a takze zawierac
wytyczne ich okreslania

w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej
»planami miejscowymi”;

zgodne

Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIV.
Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i
struktury przestrzennej gminy.

2)

ustalenia dotyczace kierunkéw i
wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw powinny
w szczegoblnosci okreslac
minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajace
wymagania fadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz
zrbwnowazonego rozwoju,
wskazywac tereny do
wytaczenia spod zabudowy, a
takze zawieraé wytyczne
okreslania tych wymagan w
planach miejscowych;

zgodne

Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIV.
Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i
struktury przestrzennej gminy.
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Tresc¢ aktu prawnego

Zgodno

(73
(2]}

Uwagi

3)

ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego

i uzdrowisk powinny zawiera¢
w szczegolnosci wytyczne ich
okreslania w planach
miejscowych, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska, o
ktorych mowa w art. 72 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. Nr 62, poz. 627, z pozn. zm.),
obowigzujacych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla
parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych
form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach
objetych projektem studium, a
takze uzdrowisk, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 17
czerwca 1966 r. o uzdrowiskach
i lecznictwie uzdrowiskowym
(Dz. U. Nr 23, poz. 150, z pdzn.
zm.);

zgodne

Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XV. Obszary
oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.

4)

ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
powinny zawiera¢ w
szczegolnosci wytyczne
okreslania tych zasad w
planach miejscowych,
wynikajace z potrzeb ochrony
zabytkow i parkéw
kulturowych, o ktérych mowa
w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r.
Nr 96, poz. 959);

zgodne

Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVI. Obszary
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej.
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(73
(2]}

Tresc¢ aktu prawnego Zgodno Uwagi

5) ustalenia dotyczace kierunkéw | zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVII.
rozwoju systemow komunikacji Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej oraz w
i infrastruktury technicznej rozdziale XVIII. Kierunki rozwoju obstugi

powinny zawiera¢ w komunikacyjne;.

szczegolnosci wytyczne
okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i
rozwijania potencjatu juz
istniejgcych systemow oraz
koordynacji lokalnych

i ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych;

6) ustalenia dotyczace kierunkéw i | zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXV.

zasad ksztattowania rolniczej i Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
lesnej przestrzeni produkcyjnej w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
powinny okreslajgc w gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
szczegolnosci obszary, w nielesne.

ktorych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

§ 7. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczgce stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy
sporzadzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru objetego zgodne Na rysunku oznaczono granice administracyjna
studium lub jego zmiang, gminy.
b) granice terendw zamknietych, zgodne Na rysunku nie wskazano terendw zamknietych —

nie wystepujg w obszarze gminy Nowosolna.

c) okreslenie granic i oznaczenia zgodne Rysunek spetnia wskazany zakres.
obiektdw i obszaréw
chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym:
terendw gorniczych,
narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, a takze
symbole literowe i numery
wyrdzniajgce je sposrod innych
obszardw,
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Tresc¢ aktu prawnego

(73
(2]}

Zgodno

Uwagi

d)

okreslenie granic obszaréw, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy, a takze symbole
literowe i numery wyrdzniajgce
je sposréd innych obszardw,

zgodne/—

Obszary nie zostaty oznaczone symbolami
literowymi i numerami.

objasnienia wszystkich uzytych
na rysunku projektu studium
oznaczen i symboli;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

2)

granice obszardéw, o ktérych
mowa w pkt 1, okresla sie na
rysunku projektu studium w
sposob dostosowany do skali
mapy, na ktérej jest
sporzgdzony;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

3)

przy sporzadzaniu rysunku
projektu studium nalezy
uzywac oznaczen, nazewnictwa
i standardéw umozliwiajgcych
jednoznaczne powiazanie
czesci tekstowej projektu
studium z rysunkiem projektu
studium;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

4)

barwne oznaczenia graficzne i
literowe, a takze symbole

i nazewnictwo na rysunku
projektu studium nalezy
stosowac w sposob
umozliwiajgcy poréwnanie
ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z
projektami planéw
miejscowych, sporzadzanych z
ustaleniami studium;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

5)

oznaczenia graficzne na
rysunku projektu studium
nalezy stosowaé w sposéb
przejrzysty, zapewniajacy jego
czytelnosé, w tym czytelnos$é
mapy, na ktorej jest on
sporzadzany.

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.
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Tabela 7. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
z uwagi na zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi
Ustawa o samorzadzie | Art. 18 ust. 2 zgodne
gminnym Do wylqcznej wtasciwosci rady gminy
(Dz. U. z 2018 r. poz. | nalezy:
994) ()
5) uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego;
(...).
Ustawa prawo | Art. 95. zgodne
geologiczne i gornicze | ;. ydokumentowane ztoza kopalin oraz
(Dz.U. 2017 poz. 2126 | udokumentowane wody podziemne, w
ze zm.) granicach projektowanych stref
ochronnych uje¢ oraz obszaréow ochronnych
zbiornikéw wodd podziemnych, a takze
udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich
ochrony  ujawnia sie w  studiach
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin,
(...).
2. Wterminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej przez wtasciwy
organ administracji geologicznej obszar
udokumentowanego ztoza kopaliny oraz
obszar udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania  dwutlenku
wegla obowigzkowo wprowadza sie do
studium  uwarunkowann i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ustawa Prawo ochrony | Art. 72 ust. 4 zgodne
srodowiska Wymagania, o ktérych mowa w ust. 1-3,
(Dz. U. z 2018 r. poz. | okresla sie na podstawie opracowan
799 ze zm.) ekofizjograficznych |(...).
Ustawa o | Art. 46 zgodne Procedura sporzadzania
udostepnianiu Przeprowadzenia  strategicznej — oceny studium byta zgodna ze
informacji O | oddziatywania na srodowisko wymagajg wskazang ustawa,
srodowisku i jego projekty: sporzadzono prognoze
ochronie, udziale .. oddziatywania na
] 1) koncepcji przestrzennego ) ' i
spoteczenstwa w . . . srodowisko i
zagospodarowania kraju, studium
53
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zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym
odprowadzaniu

Gmina ustala kierunki rozwoju sieci w

studium  uwarunkowann i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy i

Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
ochronie s$rodowiska | uwarunkowan i kierunkow przeprowadzono
oraz o ocenach | zagospodarowania przestrzennego gminy, strategiczng ocene
oddziatywania na | planéw zagospodarowania przestrzennego oddziatywania na
srodowisko oraz strategii rozwoju regionalnego srodowisko.
(Dz. U. z 2017 r. poz. | (...).
1405 ze zm.)
Ustawa o rewitalizacji Art. 20 ust. 1 zgodne Gmina Nowosolna nie
(Dz. U. z 2017 r. poz. | W przypadku gdy ustalenia gminnego posiada gminnego
1023 ze zm.) programu rewitalizacji sq niezgodne ze programu rewitalizacji.
studium  uwarunkowann i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
przeprowadza sie postepowanie w sprawie
zZmiany tego studium, w celu jego
dostosowania do gminnego programu
rewitalizacji.
Ustawa prawo wodne | Art. 166 zgodne Na terenie gminy
(Dz. U. z 2017 r. poz. | 1. obszary szczegélnego zagrozenia Nowosolna nie wystepuja
1566 ze zm.) powodzig uwzglednia sie w (...), studium obszary szczegblnego
uwarunkowari i kierunkéw zagrozenia powodzia.
zagospodarowania przestrzennego gminy,
(...).
Ustawa o inwestycjach | Art. 6 zgodne Studium nie wskazuje
w zakresie elektrowni Odlegtos¢ okreélong zgodnie z art. 4 lokalizacji elektrowni
wiatrowych uwzgledniajg: wiatrowych, nie wymaga
(Dz. U. z 2016 r. poz. | 1) organy gminy — przy sporzqdzaniu oraz akiuall'zacu wo tym
961) uchwalaniu  studium uwarunkowan i zaKresie.
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy albo jego zmiany;
(...).
Ustawa o zbiorowym | Art.3 ust.3 zgodne

sciekow miejscowym planie zagospodarowania
(Dz. U. z 2018 r. poz. | przestrzennego.
1152
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Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
Ustawa o ochronie | Art. 19 zgodne
zabytkow i opiece nad | 1w studium uwarunkowari i kierunkéw
zabytkami zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2017 r. poz. | oraz w miejscowym planie
2187 ze zm.) zagospodarowania przestrzennego

uwzglednia sie, w szczegdlnosci ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru i ich otoczenia;

2) innych  zabytkéw  nieruchomych,
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji

zabytkow;

3) parkéw kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina posiada gminny - Nowosolna posiada
program opieki nad zabytkami, ustalenia gminny program opieki
tego programu uwzglednia sie w studium i nad zabytkami na lata
planie, o ktorych mowa w ust. 1. 2017-2020 przyjety

uchwatg Nr XXXI11/211/17
Rady Gminy Nowosolna z
dnia 31 marca 2017 r.

3. W studium i planie, o ktorych mowa w | zgodne
ust. 1, ustala sie, w zaleznosci od potrzeb,
strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na ktdrych obowiqzujq
okreslone ustaleniami planu ograniczenia,
zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone
znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow.

Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna sporzadzone zostato w oparciu o przepisy obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument w stanie obecnym nie wymaga zmiany
wynikajgcej z obowigzujgcych przepiséw.

Obecnie obowigzujgcymi aktami prawnymi, ktére okreslajg szczegétowe standardy
sporzadzania tego rodzaju dokumentu, s3: ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), ktéra w zasadniczy sposéb
zmienita relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi — zamiast dotychczasowej spdjnosci
ustalen planu ze studium, wymaga obecnie nienaruszalnosci rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami studium. W 2004 r. ukazato sie rozporzadzenie okreslajgce wymagany zakres projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233). Natomiast nowelizacja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska
wprowadzita obowigzek wykonania do studium opracowania ekofizjograficznego. Dodatkowo w 2008
roku weszta w Zzycie ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wprowadzajgca
obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Aktualnie
obowigzujgce Studium jest zgodne z wymienionymi przepisami.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktédrych mowa art. 48 ust. 1 ww. ustawy
(tj. programéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym). Studium odwotuje sie do obowigzujgcych w czasie jego uchwalenia
dokumentéw nadrzednych oraz jest zgodnie z ich zatozeniami. W dokumencie uwzgledniono
Koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 przyjetg uchwatg Nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r., Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego przyjety
Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. oraz Strategie
rozwoju wojewddztwa tddzkiego na lata 2007-2020 zatwierdzong Uchwatg nr LI/612/2005 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 31.01.2006 r.

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2015 r., w tym wynikajgce
z ustawy o rewitalizacji, zmienity brzmienie: art. 10 ust. 1 pkt 3) z (...) oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na (...) oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Dodany zostat punkt 4a) rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych. Pkt 7) zostat uzupetniony w tresci: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1) uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfqgczone spod zabudowy.

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa tédzkiego nie zostat dotychczas sporzadzony, stad brak
mozliwosci uwzglednienia jego wynikéw w studium. Nie mniej jednak, ewentualna zmiana studium
zwigzana ze wskazaniem nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie wigzata sie
z koniecznoscig przeanalizowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym wykonania bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
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Dodatkowo w art. 10 uchylony zostat pkt 2), zmieniony pkt 3) z: obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk na: obszary oraz
zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Z pkt 8) wykreslony zostat zapis a takze obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? W pkt 14) dodany zostat zapis lub remediacji. Dodany zostat
rowniez pkt 14a) obszary zdegradowane. Aktualnie obowigzujace studium nie zawiera takich
zapisow, w przypadku przystgpienia do jego zmiany nalezy uaktualni¢ zapisy w tym zakresie.

W 2016 r. weszta rdwniez w zycie ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 961), ktéra wprowadzita obowigzek uwzglednienia w studium minimalnej
odlegtosci elektrowni wiatrowych od budynku mieszkalnego. Obowigzujace studium nie wskazuje
lokalizacji elektrowni wiatrowych, stad koniecznos¢ aktualizacji w tym zakresie nie wystepuje.

Ustawa o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023 ze zm.) wprowadzita zapisy dotyczgce dziatan
rewitalizacyjnych, ktore w przypadku ich realizacji przez gmine, wymagajg odpowiednich dokumentow
— gminnego programu rewitalizacji, wyznaczajacego konieczne zmiany planéw miejscowych oraz
studium. Stanowi tez podstawe do wydawania aktéw prawa miejscowego — miejscowego planu
rewitalizacji, uchwaty o Specjalnej Strefie Rewitalizacji. Ustawa poszerza zakres studium o obowigzek
przeniesienia z gminnego programu rewitalizacji ustalen dotyczacych wyznaczenia obszarow
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji. Aktualnie gmina Nowosolna nie posiada gminnego
programu rewitalizacji, stad nie wystepuje koniecznos¢ aktualizacji studium w tym zakresie.

3.3. Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zrownowaionego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Obowigzujace plany miejscowe na terenie gminy Nowosolna uchwalane byty w latach 2001-
2012. Podstawg prawng 13 plandw jest nieobowigzujgca juz ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., natomiast 8 kolejnych planéw zostato opracowanych w oparciu
o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Plany te pokrywajg
obszar gminy Nowosolna w niemalze 100%. Obecnie prowadzone sg procedury planistyczne dotyczace
planow miejscowych w obrebach Natolin, Lipiny i Byszewy.

Aktualne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz zainteresowanie danymi
terenami inwestycyjnymi przyczynito sie do wskazania w obowigzujgcym Studium nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Plany miejscowe obowigzujgce dla obszaru gminy Nowosolna przyjete
zostaty przed uchwaleniem aktualnego Studium, co oznacza, ze nie wszystkie tereny inwestycyjne
wskazane w Studium sg mozliwe do zainwestowania w obecnym stanie planistycznym. Wskazuje sie
zatem na zasadnos$¢ uwzglednienia w przysztych procedurach planistycznych nowych obszaréw
zabudowy wskazanych w Studium.

Majgc na uwadze pokrycie gminy Nowosolna niemalze w catosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, whnioski o zmiane przeznaczenia terendw wymagajg
przeprowadzenia procedury planistycznej zmiany planu miejscowego. Cze$¢ z wnioskdw stanowi
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uzupetnienie zabudowy wskazanej w obowigzujgcym planie o nowe tereny wskazane w Studium.
Jednak w wiekszosci przypadkéw wnioski dotyczg obszaréw, dla ktérych Studium nie przewiduje
mozliwosci lokalizacji zabudowy — terendw rolnych i lesnych. Wskazywanie zabudowy dla tych terenéw
wymagatoby zatem nie tylko zmiany planu miejscowego, ale réwniez Studium. W wiekszosci
przypadkéw nie jest to zasadne ze wzgledu na duzg powierzchnie terenéw budowlanych dostepnych
w aktualnie obowigzujgcych planach miejscowych oraz negatywne skutki rozpraszania sie zabudowy
(potrzeba rozbudowy infrastruktury technicznej na duzych obszarach wigze sie z kosztami dla budzetu

gminy).

Bioragc pod uwage liczbe wnioskéw, ich tres¢ oraz powierzchnie terendw inwestycyjnych
wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ewentualne zmiany planéw miejscowych powinny dotyczy¢ jedynie mozliwosci uzupetnienia
istniejgcych funkcji, zgodnie z zapisami aktualnego Studium. Gtéwne zatozenia dotyczace planowanego
przeznaczenia terendéw wskazane w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pozostajg w wiekszosci przypadkéw zgodne z oczekiwaniami mieszkancow.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone zostaty przed
przyjeciem aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, a zatem uwzgledniaty kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane
w poprzednim dokumencie. W aktualnym Studium, oprécz terenéw wskazanych pod zabudowe
w obowigzujgcych planach miejscowych, wskazano réwniez nowe tereny budowlane. Obszary te nie
mogg zosta¢ jednak uruchomione bez przeprowadzenia procedury planistycznej zmiany plandw
miejscowych. Czes$¢ z ww. obszardw przylega do obszardow juz zainwestowanych. Jednakze wyrdznié
mozna réwniez takie obszary, dla ktérych wprowadzenie zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wigzaé¢ sie bedzie z wydatkami wtasnymi gminy zwigzanymi
z koniecznoscig realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz drég. Obszary, dla ktérych mozliwe jest
ich uruchomienie poprzez zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych przedstawiono na ponizszym
schemacie.
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Schemat 9. Tereny nowej zabudowy (w stosunku do obowijzujacych planéw miejscowych) wskazane
w Studium gminy Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Tereny nowej zabudowy
wskazane w Studium
w gminie Nowosolna

1:60 000

0 03 06 1.2 1.8

- :
I . = obszar gminy Nowosolna

D cbreby ewidencyjne

tereny nowej zabudowy wskazane w Studium
niewymagajace projektowania nowej infrastruktury
w stosunku do obowigzujgeych plandw miejscowych

wymagajgce zaprojektowania nowej infrastruktury
- w stosunku do obowiazujgcych planéw miejscowych

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajgcych z aktualnych potrzeb spoteczno-
gospodarczych powinno dotyczy¢ punktowych zmian obowigzujgcych dokumentéw, w zaleznosci od
potrzeb i istniejgcych uwarunkowan. Zmiany w obowigzujacych miejscowych planach powinny
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dotyczy¢ gtéwnie mozliwosci rozszerzenia lub uzupetnienia istniejgcych funkcji, a takze korekty
w zakresie ustalonych parametrow zabudowy z poszanowaniem tadu przestrzennego obszaru.
W przypadku wyznaczania nowych terendw budowlanych, w pierwszej kolejnosci powinny by¢
opracowane zmiany w terenach przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca
infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze
studium. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku podjecia opracowania
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawienie sie
tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane
dowolnie wskazanych terenéw, potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach
o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

3.4. Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne w gminie Nowosolna przeanalizowane
zostaty zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera katalog ustalen, ktdre nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym, natomiast w pkt 3
wymienione s3 ustalenia, ktdre mozna okresli¢ w zaleznosci od potrzeb. Rozporzadzenie okresla zakres
poszczegdblnych ustalen planu oraz okresla forme jego opracowania.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone przed 2003 r. (mpzp Nr 1-12,
15), opracowane zostaty na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zawierata mniej szczegétowy zakres obowigzkowo
okreslanych w planie zapiséw. Zapisy tych planéw s3 zbyt ogdlne, w szczegdlnosci odnosnie zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Plany te zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie
nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iinnych przepiséw odrebnych, nie
ustalajg wiec wszystkich wskaznikéw i parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
wymaganych obowigzujgcg ustawa. Dodatkowo, interpretacja ich zapisow niejednokrotnie budzi
watpliwosci na etapie wydawania pozwoled na budowe. Plany opracowane na podstawie
nieobowigzujgcej juz ustawy powinny by¢ zastepowane nowymi planami, w szczegdlnosci
w przypadkach, gdy obejmujg tereny przeznaczone pod zabudowe, askala ich opracowania jest
mniejsza niz 1:1000. Jednak jednoczesnie nalezy podkredli¢, ze plany te obejmujg stosunkowo
niewielkie obszary, ich powierzchnia obejmuje facznie ok. 5,1% powierzchni catej gminy. Zgodnie z ich
zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Brak niektdrych
ustalen nie wptywa na koniecznos¢ uzupetniania wszystkich planéw miejscowych uchwalonych na
podstawie nieobowigzujacej juz ustawy, nie powoduje, ze ich ustalenia s3 niewtasciwe.

Plany miejscowe sporzadzone po 2003 r., opracowane zostaty na podstawie aktualnej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to plany o nr wg wykazu:
13, 14, 16-21. Zawierajg one elementy wymienione w art. 15 (zaréwno w czesci tekstowej jak
i graficznej).
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Plany, ktérych procedura sporzadzenia zostata podjeta przed wejsciem w zycie zmiany ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiadajg okresSlonej maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy, obecnie wymaganych przepisami (sg to plany 13, 14, 16-20). We wskazanych planach
w zakresie zasad zagospodarowania terenéw okreslono jednak maksymalng powietrznie zabudowy
oraz liczbe kondygnacji, co jest wystarczajgce do ich funkcjonowania bez koniecznosci dostosowywania
do aktualnych przepiséw. Plany te sporzgdzone zostaty w skali 1:000 lub 1:2000 (plan nr 14), co jest
zgodne z wymogami obowigzujgcej ustawy.

Wsrdad obowigzujacych plandw nalezy wyrdznié te, ktére zostaty uchwalone przed wejsciem w
zycie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z22010r. Nr 106, poz. 675 ze zm.). Ww. ustawa zobowigzuje do dostosowania tresci obowigzujgcych
planow miejscowych do wymagan w niej zawartych, dotyczacych szczegdlnych zasad lokalizowania
inwestycji telekomunikacyjnych. Z dokonanej analizy zapiséw obowigzujgcych planéw wynika, iz dwa
z nich wymagajg zmiany ze wzgledu na wymogi ww. ustawy (14, 15).

Przeprowadzona analiza wskazuje, Ze ewentualne zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego powinny dotyczyé przede wszystkim obszaréw, dla ktérych
obowigzujgce opracowania sporzadzone zostaly na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r., ktérych ustalenia nie zawierajg m. in. wszystkich, obecnie wymaganych,
wskaznikdw zabudowy.

Nalezy stwierdzi¢, iz wykazany brak niektérych ustalen, niewymaganych w momencie
uchwalenia planu, nie skutkuje jego nieaktualnoscig w catosci, ani nie powoduje nieprawidtowosci
w rozwoju przestrzennym gminy Nowosolna. Na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego
mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego.

4. WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza aktualnos$ci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna, przyjetego Uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 4 grudnia 2013 r. wykazuje, ze dokument ten pozostaje aktualny z punktu widzenia potrzeb
spoteczno-gospodarczych gminy, a takze ze wzgledu na przepisy prawa. Studium zostato opracowane
na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Uwzglednia wszystkie aspekty prawne, ktére powinny by¢ w nim zawarte. Obowigzujace
Studium nie wymaga zasadniczych zmian w aspekcie wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych,
konieczne mogg by¢ jednak punktowe zmiany w odniesieniu do konkretnych inwestycji lub
zmienionych uwarunkowan zewnetrznych. W przypadku zmiany Studium zwigzanej ze wskazywaniem
nowych terenéw budowlanych koniecznym bedzie sporzadzenie bilansu, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

61

1d: OF405566-634A-4EA8-BF44-3BAF88DIE38F. Podpisany Strona 62 z 72



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

4.2.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie gminy Nowosolna obowigzuje 21 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére swoim zasiegiem obejmuja niemalze 100% powierzchni gminy. Sposrdd
wszystkich plandw miejscowych, 13 z nich zostato opracowanych na podstawie nieobowigzujacej juz
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Ponadto podjeto 4 uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebdow Natolin, Lipiny
i Byszewy. Pokrycie planami miejscowymi catej gminy utatwia prowadzenie polityki przestrzennej,
przyczynia sie do ochrony powigzan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie gminy oraz zapobiega
niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy, co pocigga za sobg znaczne koszty zwigzane z rozbudowg
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze powierzchnie terendéw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg wystarczajgce z punktu
widzenia potrzeb rozwojowych gminy. Jednak plany te sporzadzone zostaty na podstawie
nieaktualnego Studium gminy. Majagc na uwadze zachodzace zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz kierunki zagospodarowania wskazane w obowigzujgcym Studium, mogg zostaé
podjete zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych w celu uruchomienia nowych terendw
budowlanych wskazanych w aktualnym Studium. W szczegdlnosci powinno to dotyczy¢ obszaréw
pokrywajgcych sie ze ztozonymi wnioskami o zmiane przeznaczenia.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pomimo braku spetnienia
wymogow formalnych, wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw, nadal pozostajg aktualne i stanowig
podstawe do wydawania pozwolend na budowe. Ich ustalenia w stopniu wystarczajgcym okreslajg
sposéb zagospodarowania i zabudowy terenéw. Plany miejscowe opracowane na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, biorgc pod uwage okres ich
obowigzywania, nie stracity na aktualnosci.

Przeprowadzona analiza nie wskazuje na potrzebe sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw catych obrebdw ewidencyjnych. Obowigzujgce plany
miejscowe w stopniu dostatecznym stanowig narzedzie regulacyjne zagospodarowania
przestrzennego gminy. W celu dostosowania miejscowych planéw do aktualnych uwarunkowan,
proponuje sie przeanalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb sporzgdzenie punktowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Powinno to dotyczy¢é obszardw, dla ktérych mozliwe jest
poszerzenie istniejgcych obszaréow zwartego zainwestowania o tereny nowej zabudowy, wskazane
w obowigzujgcym Studium. Ograniczenie rozpraszania zabudowy i dogeszczanie istniejgcych zespotéw
oraz doktadniejsze analizowanie potrzeby wyznaczania nowych terenéw budowlanych, pozwoli na
efektywniejsze wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Ponadto wskazuje sie mozliwos¢
prowadzenia zmian obowigzujgcych plandw zwigzanych z dostosowaniem ich ustalen, w tym
parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw do aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych,
przy zachowaniu istniejgcego tadu przestrzennego.
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4.3.Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wtadze samorzgdowe. Przy wieloletnim programie sporzadzania plandw miejscowych nalezy
wspomnie¢ o dziataniach w zakresie nowych planéw, nad ktérymi sg prowadzone aktualne prace.
Jednoczesnie wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych wskazuje kierunki dziatania i nie
uwzglednia doraznych zmian dokumentdw planistycznych.

Aktualnie trwajg prace nad zmiang obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla obszaréow w obrebach Natolin, Lipiny,
Byszewy i Stare Skoszewy. Rownolegle podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych
plandw w obrebach Natolin, Lipiny i Byszewy. Zasiegi trwajacej procedury zmiany Studium oraz
podjetych uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesciowo pokrywajg sie (dotyczy obrebéw Natolin i Lipiny). Z tego wzgledu zaleca sie
w pierwszej kolejnosci, tj. do korica 2019 r., dokonczenie prac nad zmiang Studium i dokorczenie
planéw miejscowych — dla obszaru w obrebie Byszewy oraz obszaru w obrebie Lipiny (dziatka nr 171/7
i cze$¢ dziatki nr 171/8).

Nastepnie w latach 2020-2021 zaleca sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar w obrebach Natolin i Lipiny, dla ktdrego obecnie prowadzona
jest procedura zmiany Studium, a dla ktérego uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostata
juz podjeta. Sporzadzenie ww. planu moze wymagac¢ zmiany uchwaty o przystgpieniu celem
doprecyzowania granic opracowania.

Kolejno, lub rownolegle z ww. procedurami, nalezy przeanalizowaé¢ obowigzujgce miejscowe
plany pod katem koniecznosci weryfikacji przeznaczenia terendw i mozliwosci ich poszerzenia zgodnie
ze ztozonymi wnioskami oraz nowymi terenami zabudowy wskazanymi w Studium, oraz sporzadzi¢
zmiany planéw dla terendw wymagajacych zmiany przeznaczenia. Proponowang kolejnosc¢
uruchamiania nowych terenéw zabudowy, wskazanych w Studium, przedstawiono na ponizszym
schemacie. Do grupy | zaliczono niewielkie obszary stanowigce uzupetnienie zabudowy istniejgcej, dla
ktérych zmiana plandéw miejscowych nie bedzie wymagac projektowania nowej infrastruktury
technicznej — zmiana planéw miejscowych dla tego rodzaju terendw powinna by¢ rozwazona
w pierwszej kolejnosci. W grupie Il znalazty sie pozostate obszary, dla ktdrych zmiany planéw
miejscowych nie beda wigzac sie z budowa nowej infrastruktury technicznej, natomiast grupe lli
stanowig obszary, dla ktérych zmiana obowigzujgcych plandw miejscowych moze generowac
dodatkowe wydatki gminy zwigzane z realizacjg zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji. W zwigzku z tym zmiana planéw miejscowych dla obszaréw zaliczonych do grupy llI
powinna by¢ poprzedzona rzetelng analizg mozliwosci finansowych gminy.
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Schemat 10. Program sporzadzania planéw miejscowych w gminie Nowosolna.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Program sporzadzania:
pIari:vag;miejs cowych
w gminie Nowosolna

. 1:60 000

8

1 = obszar gminy Nowosolna
e

E obreby ewidencyjne

dokonczenie trwajgcych procedur - pozostate

obszary wskazane do zmian planéw miejscowych

- grupa |
- grupa ll
- grupa lll

- dokoniczenie trwajacych procedur w pierwszej kolejnosei :

Schemat okresla tereny, ktére zostaty wskazane w obowigzujagcym studium (Uchwata Nr
XXXVII/224/13 z dnia 4 grudnia 2013 r.) do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego w zakresie dopuszczenia mozliwosci zabudowy.
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Powyzsze obszary mogg nie wyczerpywac w petni potrzeb w zakresie koniecznosci zmiany
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Stad,
w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci
przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego dla danego terenu i podjeta odpowiednia
uchwata przez Rade Gminy Nowosolnej. Granice obszarow objetych zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny zostaé opracowane w oparciu o analize powigzan
funkcjonalnych i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan
ekofizjograficznych i powigzan przyrodniczych. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane
zmiany na terenach przylegajgcych do obszardw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze Studium.

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
harmonogramem ramowym, zaktadajgcym uporzgdkowanie polityki przestrzennej w zakresie terenéw
juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia nowych terenéw budowlanych, przylegajgcych
do juz zainwestowanych terendw, w celu stworzenia spdjnej jednostki urbanistycznej.

Sugerowana w programie kolejno$¢ sporzadzania planéw wynika z analizy obowigzujgcych
dokumentdw planistycznych oraz wnioskdw mieszkaricodw. Kolejno$¢ sporzadzania planéw i przedziaty
czasowe mogg ulec zmianie, w zaleznosci od zapotrzebowania, uwarunkowan oraz wnioskdéw
mieszkancow.

Tabela 8. Program sporzadzania planéw miejscowych w gminie Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wtasne.

L Obszar opracowania Zaktadany termin przystapienia do sporzadzenia
P- (schemat 10) zmiany planu miejscowego

1 Grupa | (kolor fioletowy) 2018-2020

2 Grupa Il (kolor niebieski) 2021-2023

3 Grupa Il (kolor zielony) od 2024

5. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna oraz
ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego i planéw
miejscowych pozwala okresli¢ ogdlng sytuacje planistyczng na terenie gminy. W ramach niniejszego
opracowania dokonano charakterystyki aktualnych dokumentéw planistycznych, przeanalizowane
zostaty wydane w latach 2014-2018 (stan na 05.2018) decyzje o pozwoleniu na budowe. Omdwione
zostaty ponadto ztozone w okresie objetym analizg wnioski o zmiane badZ sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o zmiane studium.

W ramach analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy stwierdzié:

e stopien pokrycia powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie w oparciu o ustalenia tych planéw, co
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pozwala na utrzymanie tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju oraz charakteru
zabudowy, jaka ksztattuje sie w gminie Nowosolna;

* najwiecej decyzji, a tym samym najwieksze zainteresowanie gruntami pod budownictwo
mieszkaniowe, zaobserwowano w obrebach Kopanka, Kalonka i Wigczyn Dolny;

* najwiecej decyzji dotyczy projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, do czego
przyczynia sie blisko$¢ osrodka miejskiego todzi; obszar gminy Nowosolna stanowi dogodng
lokalizacje dla oséb pracujacych w miescie.

W odniesieniu do analizy ztozonych wnioskéw nalezy zauwazy¢:

* najwiecej wnioskdéw zostato ztozonych w odniesieniu do terenéw z obrebdéw Byszewy, Grabina
oraz Kalonka;

e glownym przedmiotem wnioskéw byto wyznaczenie nowych terendéw budowlanych badz
zmiana obowigzujgcych ustalen planéw miejscowych;

e whnioski, ktdrych tres¢ jest zgodna z ustaleniami studium, powinny zostaé rozpatrzone
w pierwszej kolejnosci i uwzglednione przy zmianie obowigzujgcych plandéw miejscowych.

W zakresie analizy dokumentdw planistycznych wyprowadzono nastepujgce wnioski:

e przeprowadzona analiza nie wykazuje koniecznosci kompleksowej zmiany obowigzujgcego

studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna,

ewentualna potrzeba aktualizacji studium wynika ze zmian przepisow prawnych, jakie zaszty
po jego uchwaleniu;

* mimo réznych podstaw prawnych, na podstawie ktérych zostaty sporzgdzone obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wszystkie sg opracowaniami aktualnymi

i w zakresie formalno-prawnym nie wymagajg zmiany, nie powodujg one nieprawidtowosci

W rozwoju przestrzennym gminy Nowosolna;

*« mozliwe jest sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzenie miejscowych planéw lub zmiany obowigzujgcych miejscowych
planéw w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych z priorytetéw rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy oraz zgtoszonych wnioskéw
0 zmiane/sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

Przedktadany projekt uchwaty realizuje dyspozycje art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Stanowi on, ze Rada Gminy podejmuje
uchwale w sprawie aktualno$ci studium i plandéw miejscowych, po przekazaniu przez Wojta wynikéw analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Nowosolna”, zawierajgca ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, dla ktoérej w dniu
30 lipca 2018 r. uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, jest zatgcznikiem
do niniejszej uchwaty.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna
przyjete zostalo Uchwala Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. Studium
sporzadzono zgodnie =z zapisami obowigzujacej ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Na obszarze gminy Nowosolna obowigzuje dwadzie$cia jeden miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zajmuja one niemalze cala powierzchnie¢ gminy (powyzej 99 %). Osiem z obowigzujacych
planow miejscowych, obejmujacych relatywnie niewielka czes¢ gminy (ok. 5,1 %), uchwalono na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate plany uchwalono na podstawie
obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przemiany spoteczno-gospodarcze moga
powodowa¢ dezaktualizacje ustalen zawartych w studium i planach miejscowych.

Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz w czasie
kadencji Rada Gminy otrzymata wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza,
przedstawiona w dokumencie stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaly, wskazuje na aktualnos¢ studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego, aktualno$§¢  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna w zakresie zadan i celéw jakim majg stuzy¢ oraz czeSciowa
nieaktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodno$ci z wymogami
wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku uznania
studium lub planéw miejscowych za nieaktualne, w calosci lub w czgéci, Rada Gminy podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystepuje do sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego
w takim trybie, w jakim sg one uchwalane. Oznacza to wymog przeprowadzenia procedury okreslonej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana studium lub planu miejscowego wymagaé
bedzie podjecia przez Rad¢ Gminy odpowiedniej uchwaly i zarezerwowania srodkéw finansowych w budzecie
gminy.
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