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WYPIS
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 103/2017

W zwigzku z wnioskiem Referatu Rozwoju Infrastruktury i Mienia Urzedu Gminy

Nowosolna, 92-703 L6dz, ul. Rynek Nowosolna 1 z dnia 17.07.2017 r. w sprawie wydania wypisu i
wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 73, 74/2, 74/1, 76/1, 72/2,
7215, 81 (na odcinku od dziatki nr ew. 72/7 do dzialki nr ew. 76/2) w miejscowosci Dobieszkow,
obr¢bie g. Borchéwka, stosownie do art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy
Nowosolna informuje, Ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna, uchwalonym przez Rade Gminy Nowosolna uchwatg Nr XXXIII/225/05 z dnia 13
czerwea 2005r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego Nr 260 z dnia
19 sierpnia 2005r., teren na ktérym znajduja sie wyzej wymienione dziatki potozony jest w rejonie
oznaczonym jako:

- 10KDL - podstawowe przeznaczenie jako tereny drég
- 16KDL - podstawowe przeznaczenie jako tereny drég lokalnych
- 1SKDL - podstawowe przeznaczenie jako tereny drég lokalnych

- 4.R.1 - podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkéw rolnych

Obowigzujg nastepujace zapisy:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwaly i objasnienie uiytych w uchwale okresler

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

3)
6)

7

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcego przepis gminny;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2.000, stanowiacy zalgeznik do niniejszej uchwaly,

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

Jednostce strukturalnej — nalezy przez to rozumieé wydzielony rejon z obszaru objetego planem;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
symbolem okreslajgcym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

przepisach szezegblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
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administracyjnych;
8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre uznaje si¢ za
dominujgce na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé takie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupehniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

10) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenem o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkeji,
ustalone niniejszym planem;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé obowigzek lokalizacji budynku w linii;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é swobodnego sytuowania
budynkéw (nadziemnych i podziemnych czgéci obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa
przekroczenia tej linii;

13) % powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomoéé gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych. Obowigzuje zasada,
ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

15) porzadkowaniu zabudowy gospodarczej i terenu uzytkowanej dziatki budowlanej — nalezy przez to
rozumieé doprowadzenie ich do fadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki, czystosci, technicznego i
poziomu uzytkowego;

16) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumieé tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny uslug,
tereny dziatalnoéci przemystowej, gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscig, obslugg
rolnictwa, hodowla, magazynami, skladami, tereny drég, placéw, ulic, tereny zwigzane z
urzgdzeniami obstugi technicznej gminy, tereny zieleni urzadzonej;

17) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi wspomagajace funkcje podstawowq
bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa, powodujaca zwigkszenie mozliwosei uzytkowych,
zwigkszenie intensywnosci wykorzystania terenu w celu jego uatrakcyjnienia; funkcje bezposrednio
zwigzane z funkcjg podstawowa powodujgce wzrost jej atrakeyjnodei i rozszerzenie ustug nie
powodujacy negatywnego oddzialywania na funkcjg¢ podstawows, czasami konieczne rozszerzenie
funkeji podstawowej o nowe formy dziatalnosci gospodarczej (blisko zwigzanej z funkcjg
podstawowg), powodujaca racjonalne wykorzystanie mozliwosci nieruchomosci, obiektu,
przestrzeni dziatki;

18) funkeji podstawowej — nalezy przez to rozumieé zasadnicza, okre$long funkcja terenu decydujgcg o
jego zagospodarowaniu w przewazajacej czgéei lub determinujgca sposéb zagospodarowania i
korzystania z nieruchomosci,

19) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumieé funkeje spokrewniong z funkcjg podstawowa,
zwigzana z funkcjg podstawowg i zgodna z funkejg podstawows i nie powodujgca negatywnego
oddziatywania na funkcj¢ podstawows;

20) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé cz¢s$é dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktérej odbywa sig gléwny wjazd lub wejécie na dziatke;

21) terenach wielkoprzestrzennych ustug sportowo-turystycznych z duzym udziatem zieleni — nalezy
przez to rozumieé obszary lokalizacji terenowych urzadzef sportowych, takich jak boiska, tereny
éwiczeii i zabaw oraz zagospodarowania turystycznego jak pola biwakowe, zbiorniki wodne, plaze
itp., uzupelnione obiektami obstugi ruchu turystycznego;

22) terenach wielkoprzestrzennych zatozeri turystyczno-rekreacyjnych z duzym udzialem zieleni —
nalezy przez to rozumieé zesp6t obicktow i urzadzen stuzacych rekreacji i turystyce krétkotrwalej,
jak i pobytowej, ktére stanowig calos¢ funkcjonalno-przestrzenng i wymagaja projektu
zagospodarowania terenu dla calej jednostki wyznaczonej niniejszym planem;

23) terenach wielkoprzestrzennych zatozen turystyczno-rekreacyjnych z duzym udziatem zieleni i tereny
rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ zespoly o funkeji jak w przypadku terenéw oznaczonych
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rolnicze — nalezy przez to rozumieé zespoly o funkcji jak w przypadku terenéw oznaczonych
symbolem UTZ, uzupelnionych dodatkowo terenami upraw polowych lub sadéw sluzgcych
programowi turystyczno-rekreacyjnemu;

24) éredniej wielkosci gospodarstwa rolnego w gminie — nalezy przez to rozumieé $rednig wielkos¢

gospodarstwa rolnego podang na dzien 1 stycznia danego roku, z wylgczeniem gruntéw bgdacych
we wiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych;

25) zabudowie siedliskowej — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z

budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rolnego;

26) obiekcie handlu hurtowego — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace zorganizowanemu obrotowi

towaréw polegajagcemu na sprzedazy ich duzych ilosci dla jednostek prowadzacych dzialalnosé
gospodarczg.

§ 3. Plan ustala:

1)
2)
3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenéw i zasad ich zagospodarowywania wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i okreslone symbolami;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okre$leniem nakazow, zakazow,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z okresleniem obiektéw i terenéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, a w tym nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego;,
zasady podziatu terenéw wyznaczonych planem;
zasady obshugi w zakresie komunikacji;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Integralng czedcig planu sg rysunki planu w skali 1:2.000, stanowigce zalgczniki graficzne do

niniejszej uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérych mowa w ust. 1 sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granice obowigzywania ustalen planu;

przeznaczenie terendw;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linie rozgraniczajace drog;

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy.

3. Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
4. Wyodrgbnione tereny na rysunku planu oznacza si¢ wedtug nastgpujacej zasady:

1) 2) 3)
1)
znaczenia cyfrowe 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 oznaczaja wyodrgbniong
jednostke strukturalng z obszaru objetego planem;
—
2)
znaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowsa forme przeznaczenia i
zagospodarowania terenéw okre$long w ustaleniach planu wedtug § 5
—_—p
3)

oncowe cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla
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ktérych sformutowano odrgbne ustalenia planu. Numeracja porzgdkowa terenéw
zawarta jest w ramach poszezegdlnych jednostek strukturalnych

Jednostki strukturalne:

KOPANKA - jednostka strukturalna 1
KALONKA - jednostka strukturalna 2
GRABINA - jednostka strukturalna 3
BORCHOWKA - jednostka strukturalna 4
BOGINIA - jednostka strukturalna 5

STARE SKOSZEWY - jednostka strukturalna 6
NOWE SKOSZEWY - jednostka strukturalna 7
GLOGOWIEC - jednostka strukturalna 8
BYSZEWY - jednostka strukturalna 9
MOSKWA - jednostka strukturalna 10
NATOLIN - jednostka strukturalna 11

LIPINY - jednostka strukturalna 12

WIACZYN DOLNY - jednostka strukturalna 13

Rozdzial 2

USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace budynki, przeznaczone do
samodzielnego gospodarstwa domowego wraz budynkami garazowymi i gospodarczymi,

ML — tereny zabudowy letniskowej, sezonowej lub catoroczne;j,

MNZ - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dzialtkach o charakterze
rezydencjonalnym z duzym udzialem zieleni,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

U — tereny ustug lokalnych,

UA — tereny ushug administracji,

UO - tereny ustug oéwiaty,

UK —tereny ustug sakralnych (koscioly, kaplice),

UI — tereny ustug innych,

US — tereny ustug sportowych i rekreacyjnych,

UT - tereny usiug turystycznych,

USZ — tereny wielko - przestrzennych ustug sportowo — turystycznych z duzym udziatem zieleni,

UTZ — tereny wielko - przestrzennych zalozeii turystyczno — rekreacyjnych z duzym udzialem zieleni,
UTZ/R — tereny wielko - przestrzennych zalozen turystyczno — rekreacyjnych z duzym udzialem zieleni i
tereny rolnicze,

UNZ - tereny ustug rekreacyjno — dydaktycznych,

US/MNZ — tereny ushug sportowych i rekreacyjnych z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
o charakterze rezydencjonalnym,

RU - tereny obstugi produkeji w gospodarstwach lesnych i rolnych,

P — tereny produkeyjne, sktadéw i magazynow,

ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,

ZL — tereny laséw,

ZLD —tereny zalesien,

ZLD/R —tereny zalesiei i tereny rolnicze,

ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

ZC — tereny cmentatrzy,

ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
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WS —tereny wéd powierzchniowych,
R — tereny rolnicze,

RL — tereny 1gk,

KDA — teren autostrady,

KDG — teren drogi gtéwnej,

KDZ — tereny drég zbiorczych,

KDL — tereny drég lokalnych,

KDD - tereny drog dojazdowych,

KDW -

tereny drog wewngtrznych,

KDX — tereny przejs¢ pieszo — jezdnych,
KDP — tereny obstugi ruchu samochodowego i pasazerskiego,

Tereny infrastruktury technicznej, w tym:

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
W — tereny urzadzen wodociggowych,

K —tereny urzadzen kanalizacyjnych,

T — tereny urzadzen telekomunikacyjnych,
TR — tereny urzgdzen stacji linii radiowych,
OT — tereny technicznej obstugi gminy,

§ 6. Na terenie objgtym planem ustala sig:
1) jako tereny przeznaczone pod realizacje celow publicznych:

2)

3)

4

3)

6)

7)

8)

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO, UK, UA,

b) tereny oznaczone na rysunku planu pod budowe i rozbudowg urzadzen obstugi technicznej
gminy,

¢) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD jako
przeznaczone pod drogi publiczne, w parametrach okre$lonych w niniejszej uchwale;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MW, MNZ, MNU zalicza si¢ do terenéw ,,pod

zabudoweg mieszkaniowa”, tereny oznaczone symbolem UO zalicza si¢ do terenéw ,,zwigzanych ze

stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy”, w rozumieniu art.113 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), pozostale tereny nie sg

zaliczane do terenoéw chronionych akustycznie;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatlowi powinny mieé powierzchnig i ksztalt

umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostgpno$¢ komunikacyjna do

kazdej dzialki, mozliwodci sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektéw w infrastruktureg

techniczng;

obiekty budowlane nalezy remontowaé i projektowaé w taki sposob, by forma architektoniczna byla

dostosowana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy, z wylaczeniem obiektéw zdegradowanych;

w ramach przebudowy i remontu istniejacych zespoléw zabudowy obowigzuje porzadkowanie

nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowej, budynkéw gospodarczych i

garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych, zieleni i

wyposazenia w infrastrukture techniczng. Budynki gospodarcze na dzialce nie mogg mieé charakteru

prowizorycznego, szpecgcego krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkdw

zamieszkania;

na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg oznaczonych na rysunku planu symbolami (MN, MW,

MNZ, MNU) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazowych o

wysokosci jednej kondygnacji z mozliwoscia ich lokalizacji w granicy dzialki. Sytuowanie

bezposrednio do §ciany budynku na sgsiedniej dzialce pod warunkiem, Ze na dzialce sgsiedniej taki

budynek istnigje lub bedzie réwniez zlokalizowany (pisemne o$wiadczenie sgsiada). W takiej

sytuacji dopuszeza sig dachy jednospadowe;

w zabudowie mieszkaniowej zaréwno istnigjacej jak i nowej za zgodne z planem uznaje sie

wprowadzenie ustug pod warunkiem, ze ich oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice

dzialki, chyba ze w ustaleniach szczegélowych wprowadzono inny zakres ograniczei;

zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych

sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjne;

’ URZAD GMINY YOWOSOLNA
Rynek NgweSolna 1




9) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekéw do wod powierzechniowych i gruntu, z
wylaczeniem zrzutdw w oparciu o uzyskane pozwolenia wodno — prawne;

10) ustala si¢ z uwagi na potrzeb¢ ochrony $rodowiska przyrodniczego zasade réwnoczesnej lub
wyprzedzajacej realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wdéd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dla ustalonych planem funkcji;

11) na terenach objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu, obowiazuja
uzgodnienia projektowanych zamierzen inwestycyjnych z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow;

12) szczegodlnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na polozenie obszaru objgtego niniejszym
planem na terenie Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 402 — Strykéw J3, 403 —
Brzeziny — Lipce Reymontowskie Qm, 404 — Koluszki - Tomaszow J3;

13) obowiazuje zachowanie niezabudowanych paséw ochronnych o szerokosci co najmniej po S m od
krawedzi ciekdw w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robot remontowych i
konserwacyjnych w korytach rzek i ciekow, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekéw. Na
tych terenach wyklucza si¢ wszelka zabudowe;

14) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtoéci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

15) zakaz przeznaczania zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele,

16) na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje stawdéw hodowlanych,
oraz zalesienia na glebach klasy V i VI,

17) na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem zaleca si¢ wprowadzenie zalesien w pasie 500
m od linii rozgraniczajgcej autostrady na glebach klasy V, VI;

18) na terenach upraw polowych (R) i {gk (RL) w przypadku podjgcia dzialaf inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia
badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w porozumieniu z wiasciwym zarzadeg
gospodarki wodnej, grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,

19) w bezposrednim sasiedztwie laséw obowiazuje strefa ochronna lasu, w ktérej na odlegtos¢ 10,0 m
(dla nowych podzialéw geodezyjnych) od granicy lasu obowigzuje zakaz zabudowy, chyba ze w
ustaleniach szczegblowych wprowadzono inny zakres ograniczei;

20) obowigzuje calkowity zakaz wznoszenia masztéw radiowo — telewizyjnych. Dopuszcza si¢
lokalizacje masztéw telefonicznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, R.2
pod warunkiem, ze maszt zlokalizowana bedzie w odlegltosci 250m od wyznaczonych ninigjszym
planem terenéw budowlanych.

21) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody przedstawionych na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach szczeg6lnych dotyczacych tych terendw;

22) ustala sie przy wydzielaniu dzialek budowlanych zapewnienie dojazdu do pél uprawnych o
szerokos$ci minimum 6,0 m;

23) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 5 m* na terenie
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich;

24) na terenie Parku Krajobrazowego Wazniesien Lodzkich obowigzuje zakaz lokalizacji ferm
hodowlanych;

25) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych) zwigzanych z uzbrojeniem terenu i robotami
ziemnymi — naruszajgcymi strukture gruntu na terenach ochrony archeologicznej wskazanych w
planie;

26) na terenie gminy bez wzgledu na przeznaczenie, utrzymuje si¢ istniejacq zabudowg zagrodowg z
dopuszezeniem remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw oraz budowy nowych
obiektéw gospodarczych zwigzanych 2z prowadzonym gospodarstwem rolnym. W wyzej
wymienionym zakresie nie obowigzujg ograniczenia dotyczace ustalen dla nowej zabudowy
gospodarczej w czeéci dotyczacej powierzchni obiektu oraz uzycia tych samych materialow,
tworzenia z budynkiem mieszkalnym caloéei architektonicznej. Dopuszcza sig obiekty z poddaszem
uzytkowym;

27) w terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem (R.2), gdzie dopuszcza sig
lokalizacj¢ nowych siedlisk wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
maksymalnie 100 m od drogi publicznej.
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Rozdzial 6
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 4 - BORCHOWKA

§ 46. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.R.1, 4.R.2, 4.R.3 ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

7)
8)

9)

podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkéw rolnych;

utrzymanie istniejgcych terendow upraw polowych;

utrzymanie istniejgcych zadrzewien §rédpolnych i $rédigkowych oraz rzek i ciekow;

w przypadku podejmowania dzialaii inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy

istniejacych systeméw melioracyjnym w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i

Urzadzen Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomi¢

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

mozliwo$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdluz drég oraz po granicy

dzialek;

dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.R.l ustala si¢ utrzymanie istniejacych

terenéw upraw polowych bez prawa zabudowy;

dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.R.2 ustala sig:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy siedliskowej lub bgdacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,

b) mozliwos¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez
Dyrekcje PKWIE, krajobrazowych punktéw widokowych, na dnie i stromych stokach dolin
rzecznych, na terenach podmoklych, na szezytach wzgérz, w strefie krawedziowej kulminacji o
duzym nachyleniu oraz okreslone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod
warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dzialki z istniejacg droga publiczna,
ab) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe siedliskowg musi by¢

wieksza niz $rednia wielko$é gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 50 m.
ad) mozliwo$¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,
ae) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 4.R.3 polozone s3 w postulowanym zespole

przyrodniczo-krajobrazowym ,Stawy w Dolinie Borchowki”, obowigzuje zakaz zabudowy w
zasiggu pokazanym na rysunku planu;

11) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.R.1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,

wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewé6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z § 181;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.R.1 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z § 181,

Rozdzial 16

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 1
OBIEKTOW DOBR KULTURY PODLEGAJACE OCHRONIE

§ 180. 1. W planie utrzymuje si¢ konserwatorskg strefe ochrony, w jej obszarze jest wymog uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw dzialan inwestycyjnych w zakresie budowy nowych obiektéw
kubaturowych tak, aby:

1

nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztaltowania nawigzywala do miejscowej tradycji

"
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2)
3)

architektonicznej,

wysokoséé nowych budynkéw nie przekraczata wysokoséci budynkdw sgsiadujgcych;

nie stosowano dachoéw o mijajagcych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu polaci.

2. Ustala si¢g zachowanie i ochrong débr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z ponizszym
wykazem:

1)

2)

Murowany dwodr z XVII/XIX wieku w Byszewach nr rejestru A/370/133 (klasycystyczny,
parterowy, z wysokim dachem naczétkowym, podpiwniczony. Na  $cianach zewngtrznych
odtworzono pierwotne pasowe boniowanie oraz detale bazy i glowic czterokolumnowego portyku
podpierajacego trdjkatny tympanon z pdlkolistym oknem). W czeéci pomieszezei dworu znajduje
si¢ muzeum pamieci Jarostawa Iwaszkiewicza;

Grodzisko  Sredniowieczne ~w  Starych  Skoszewach  nr
(Grodzisko Weczesnostowianskie z przetomu VI/VII wieku).

rejestru  A/1090/214

3. Ustala si¢ zachowanie i ochrong débr kultury znajdujgcych sie w ewidencji Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow, zgodnie z ponizszym wykazem:

Lip: Obiekt Lokalizacja Okres lub data budowy Material
1 [Koécidt parafialny p.w. NMP | Stare Skoszewy |Z 1934 roku murowany
(neogotycki)
2 | Zespodt dworski Byszewy Koniec XIX wieku
stajnia - murowana
Park dworski
3 |Dom nr 29 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
4 | Dom nr 30 Wigczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
5 |Dom nr 35 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
6 |[Dom 43 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
7 |Domnr 6 Teolin/Lipiny | Koniec XIX wieku Drewniany
8 |Dwor Stare Skoszewy | Lata dwudzieste XX wieku | Murowany

4, Ustala si¢ zachowanie i ochrong nieczynnych i nie uzytkowanych cmentarzy zgodnie z ponizszym

wykazem:

1) cmentarz ewangelicki w Starych Skoszewach, o powierzchni 0,1 ha zatozony w II polowie XIX
wieku, potozony wérdd pél na niewielkim wzniesieniu na zachéd od drogi gminnej;

2)
3)
4)
3)

cmentarz ewangelicki w Bukoweu, o powierzchni 0,09 ha zatozony na przetomie XIX/XX wieku;
cmentarz ewangelicki w Glogowcu, o powierzchni 0,13 ha, zalozony na przelomie XIX/XX wieku;
cmentarz ewangelicki w Grabinie, o powierzehni 0,2 ha, zatozony na poczatku XX wieku;

cmentarz wojenny z czaséw 1 wojny $wiatowej w Wigczyniu Dolnym, zalozony w latach 1915 —

1918, o powierzchni 1,03 ha, (znajduja si¢ pomniki ufundowane przez rodzing Scheiblera).

6)
7)

cmentarz ewangelicki w Bogini, o powierzchni 0,2 ha, zalozony na poczatku XX wieku;
cmentarz ewangelicki w Teolinie, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczatku XX wicku;

W odniesieniu do obiektéw zamieszezonych w Ewidencji Zabytkéw oraz zabytkowych cmentarzy, na
wszelkie dzialania i zamierzenia nalezy uzyska¢ opini¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W celu ochrony i weryfikacji obiektéw zabytkowych nalezy zgodnie z art.22, ust 4 ustawy z dnia 23
lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003, poz. 1568) gmina zobowigzuje
sig prowadzié ewidencje zabytkéw w postaci kart adresowych zabytk6éw nieruchomych z terenu gminy.

Ewidencja ta bedzie podstawa do sporzadzenia programéw opieki nad zabytkami.

Forma architektoniczna obiektéw powinna byé dostosowana do tradycji i wartoscei architektury lokalnej i

krajobrazu.

1) cechy charakterystyczne architektury regionalnej;
a) usytuowanie zabudowy kalenicowe wzdluz drogi,

b)

weranda stanowi o$ fasady,

¢) dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem facjat i naczotkéw,

d)
e) drewniane okiennice,

dekoracyjne skratowanie szczytu,

f) okna w proporcjach prostokatne, stojace z podziatami,
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g) ganek,
h) elewacje doméw wykonane z materialéw naturalnych (kamien, drewno, cegla), dla osadnictwa

niemieckiego na tych terenach charakterystyczne sa domy wykonane z cegiet a budynki
gospodarcze z kamienia tamanego.

§ 181. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref
archeologicznych, dla ktérych:

1) obowiazek uzgadniania z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych) zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
zwigzanych z robotami ziemnymi - naruszajgcymi strukturg gruntu, na terenie objgtym
planem;

2) zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje mogg by¢ dopuszczone do realizacji
po przeprowadzeniu (na koszt wiadciciela lub uzytkownika gruntu):

a) archeologicznych badan wykopaliskowych — wyprzedzajgcych planowane zmiany i
inwestycje, na obszarze stanowiska archeologicznego,

b) nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg i
trwalym zagospodarowaniem terenu w trakeie trwania inwestycji w strefie ochrony

archeologicznej - z mozliwoécia ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie rob6t ziemnych - obiektow
archeologicznych;

3) zakres badaf i nadzoréw archeologicznych wymienionych w  pkt. 2 ustala Wojewddzki
Konserwator Zabytkow;
1. na terenach objetych strefa ochrony archeologicznej nalezy wystapi¢ do do
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw o pozwolenie na prace archeologiczne:
aa) na nadzory archeologiczne najpézniej na 14 dni przed rozpoczgciem inwestycji,

ab) na badania archeologiczne najp6Zniej na 21 przed rozpoczgciem badan,

4) w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powola¢ si¢ na numer
stanowiska archeologicznego lub strefy konserwatorskiej, wymienionej na rysunku planu;
5) za zgodne z planem uznaje si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej w przypadku
podjecia nowych badan archeologicznych.
2. Utrzymuje si¢ stanowiska archeologiczne znajdujgce si¢ w Ewidencji i Rejestrze Zabytkow
Archeologicznych, zgodnie z ponizszym wykazem:

L.p. Obszar AZP i Funkcja okres Lokalizacja
oznaczenie
1 |66 —53 Stanowiskona | Slad osadniczy epoka kamienna Wigczyn Dolny
obszarze 8, Wigczyn
stanowiskol
2 |66 —53 Stanowisko na | Slad osadniczy epoka kamienna Wigczyn Dolny

obszarze 16, Wigczyn
stanowisko 2

3 |66 — 53 Stanowisko na | Slad osadniczy kultury Pézne Wigczyn Dolny
obszarze 14, Wigczynn | staropolskiej $redniowiecze
stanowisko 8

4 66— 53 Stanowisko na | Slad osadniczy kultury Pézne Wiaczyn Dolny
obszarze 15, Wiaczyn
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stanowisko 1 staropolskiej sredniowiecze
5 |66~ 53 Stanowisko na | Slad osadniczy kultury Okres rzymski Moskwa
obszarze 8, Teolin przeworskiej
stanowisko 1
6 |66 — 53 Stanowiskona | Slad osadniczy kultury Okres rzymski Moskwa
obszarze 9, Teolin przeworskiej
stanowisko 2
7 166 —53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Po6zne Lipiny
obszarze 3, Teolin staropolskiej $redniowiecze
stanowisko3
8 |65—53 Stanowiskona | Slad osadniczy kultury Pézne Grabina
obszarze 3, Grabina staropolskiej $redniowiecze
t isko 1
stanowisko XV — XVIL w
9 |65—53 Stanowisko na | Slad osadniczy kultury PéZne Borchowka ‘
obszarze 1, Borchéwka | staropolskiej sredniowiecze (XV-
stanowisko 1 XVIIw.)
10 |65 — 53 Stanowisko na | Slad osadniczy Pézne Byszewy
obszarze 2, Byszewy $redniowiecze (XV
stanowiskol — XVIIw.)
11 |64 —53 Stanowiskona | Slad osadniczy kultury Pozne Nowe Skoszewy
obszarze 6, Skoszewy staropolskiej $redniowiecze
Nowe stanowisko 1 (XIlIw.)
12 |64 — 53 Stanowisko na | Grodzisko | XTI - XVI w. Stare Skoszewy
obszarze 33, Skoszewy | wczesnostowianskie
Stare stanowiskol
wpisane do rejestru
zabytkéw A/1090/214 (
13 |64 -53 Stanowisko na Osada prapolska XI—XII w. Stare Skoszewy
obszarze 31, Skoszewy
Stare stanowisko2
14 |64 — 53 Stanowisko na | Slad osadniczy kultury Pézne Stare Skoszewy
obszarze 3, Glabie staropolskie;j sredniowiecze XV
stanowisko 1 w
15 |64 — 53 Stanowisko na | Slad osadniczy kultury Wczesne Stare Skoszewy
obszarze 5, Glabie prapolskiej $redniowiecze XI —
stanowisko3 XII w
16 |64 —53 Stanowiskona | Osada otwarta, kultura polska |XIV -XV w Stare Skoszewy
‘| obszarze 4, Gigbie
URZAD ("‘\‘l“{V NOWOSOLNA
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stanowisko 2

17 |64 —53 Stanowisko na | Slad osadniczy kultury Wczesne Stare Skoszewy
obszarze 7, Glabie prapolskiej sredniowiecze (XI —
stanowisko 5 X w.)

18 |66 — 53 Stanowisko na | Slad osadniczy Kultura tuzycka, 4 | Wigczyn Dolny
obszarze 7, Wigczyn okres epoki bragzu
Dolny stanowisko3

19 |66 —53 Stanowisko na | Slad osadniczy Kultura tuzycka, Wigczyn Dolny
obszarze 6 Wigczyn Halsztad D i C XVI
Dolny stanowisko 2 - XVIII

20 |66 — 53 Stanowisko na | Slad osadniczy Kultura tuzycka, Wigczyn Dolny
obszarze 5, Wigczyn Halsztad D i okres
Dolny stanowisko 1 nowozytni

21 [65—53 Stanowiskona | Slad osadniczy osada otwarta | XIV —XVIw Boginia
obszarze7 Skoszewy
Stare stanowisko 3

22 |64 —53 Stanowisko na | Slad osadniczy XIV-XVw Skoszewy Stare
obszarze 6, Glgbie
stanowisko 4

23 |64 — 53 Stanowiskona | Slad osadniczy Pézne Skoszewy Stare
obszarze 32 Skoszewy $redniowiecze
Stare stanowisko 4

Wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi si¢ odbywaé pod nadzorem archeologa.

Rozdzial 17
USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I
OBIEKTOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO PODLEGAJACYCH OCHRONIE

§182.0chronie podlegaja wyjatkowe walory przyrodniczo krajobrazowe gminy — kompleksy lesne, rzeki i
ich doliny, zbiorniki wodne, uksztattowanie powierzchni tereny uzytkéw rolnych, wody wglebne w zakresie
ustalonym w niniejszym planie i aktach prawnych odnoszacych sig imiennie do wyodrgbnionych terenéw i
obiektéw srodowiska przyrodniczego objetych szezegdlnymi formami ochrony.

§184. Znaczna czg$é gminy oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lddzkich oraz jego otuliny. PKWL zostal utworzony w 1996 roku na mocy Rozporzgdzenia
Wojewody Lddzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 roku w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Wzniesieft E6dzkich (Dz. U. UL. nr 27, poz.166 z dnia 31 grudnia 1996 roku) Park
zostat powolany w celu ochrony, malowniczego krajobrazu w celu udostgpnienia ludnoéci cennych waloréw
krajobrazowych, przyrodniczych, kulturowych i  historycznych., Powierzchnia catkowita Parku wynosi
10.747 ha w tym na terenie gminy Nowosolna 2.810 ha. Wszelkie dziatania na terenie Parku zostaly
okreslone w Planie Ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lédzkich.

§ 192. 1. Szczegdlnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na polozenie obszaru gminy na terenie
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP Nr 402 Strykéw, 403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie,
404 Koluszki — Tomaszdw.
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Obowigzuje:

1) Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekéw do wéd powierzchniowych i gruntu z
wylgczeniem zrzutéw w oparciu o uzyskane pozwolenie wodno — prawne;

2) gromadzenie odpaddw wylgcznie w miejscach do tego przeznaczonych;

3) rozwdj infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej;

4) dopuszcza sig stosowanie przydomowych atestowanych ekologicznych oczyszczalni ciekéw;

5) dopuszcza sig gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych, a nastepnic
wywoz zorganizowany do oczyszczalni $ciekéw do czasu wybudowania systemu kanalizacji;

6) zakaz lokalizowania odpaddw szczegdlnie ucigzliwych dla §rodowiska, jak np. przerébki odpadéw
elektrowni na paliwa stale, magazynéw substancji niebezpiecznych, skladowisk odpadéw
przemystowych.

2, Szezegblnej ochronie podlegaja wody podziemne w udokumentowanych zasobach wod podziemnych tzw
»pasmo wschodnie”, wraz z ujeciami wody oraz otworami réznego rodzaju (otwory studzienne,
piezometryczne, badawcze) wystgpujacych w trzech rejonach:

Rejon nr 1 — Byszewy — Skoszewy — poziom jury gérnej,

Rejon nr 2 — Wigezyn — Bedoi — poziom jury gérne;j,

Rejon nr 3 — Kolonia Gatkéwek — poziom jury $rodkowej i dolnej,

Zasoby tych wéd oraz ujgcia wody, otwory studzienne, piezometryczne i badawcze posiadajg zatwierdzona

dokumentacje geologiczng i ustalona kategorie ,,C” zasobdéw wod podziemnych przez Ministra Ochrony

Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa,

Na terenie obszardw zasobow eksploatacyjnych w kat. ,,C” pokazanych na rysunku planu obowigzuje:

1) Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych woéd i $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu z
wylaczeniem zrzutéw w oparciu o uzyskane pozwolenie wodno — prawne;

2) gromadzenie odpadéw wylgcznie w miejscach do tego przeznaczonych;

3) rozwdj infrastruktury technicznej, zwlaszeza w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych atestowanych ekologicznych oczyszczalni $ciekéw do
czasu wybudowania systemu kanalizacji,

5) dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych, a nastepnie wywdz
zorganizowany do oczyszczalni §ciekdéw do czasu wybudowania systemu kanalizacji;

6) zakaz lokalizowania odpaddéw szczegdlnie ucigzliwych dla §rodowiska, jak np. przerdbki odpadow
elektrowni na paliwa stale, magazynéw substancji niebezpiecznych, skladowisk odpadow
przemystowych;

7) zakaz niszczenia otworéw studziennych, piezometrycznych i badawczych,

§195. Dla terenéw produkcji rolnej i 1gk, oznaczonych na rysunku planu symbolami R i RL, z
uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych, ustala sie zakaz:
1) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci;
2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
3) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych;
4) likwidowania malych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — blotnych;
5) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;
6) niszczenia pojedynczych drzew i krzewdw oraz zadrzewien §rodpolnych;
7) wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych rzezbg terenu;
8) lokalizowania obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych, mogacych mieé
negatywny wplyw ma krajobraz;
9) dowolnego ustawiania tablic i napiséw.

§ 196. 1.Na terenach den dolin rzecznych znajdujacych sie w strefie zagrozonej zalaniem i podtopieniem
oraz w strefach bezposrednio narazonych na erozyjne oddzialywanie wdd piyngcych ustala sig¢ zakaz
zabudowy i realizacji nowych inwestycji.

§ 197. Na terenie gminy utrzymuje si¢ przebieg oraz lokalizacje istniejacych szlakdw turystycznych:
1) obowiazuje zapewnienie swobodnego dostepu do wytyczonych szlakdw turystycznych,
2) obowigzuje zakaz przegradzania szlakdw turystycznych przechodzacych przez grunty prywatne.
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Rozdzial 18
USTALENIA DOTYCZAQE ZASAD OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
PLAN USTALA DLA POSZCZEGOLNYCH DROG, OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU W
SKALI 1:2000 NASTEPUJACE WARUNKI FUNKCJONALNO - TECHNICZNE

§ 201, Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami §205;

2) na terenie zabudowanym obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych jedli jest to mozliwe po
obu stronach jezdni;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwo$¢ lokalizowania elementéw matej architektury, jak stupy
ogloszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne;

4) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwo$é lokalizacji zieleni pod warunkiem nie utrudniania
organizacji ruchu;

5) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szezegblowych i w porozumieniu z zarzadca drogi;

6) nowe tereny budowlane przylegte do drogi krajowej powinny by¢ obslugiwane za posrednictwem
ukladu wewnetrznej komunikacji, z wytgczeniem bezpo$rednich, nowych zjazdéw na t¢ drogg.

§ 202, Wyznacza si¢ $ciezki rowerowe (szlaki rowerowe) oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym, dla ktérych ustala sie:
1) szeroko$¢ Sciezki rowerowej 1,5m dla $ciezki jednokierunkowej, 2,0 m dla $ciezki dwukierunkowej;
2) lokalizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi. Oznaczenia na rysunku planu
pokazuja symbolicznie jej przebieg;
3) dopuszeza sie zmiane przebiegu tras Sciezek rowerowych przy zachowaniu w/w parametréw, zmiana
przebiegu $ciezki rowerowej nie powoduje zmiany ustalen planu.

§ 203. Minimalna odleglo$é linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég poszczegdlnych kategorii
Wynosza:
1) dla drég oznaczonych symbolem KDG:
a) w terenach zabudowanych 10 m,
b) w terenach otwartych 20 m;
2) dla drég oznaczonych symbolem KDZ:
a) w terenach zabudowanych 8 m,
b) w terenach otwartych 15 m;
3) dla drég oznaczonych symbolem KDL:
a) w terenach zabudowanych 7 m,
b) w terenach otwartych 12 m;
4) dla drég oznaczonych symbolem KDD:
a) w terenach zabudowanych 5 m,
b) w terenach otwartych 10 m.

§ 204, Na terenach przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDP, za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ parkingdw, miejsc postojowych, stacji paliw, stacji obstugi
samochodéw, dla ktérych ustala sig:

1) stosowanie nawierzchni umozliwiajacej infiltracjg wod powierzchniowych;

2) obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych dla roweréw;

3) obowigzek urzgdzenia czgsci terenu zielenia z uwzglednieniem zadrzewienia granic tych terenéw;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz -15 % powierzchni terenu,

§ 205. 1. Plan ustala dla poszezegélnych drég, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 nastgpujace
warunki funkcjonalno-techniczne, a zawgzenie szerokosci normatywnych wynika ze stanu istniejgcego i
braku mozliwoéci przebudowy:

Symbol odcinka drogi, Kategoria drogi Szerokos¢ w liniach Ustalenia
oznaczony na rysunku planu (zarzadca drogi) rozgraniczajacych dodatkowe
10 KDL lokalna (gminna) 15,0
15 KDL lokalna (gminna) 12,0
16 KDL lokalna (gminna) 12,0
13 URZAD GMINY NJWJI,F{ A
Rynek Nowdsalna |
09 22T 6d 7

tel. 42-616-45400 fax. 42-616-45-44



2. Drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ jako drogi wewngtrzne:
1) utrzymanie istniejgcych drég wewngtrznych i ich szerokosci, pod warunkiem, ze droga ma minimum
—5,0m;
2) minimalna szeroko$¢ nowych drég wewnetrznych 8,0 m,
3) ustala si¢ przy wydzielaniu dzialek budowlanych zapewnienie dojazdu do pél uprawnych o
szerokosci minimum 6,0 m.
3. Drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX ustala si¢ jako przejicia pieszo — jezdne:
1) utrzymanie istniejgcych przejs$é pieszo — jezdnych (minimalna szeroko$é 5,0m);
4, Dla teren6w budownictwa mieszkaniowego rozproszonego oznaczonego symbolem RM i MN zachowuje
si¢ istniejacg obstuge komunikacyjna.

§ 206. W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢
nastgpujace wielkosei:
1) zabudowa mieszkaniowa i letniskowa — 2 stanowiska, wliczajgc w to garaz;
2) pensjonaty — | stanowisko na 4 miejsca noclegowe;
3) obiekty sportowe — 10 -20 stanowisk na 100 uzytkownikow;
4) restauracje i kawiarnie — 10 -25 stanowisk na 100 miejsc;
5) biura, urzedy — 3 -10 stanowisk na 100m? pow.;
6) obiekty handlowe — 3 -15 stanowisk na 100m? pow. sprzedazy;
7) inne obiekty ustugowe — minimum 8§ stanowisk na 100m? pow. uzytkowej;
8) obiekty przemyslowe — minimum 4 stanowiska na 100m? pow. uzytkowej w tym stanowiska dla
samochodow ciezarowych.
Rozdzial 19
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 207. W celu ochrony wdd rzek Moszezenicy i Miazgi przyjeto:

2. Ustala si¢, ze rzeka Moszczenica (gléwny ciek gminy) i cieki do niej wplywajace bgda chronione przed
skazeniem $ciekami sanitarnymi i deszczowymi. co oznacza, ze wszystkie wyloty $ciekéw sanitarnych i
deszczowych przed zrzutem do odbiornika winny byé oczyszczone za pomoca mechaniczno -
biologicznych oczyszezalni $ciekéw i innych urzadzen redukujacych stopiei zanieczyszezenia Sciekow
sanitarnych i deszczowych.

2. Dla rejonéw przylegtych do rzeki Moszczenicy, Miazgi oraz ich naturalnych doplywdéw nie objetych
zadnym z trzech projektowanych badZ istniejgcych systeméw kanalizacyjnych, nalezy przewidzieé
mozliwo$¢ budowy przyzagrodowych oczyszczalni $ciekdéw gromadzacych $cieki w miarg mozliwosei z
kilku gospodarstw a tylko w uzasadnionych przypadkach zastosowanie bezodplywowych szamb dla
pojedynczych odbiorcow.

§208. 1. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sig, ze odprowadzenie wéd opadowych z

obszaru gminy bedzie powierzchniowe do istniejacych ciekéw naturalnych, rowéw melioracyjnych,

odwadniajgcych i do gruntu. Gtéwnym odbiornikiem wéd opadowych wszystkich obszaréw gminy sg rzeki:

Moszczenica wraz z doptywami oraz na potudniowym wschodzie gminy rzeka Miazga.

2. Dla ciekéw i kanaléw naturalnych nalezy wyznaczyé strefe ochronng szerokosci 10[m] (po 5[m] od
lewego i prawego brzegu cieku lub kanalu), w ktérej obowigzywaé winien zakaz zabudowy i zmian
uksztattowania terenu, aby zachowaé naturalny ksztatt doliny i umozliwi¢ swobodny splyw woéd
opadowych.

3. Na wszystkich wylotach odwodniefi do rzeki Moszczenicy i Miazgi oraz ich naturalnych doplywow
nalezy zastosowaé separatory lub inne urzgdzenia redukujace stopien zanieczyszczenia Sciekdw
deszczowych celem zabezpieczenia woéd odbiornika przed skazenie substancjami ropopochodnymi z
odwodnien drég i ulic.

4. Odprowadzanie wod opadowych z terenéw przemystowych wymaga ich oczyszczania w ramach
kazdego terenu lub grupy terenéw przed ich wprowadzeniem do rzek lub rowow.

5. W celu usprawnienia odwodnienia ustala si¢, Ze istnigjace rowy melioracyjne i odwadniajgce, nalezy
poddaé gruntownej modernizacji i konserwacji a przepusty udrozni¢. Zakaz przebudowy rowoéw
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polegajacy na jego przykryciu (przebudowa na kanat kryty).
6. Zachowanie istniejacej sieci rowéw melioracyjnych w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
urzadzen melioracji szczegSlowych i wlasciwych warunkéw odbioru wéd powierzchniowych.

§ 209, 1, W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig, ze odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

bedzie oparte na realizacji trzech projektowanych systeméw: ,Lédzki”, ,Byszewski” oraz ,,Skoszewy”.

Alternatywnym rozwigzaniem uktadu kanalizacji sanitarnej jest budowa systeméw ukladéw tloczonych w

celu odprowadzenia $ciekéw do systemu kanalizacji Lodzi.

2. Do czasu objecia poszczegélnych terendéw zabudowy siecig kanalizacji gminnej jak i docelowo dla
terenéw i obiektéw odlegtych od tej sieci dopuszcza sig:

1) odprowadzenie  $ciekéw  do
szczelnych  zbiornikéw  bezodplywowych pod warunkiem zabezpieczenia wywozu
nagromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego w Brzezinach lub Lodzi;

2) stosowanie przydomowych
oczyszezalni §ciekéw.

3. Zakaz wprowadzenia sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu.

4, W przypadku wytworzenia $ciekéw technologicznych, obowigzek ich neutralizacji w miejscu ich
powstania przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika.

5. Lokalizacja nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej na obrzezach linii rozgraniczajgcych drég
poza pasami drogowymi z uwzglednieniem przepiséw szczegétowych w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzgdeg drogi,

§210. 1. W =zakresie zaopatrzenia gminy w wodg ustala sig, utrzymanie - istniejgcego systemu
zapotrzebowania w wod¢ w oparciu o istniejace ujgcia wody zlokalizowane w Byszewach, Dabrowie,
Natolinie, Teolinie, Dobieszkowie, Wigczyniu Dolnym oraz Lipinach.

2. Dostawy wody do poszczegélnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na
warunkach okres$lonych przez zarzadce sieci.

3. Lokalizacja nowych odcinkéw sieci wodociggowych na obrzezach linii rozgraniczajgcych drég poza
pasami drogowymi z uwzglednieniem przepiséw szczegblnych, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadeg
drogi.

4, Objecie dziataniami ochronnymi terendw zrédlowych uje¢ wody. Dla istniejagcych ujgé nalezy
opracowaé dokumentacj¢ hydrogeologiczna, wykazujaca ewentualng potrzebg wyznaczenia stref
ochrony posredniej, zgodnie z przepisami szczegblowymi w sprawie zasad wyznaczenia stref
ochronnych zrédet ujgé wody.

5. Zakaz wykorzystania istniejgcych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich eksploatacji jako
zbiornikéw na odpady lub Scieki.

6. Obowigzek zapewnienia na terenach poszczegdlnych solectw przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, obejmujgcego sie¢ hydroforowa, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wodne, na
podstawie przepisow szczegdtowych.

§ 211. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, ze Zrédlem zasilenia istniejacej sieci gazowej jest stacja

redukeyjno - pomiarowa pierwszego stopnia zlokalizowana przy ulicy Beskidzkiej w Lodzi.

Koncentracja sieci gazowej na terenie gminy winna i$§¢ w parze z intensyfikacjg dziatain inwestycyjnych
zwigzanych z budowg indywidualnych przytaczy do celéw grzewczych,

2. Uzytkowanie gazociggdw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe okreslonymi w przepisach szczegdlowych,

3. Lokalizacja nowoprojektowanych gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni, na
podstawie przepiséw szczegblowych w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Gazowniczym i zarzadca
drog,

§ 212. W zakresie ogrzewania ustala sig, ze w lokalnych i indywidualnych Zrédiach ciepla nalezy stosowaé

paliwa ekologiczne, takie jak olej opalowy nisko siarkowy, gaz plynny, energie elektryczng, gaz ziemny

przewodowy (w miarg postepu gazyfikacji) oraz wykorzystujac odnawialne Zrédla energii oraz inne no$niki
spalane w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji.

§ 213. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig, obowigzek zbidrki odpadéw komunalnych statych

indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrgbie kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym
wprowadzeniem ich segregacji.
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2. Wywdz odpadéw w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze na
wysypisko odpadéw.
3. Likwidacja nielegalnych skladowisk odpadéw na terenie gminy.

§214. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sig, ze poziom podstawowych uslug telekomunikacyjnych

rozwiniety jest w stopniu nie ograniczajgcym rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy.

2. Lokalizacja urzadzen jako centrale, szafy dostgpowe, po uzasadnieniu techniczno— ekonomicznym.,

3. Obsluga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podigczen na warunkach okreslonych przez
operatoréw sieci.

4. Zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi oraz w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem sieci;

5. Modernizacje i remonty istnigjacej sieci rozdzielczej z nowa lokalizacjg w liniach rozgraniczajacych
drég. Obowiazuje projektowanie nowej sieci telekomunikacyjnej jako doziemnej;

§215.1. W  zakresie  zaopatrzenia @~ w  energi¢  elektryczng  ustala  sig,  adaptacje

istniejacych i budowe nowych elementdéw systemu energetycznego, tj.:
1) sieci Sredniego napigcia 15 [KV];

2) stacje transformatorowe 15/0,4 [KV];
3) sieci niskiego napigcia.

2. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 [KV], ktérych realizacja moze nastapi¢ w miarg
narastajacego zapotrzebowania mocy, na warunkach okreslonych przez wilasciwy zaklad energetyczny.
Dla lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach, co najmniej 5x5[m], z zapewnieniem
bezposredniego dojazdu do drég. Inne usytuowanie i iloéé stacji transformatorowych niz pokazanych na
rysunku planu, wynikajgce z narastajgcego zapotrzebowania mocy nie bgdzie wymagalo zmiany
niniejszej uchwaty.

3. Dla terendéw zwartej zabudowy budowg nowych i modernizowanych sieci elektroenergetycznych jako
kablowe, a stacje transformatorowe jako wngtrzowe.

4, W celu ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem pola elektromagnetycznego, wyznacza si¢ strefe
ochronng wolng od zabudowy:

1) dla istniejgcej linii 220[KV]- 60[m] (po 30[m] w kazdg strong od osi linii);
2) dla istniejacej linii 110[KV]- 30[m] (po 15[m] w kazdg strong od osi linii);
3) dla istniejgcych i projektowanych linii 15 [KV] — 16[m] ( po 8[m] w kazda strong od osi linii).

5. Nalezy zarezerwowaé migjsce w pasach drég lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej kablowo —
napowietrzne;.

6. Mozliwoé¢ zmiany lokalizacji przebiegu linii energetycznej (obowiazujg strefy ochronne zgodnie z
nowym przebiegiem), zmiana przebiegu linii nie bgdzie wymagala zmiany niniejszej uchwaty.
Rozdzial 20
PRZEPISY KONCOWE

§ 216. W zakresie ochrony cywilnej wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem R, jako
wolne od zabudowy na ewakuacj¢ mieszkaficéw w wypadku zagrozen szczegolnych.

§ 217. 1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomoséci w wyniku uchwalania planu, ustanawia si¢ oplate

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei.

2. Warto$é stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
okreéla sie na 15 %, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML, MNZ, MNU, U,
US, UT, USZ, UTZ, UTZ/R, US/MNZ, P, a dla realizacji inwestycji celu publicznego stawke 0 %.

Integralng cze§cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszego wypisu s3 ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:2000 wraz z legenda, stanowigce zalgcznik do wypisu.

Zwolniono od oplaty skarbowej na podstawie art.7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 . e [ J
o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2015 r, poz. 783 z péin. zm.) ),
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