UCHWALA NR XVII1/109/19
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowosolna
na lata 2020-2025

Na  podstawie art.18  wust.1 iust.2pkt15, art.40ust.l1 iart4l ust.l ustawy zdnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 1696,1815) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2018r. poz.1234, 1496) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowosolna
na lata 2020-2025, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Nowosolna do ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych
stanowigcy mieszkaniowy zasob Gminy Nowosolna.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nowosolna

Malgorzata Kaminska-Bruszewska
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Zatacznik do uchwaty Nr XVIII/109/19
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 grudnia 2019 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NOWOSOLNA NA LATA 2020-2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowosolna zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 20201 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gmin i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r.. poz. 50).

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowosolna na lata
2020-2025. Program swoim zakresem obejmuje:

a) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

b) Analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

c¢) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
d) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

e) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

f) Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) Wysokosci wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoilwlascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne;

h) Inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Stan na 21 listopada 2019 roku mieszkaniowy zasob gminy to 5 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej
226,77 m?:

1) Wiagczyn Dolny 44 — lokal mieszkalny o powierzchni 41,83 m?;
2) Byszewy 40 — lokal mieszkalny o powierzchni 48,20 m?;

3) Byszewy 44 — lokal mieszkalny o powierzchni 50,30 m?;

4) Lipiny 14- lokal mieszkalny o powierzchni 35 m?;

5) Lipiny 14 — lokal mieszkalny o powierzchni 51,44 m?.

2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy: Gmina Nowosolna planuje zwigkszenie
zasobu mieszkaniowego.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy:
1) lokal mieszkalny wskazany w § 2 ust.1pkt 1 jest zakwalifikowany do rozbiorki;

2) lokale wskazane w § 2ust. 1 pkt2-7 sa wnalezytym stanie technicznym inie wymagaja remontow
kapitalnych.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali

§ 3. Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno — bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

a) Tworzenie godnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czgsci wspolnoty samorzadowe;;

b) Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie, co
najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

§ 4. 1. Ogodlna analiza potrzeb remontéw i modernizacji budynkéw i lokali zasobu Gminy Nowosolna
wynika z przeprowadzonego przegladu stanu technicznego budynkow.

2. Gmina nie planuje kapitalnych remontéw w latach 2020-2025, jedynie niezbgdne biezace naprawy
wynikajgce z uzytkowania lokali 1 budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Nowosolna.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 5. Gmina Nowosolna nie planuje w latach 2020-2025 sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcy zasob
mieszkaniowy gminy ustala Wojt gminy w drodze zarzadzenia.

2. Ustala si¢ czynsz za lokale mieszkalne.

3. Stawke czynszu W4jt moze podwyzszaé nie czesciej niz raz w roku, proporcjonalnie do sredniorocznego
wskaznika cen towarow i uslug konsumpceyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS.

4. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. optat za energi¢
elektryczna, energi¢ cieplna, dostawe wody do lokalu zsieci wodociagowej, odbidr nieczystosci stalych
i ptynnych, itp.,

5. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki czynszu za 1 m?, poniewaz pozostawienie jej na
stalym poziomie jest nieekonomiczne dla gminy.

6. Czynniki obnizajace stawki czynszu:

1) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbidrki ze wzgledu na zty stan techniczny lub mieszkanie,
w ktorym ze wzglgdow na zly stan techniczny podstemplowano stropy -20%;

2) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (zakwalifikowanego do remontu w danym
roku kalendarzowym)-20%.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 7. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob mieszkaniowy gminy zarzadza Wojt Gminy Nowosolna.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) Przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;

b) Srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.

Rozdzial 8.
Planowana wysokos$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
Rok Koszty biezacej eksploatacji (w zl) Koszty remontow (w zt) Koszty modernizacji (w zt)
2020 3000 10 000 -
2021 3 000 10 000 -
2022 3 000 10 000 -
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2023 3 000 10 000 -

2024 3 000 10 000 -

2025 3000 10 000 -
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych srodkdéw na
wykonanie remontow biezacych.

2. Pozyskania lokali socjalnych w ramach mozliwosci budzetowej celem sukcesywnego poprawienia
zasobu mieszkaniowego.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglo$ci
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