UCHWALA NR XXI1/133/16
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 25 maja 2016 1.

w sprawie zmiany uchwaly Nr VII/29/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 31 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna" dla czes$ci obszaru obrebu Lipiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2016r., poz. 446) oraz art.9ust. 11 art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr VII/29/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna"
dla czgsci obszaru obrebu Lipiny zmianie ulega zalgcznik graficzny, przedstawiajacy granice obszaru objetego
opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowi zalacznik graficzny przedstawiajacy nowe granice obszaru
objetego opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna.

3. Z chwilg podjecia niniejszej uchwaly przestaje obowigzywac¢ dotychczasowy zatacznik graficzny do uchwatly
nr VII/29/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 31 marca 2015 r.

§ 2. Pozostale zapisy uchwaty Nr VII/29/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 31 marca 2015 r. pozostaja bez
Zmian.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Nowosolna

Malgorzata Kaminska -
Bruszewska
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Uzasadnienie

Do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Lipiny przystapiono na podstawie uchwaty Nr VII/29/15 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 31 marca 2015 roku. Obszarem opracowania zostal objety teren obrebu geodezyjnego Lipiny z
pominigecie obszaru Lasu Wigczyfiskiego. Powierzchnia opracowania wynosi¢ miata okoto 6 km?.

Przystapienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna dla czgsci obszaru obrebu Lipiny - dla obszaru potozonego w granicach przedstawionych na
zatgczniku graficznym do uchwaty inicjujacej - podyktowane bylo potrzeba wprowadzenia do jego tresci zmian i
aktualizacji wynikajacych ze zidentyfikowanych potrzeb inwestycyjnych gminy.

W trakcie prac projektowych - na etapie obejmujgcym opracowanie koncepcji zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci obszaru obrgbu Lipiny, w wyniku
przeprowadzonych konsultacji spotecznych, jak réwniez zmiany przepisow prawa, stwierdzono koniecznos¢
wylaczenia z opracowania czesci terenéow objetych opracowaniem zmiany Studium. Potrzebg zmiany granic
opracowania potwierdza sporzadzona "Analiza zasadno$ci zmiany granic opracowania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru obrgbu Lipiny".

W trakcie trwania procedury zmiany Studium uwarunkowan dla czesci obszaru obrgbu Lipiny, z dniem 18
listopada 2015 roku weszta w Zzycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. Ustawg ta (bez
przepiséw przejsciowych) m. in. zmieniono brzmienie art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, znacznie poszerzajac zakres niezbednych opracowan analitycznych. Przywotany przepis narzuca
obowigzek wykonania bilansu terenow na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy.

Wypetniajac przepisy zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku prac
studialnych przeprowadzono analizy konieczne do sformulowania czeSci opracowania zawierajacej
uwarunkowania przestrzenne obszaru zmiany Studium. W szczegdlnosci wykonano bilans terendw juz
przeznaczonych dla funkcji budowlanych (terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych i
produkcyjno - ushugowych) oraz dokonano oceny ich obecnej struktury, analizy waloréw ekonomicznych
przestrzeni, jej uwarunkowan przyrodniczych i spotecznych.

Wykonane analizy wynikajagce z uregulowan w art.10 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w brzmieniu jakie uzyskala po wejsciu w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015 roku, poz 1777) ujawnity iz:

1) w obszarze opracowania o powierzchni okoto 600 ha obowigzujace Studium podlegajace niniejszej zmianie
wyznaczylto okoto 228 ha terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wsrod ktérych najwiekszy udzial maja tereny o
funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej (okoto 170 ha);

2) obecnie w obszarze zmiany Studium obowiazujg trzy plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoére wyznaczaja tereny
przeznaczone dla zabudowy i tereny komunikacyjne;

3) sposrdd terenow o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej w obowigzujacym Studium, nieco
ponad 35 ha nie ma takiego przeznaczenia w obowigzujacych planach miejscowych;

4) ogblny stopien skonsumowania obowigzujacych planow miejscowych ksztattuje si¢ na poziomie okoto 30%,
przy czym tereny o funkcji produkcyjno - ustugowej zrealizowane sg w okoto 40%, za$ tereny mieszkaniowe
wykorzystano w 25%;

5)dane demograficzne nie pozwalaja na wnioskowanie o trendzie wzrostowym liczby mieszkancéw
wymagajacym otwarcia znacznych, nowych powierzchni budowlanych o funkcjach mieszkaniowych, co w toku
dalszych prac projektowych powinno skutkowaé koniecznoscig ograniczenia juz wyznaczonych terenéw o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (35 ha nie przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg);

6) przeprowadzone analizy ekonomiczne wskazuja na funkcje produkcyjno-ustugowa jako najbardziej
oplacalng dla przestrzeni budowlanej gminy — potwierdzajg to wyniki rozwazan tak dotyczacych przysztych
dochodoéw jak tez kosztow;

7) lokalne uwarunkowania komunikacyjne zwigzane z zaawansowang budowg autostrady A-1, przebiegiem
istniejacej drogi krajowej Nr 72 oraz projektowanym przebiegiem obwodnicy Brzezin sprawiaja, ze warunki dla
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rozwoju zabudowy mieszkaniowej sg w obszarze zmiany Studium $rednio korzystne, a na znacznym obszarze
niekorzystne (halas i zanieczyszczania zwigzane z wzmozonym ruchem kotowym, przebieg projektowanej trasy
kolei duzych predkosci); takie uwarunkowania wyraznie preferuja wprowadzanie funkcji niemieszkalnych;

8) bezposrednie sgsiedztwo istniejagcego Rezerwatu Lesnego Wigczyn oraz projektowanego docelowo
poszerzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Mrogi — Mrozycy wraz z obecnoscia kompleksow gleb
chronionych o klasie bonitacyjnej RIIIb w znacznym stopniu ograniczaja mozliwosci wprowadzania funkcji
budowlanych w potudniowej i potudniowo-wschodniej czgsci obszaru zmiany Studium;

Analiza powyzszych uwarunkowan, w zestawieniu z lokalnymi warunkami demograficznymi, wskazuje, ze
w opracowywanej zmianie Studium na podstawie uchwaly Nr VII/29/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 31
marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna" dla cze$ci obszaru obrgbu Lipiny, konieczne bedzie
ograniczenie powierzchni terenéw o funkeji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Dotyczy to terendw nie
przeznaczonych jeszcze pod zabudowe w obowiazujacych planach (35 ha), a wprowadzonych/ustalonych w
obowiazujacym Studium z roku 2013. Takie okolicznosci moga rodzi¢ niezadowolenie wtascicieli nieruchomosci
oraz znaczne trudnosci w uchwaleniu niniejszej zmiany Studium. Odstgpienie od wszczetej procedury skutkuje
niezrealizowaniem celu strategicznego, jakim jest stworzenie przestrzeni aktywizacji gospodarczej a w
konsekwencji rowniez spotecznej tego rejonu Gminy Nowosolna.

Jako obszar rzeczywistych potrzeb Gminy Nowosolna wskazano tereny o przeznaczeniu produkcyjnym w
miejscowosci Teolin (okolo 40 ha), dla krotych istnieje mozliwo$é zwigkszenia intensywnosci ich wykorzystania.
Ponadto zgtoszony zostal wniosek firmy Onvest Polska dotyczacy zmiany studium, ktérego aktualne ustalenia
uniemozliwiaja obecnie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego z
whnioskiem.

Drugim tego typu obszarem s3 tereny rozciggajace si¢ wzdtuz projektowanej trasy kolei duzych predkosci —
lezace pomiedzy nig a poludnikowym odcinkiem drogi gminnej relacji Byszewy-Moskwa-Lipiny; Lipiny-
Ksaweréw-granice gminy Brzeziny (Nr DG106312E). Gtéwnym walorem tych terendw oprocz dostgpnosci
komunikacyjnej jest ich znaczna powierzchnia — niemal 90 ha = 0,9 km? z dostepem do drogi krajowej nr 72 i
wspomagajgca obstuga z drogi gminnej Nr DG106312E. Dodatkowo zgtoszony zostat wniosek Pana Jozefa Maja,
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza - transport krajowy i zagraniczny, dotyczacy zmiany zapiséw studium
poprzez zmiang przeznaczenia dziatlki o nr ew. 171/8 w miejscowosci Lipiny z terenow aktualnie rolnych na
tereny ustugowe. W tym przypadku takze ustalenia obowiazujacego Studium uniemozliwiaja sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego z wnioskiem. Zatem dziatka o nr ew. 171/8
zostata wigczona w granice opracowania zmiany Studium.

Biorac pod uwage powyzsze aspekty podjecie uchwaty zmieniajacej uchwate Nr VII/29/15 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 31 marca 2015 r. w zakresie zmiany granic obszaru objetego opracowaniem nalezy uznac za
zasadne.
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