UCHWALA NR XXVIII/178/20
RADY GMINY NOWOSOLNA

7 dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci
obszaru miejscowosci Stare Skoszewy, obreb Stare Skoszewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz.1378) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378),
w zwigzku z uchwatg Nr VII/44/19 Rady Gminy Nowosolna z dnia 11 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czg$ci obszaru
miejscowosci Stare Skoszewy, obregb Stare Skoszewy, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetego uchwala Nr
XXXVII1/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obszaru
miejscowosci Stare Skoszewy, obreb Stare Skoszewy, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czgscia uchwaty -
zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§2.1. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr VII/44/19 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 11 marca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla cze$ci obszaru miejscowosci Stare Skoszewy, obrgb
Stare Skoszewy.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow  zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych  warunkow  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

10) sposobéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§4.DIla terenow obowiazuja lacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 6 oraz
w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;
2) teren lasu oznaczony symbolem 1ZL.
§ 7. 1. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrgbne oraz za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych, jednak
nie wiecej niz 1,5 m;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

Id: A38A19F5-7933-4C44-8EE7-8317361C3B85. Podpisany Strona 2



6) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej i wyrazistej barwie, zdecydowanie
wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami okre$lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowe;.

3. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci Iub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzylgczana dziatka bedzie spelnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) wprowadzania  §ciekOw niespelniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrgbnych do wod

powierzchniowych lub do gruntu.

2. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich
w ktorym obowigzuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terendw, w tym ograniczenia w lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

3. Dla terenu 1MN ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4. W przypadku stwierdzenia na obszarze planu urzadzen melioracji wodnych kolidujacych
z planowana inwestycja, nalezy przebudowa¢ lub zlikwidowaé urzadzenia melioracji wodnych zapewniajac
prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 5 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§11. 1. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot lotniczych
urzadzen  naziemnych, w ktorych  obowigzuja  ograniczenia  wysokoSci  zabudowy  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu 1MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow garazowych, budynkow gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,35 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 8 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 5 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz
50 m? na dzialce budowlane;j;

9) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadajagcych sobie potaci w zakresie od 35° do 45° z mozliwoscig
realizacji ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) dla pozostalych obiektow nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45° z zastrzezeniem lit.
c,

c) dla wiat dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych;

10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, bragzowych, grafitowych;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego jako materiatu wykonczeniowego elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?2.

5. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg istniejacych drog bezposrednio graniczacych
z obszarem planu.

6. Wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie jako teren lasu.

2. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
lesnych i ich ochrony.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§14. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem za pomocg istniejacych drog
bezposrednio graniczacych z obszarem planu.

Id: A38A19F5-7933-4C44-8EE7-8317361C3B85. Podpisany Strona 4



2.Na terenic IMN nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w bilans miejsca w garazach.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§15.1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowej po jej wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowiazek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie¢:
1) odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia oraz
z odnawialnych zroédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala si¢
z indywidualnych zrodet ciepta.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie bezprzewodowych oraz przewodowych sieci
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wylacznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych wustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
1 nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior iusuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 16. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna przyjetego uchwata Nr XXXII1/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia
13 czerwca 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowosolna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nowosolna

Malgorzata Kaminska-Bruszewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVIII/178/20
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIEJSCOWOSCI STARE SKOSZEWY, OF

SKALA 1:1 000
0 = 50 (m) $
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E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

5 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
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SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII/178/20

Rady Gminy Nowosolna

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378) Rada Gminy Nowosolna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta uwag wniesionych do projektu planu.

' 'szzwisko Ustalenia Rozstrzygniecie l'lady Gminy
i 1fm¢, nazwjva Oznaczenie projektu planu Nowosolna zalacznik do uchwaly
jednostki . - Nr XXVII1/178/20
Lp. Data wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi meruch'om_osa . dla ‘e z dnia 30 wrzesnia 2020 r. Uwagi
uwagi i adres , ktorej meruch'om_osa
2glaszajacego dotyczy uwaga , ktorej uwang ' uwaga '
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Uchwalenie planu miejscowego
Zespot Parkow nie zwalnia wilasciciela nieruchomosci
Krajobrazowych z obowigzku przestrzegania prawa,
Wojewoddztwa wtym m.in. w zakresie ochrony
LOASE |11 Wt i ety ko
Terenowy Parku planu micj seowego ofaz . nie lezy ,VV kompetencji rady gminy. Na
1 10.08.2020 Krajobrazowego w prognozie oddziatywania | Caly obszar Tereny 1IMN Nie ctapic _ projcktowania (po Okreéléniu
’ I. L na $rodowisko obecnosci planu. ilZL. uwzgledniono. ) . L
W’zmes.len gatunku chronionego — .zak-resu . anG.StyC_!l), . reahze.lc_]l
Lodzkich hnicy debowe iuzytkowania obiektow inwestor jest
91-518 L.odz pachnicy debowe). zobowigzany do zapewnienia ochrony
ul. siedlisk i stanowisk chronionych
Wycieczkowa gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,
86 zgodnie  z obowigzujacymi  w tym
zakresie przepisami prawa.
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1.2. Zachowanie terenu
objetego planem w
obecnym stanie.

Nie
uwzgledniono.

Projekt planu sporzadzono na wniosek
wlasciciela nieruchomosci, zgodnie

z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Gminy Nowosolna. Projekt planu
uzyskal wymagane uzgodnienia, opinie
oraz zgode¢ na zmian¢ przeznaczenia
matego fragmentu lasu na cele nielesne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/178/20
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, poz.471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) Rada Gminy
Nowosolna stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna dla czes$ci obszaru miejscowosci Stare Skoszewy, obreb Stare Skoszewy, przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

-budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze §rodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

-budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych;

-finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Stare Skoszewy, obreb Stare Skoszewy

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378), w zwigzku z uchwatg Nr VII/44/19 Rady Gminy Nowosolna z dnia 11 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla
czesci obszaru miejscowosci Stare Skoszewy, obreb Stare Skoszewy, ktora okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora ma uksztattowac lini¢ zabudowy
nowych budynkow. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace
zabudowe. Teren ma zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie jest zabudowany i stanowi czg$¢ miejscowosci Stare Skoszewy. Obszar
potozony jest w Parku Krajobrazowym Wzniesien Lodzkich o wysokich walorach krajobrazowych. W celu
ochrony waloréw krajobrazowych obszaru planu isgsiedztwa ustalono zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej. Dodatkowo okre$lono
maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 8 metrow, ustalono geometrie i rodzaj stosowanych
dachow oraz kolorystyke budynkow.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko oraz zakaz wprowadzania $ciekdw niespelniajagcych wartosci okreSlonych w przepisach
odrgbnych do wod powierzchniowych lub do gruntu. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest
w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich w ktorym obowigzuja, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ograniczenia w sposobie zagospodarowania iuzytkowania terendw, w tym ograniczenia
w lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko. Okreslono klasyfikacje
ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej. Na obszarze planu nie wyst¢pujg urzadzenia
melioracji wodnych. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne klas I-I1I.

W zwiazku z wystgpowaniem na obszarze planu gruntow lesnych, niewielki fragment lasu praktycznie
niezadrzewiony uzyskal zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;j.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia te zwigzane sg z wystegpowaniem na
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obszarze planu lasu. Przy realizacji przeznaczenia terenu nalezy zapewni¢ warunki bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, wtym wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Budowg¢ oraz rozbudow¢ wodociggdéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajnosé
wodociagu stanowigcego zroédto wody do celow przeciwpozarowych. W zwigzku z typowo mieszkaniowym
charakterem projektowanej zabudowy nie okreSlono ustalen zwigzanych z potrzebami  0s6b
niepetnosprawnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren wyznaczony w projekcie planu pod zabudowe¢ zlokalizowany jest w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy, przy istniejgcej drodze publicznej. W zwigzku z wysokimi walorami Kkrajobrazowymi
i bliskoécig lasow teren stanowi atrakcyjne miejsce do zamieszkania. Nowy teren przeznaczony pod
zabudowe nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy.

g) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasno$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Zmiany ustalen obowigzujacego planu wynikajg z wnioskow wlascicieli nieruchomosci oraz
z ustalen obowigzujacego studium, ktére okreslito nowe kierunki rozwoju dla tych terendw.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendow zamknigtych zwigzanych z obronno$cia
i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie nowego terenu pod zabudowe wynika
z wniosku wiascicieli nieruchomosci oraz z ustalen obowiazujacego studium, ktore okreslito nowe kierunki
rozwoju dla tego terenu. Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania
nieruchomosci.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej
z obszarem objetym planem wystepuje sie¢ Swiattowodowa. Zaktada si¢, ze zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne urzadzenia budowlane. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreSlonymi
W tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowosolna uchwaty Nr VII/44/19 z dnia 11 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla
czgsci obszaru miejscowosci Stare Skoszewy, obrgb Stare Skoszewy ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 19 lipca 2019 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2020 r. do
21 lipca 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nowosolna, ul. Rynek Nowosolna 1, 92-703 L.6dz, w godzinach
pracy Urzedu oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy Nowosolna. Dnia 25 czerwca 2020 r. o godz.
13:30 w Gminno Parkowym Centrum Kultury i Ekologii w Plichtowie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 10 sierpnia 2020 r. kazdy zainteresowany mogt
ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu zlozono jedna uwage, ktora
nie zostata uwzgledniona przez Woéjta Gminy Nowosolna.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg S$rodkow komunikacji
elektronicznej na adres urzad@gminanowosolna.pl.
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1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyltozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢gpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostegpna w Urzgdzie Gminy Nowosolna.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

Zaktada si¢, ze zapewnienie dostawy wody o odpowiedniej ilosci ijakosci dla terenu 1MN bedzie
zaspokojone z indywidualnego ujecia wody. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury,
W tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajgcych  zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie nowego terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wynika z wniosku wtascicieli nieruchomosci oraz z ustalen obowigzujacego studium, ktore
okreslito nowe kierunki rozwoju dla tych terenéw. Wprowadzane zmiany majg za zadanie m.in.
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna cz¢$¢ nieruchomosci. Pozostata cze$¢ zostanie
w lesnym przeznaczeniu. Projektowane zmiany nie spowoduja konieczno$ci budowy nowych odcinkow
drog lub poszerzenia istniejacej drogi.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowosolna uchwaly Nr VII/44/19 zdnia 11 marca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czgsci obszaru miejscowosci Stare Skoszewy, obregb Stare Skoszewy ogloszono
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 19 lipca 2019 .
W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2020 r. do
21 lipca  2020r. wsiedzibie Urzgdu Gminy Nowosolna, ul. Rynek Nowosolna 1,
92-703 L6dz, w godzinach pracy Urzedu oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy Nowosolna. Dnia
25 czerwca 2020 r. 0 godz. 13:30 w Gminno Parkowym Centrum Kultury i Ekologii w Plichtowie odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 10 sierpnia 2020 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono jedna
uwage, ktora nie zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Nowosolna.

Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz uzyskat pozytywna opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowat
negatywnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. Opinia zostala przeanalizowana
i czgsciowo uwzgledniona. Przy sporzadzaniu planu miejscowego brano pod uwage kwesti¢ nienaruszania
ustalen studium oraz uzgodnienie planu przez RDOS. Ewentualne uwagi w ramach opinii nie musza by¢
w calosci uwzglednione, jednak byly analizowane i dokonano zmian w ustaleniach planu, ktére pozwola
zmniejszy¢ oddzialywania planu na srodowisko. Uchwalanie planu miejscowego nie zwalnia witascicieli
nieruchomosci z przestrzegania prawa w zakresie ograniczen zwigzanych z lokalizacja dziatek w Parku
Krajobrazowym Wzniesien Lodzkich, a mozliwosé wycinki drzew nie lezy w kompetencji rady gminy.

Projekt planu miejscowego byl rowniez konsultowany z Zespotem Parkéw Krajobrazowych
Wojewodztwa Lodzkiego, ktory przekazat w swoich opiniach uwagi. Kazda uwaga przekazana przez ww.
zespOt byla analizowana iw mozliwym zakresie uwzgledniana. Cze$S¢ uwag zostata przez Wojta
uwzgledniona w calosci, cze$¢ w czesci, a czgs¢ nie zostata uwzgledniona z uwagi np. na wnioskowane
powtorzenie ustalen zawartych w aktach juz obowigzujacych. Wojt rowniez nie uwzglednit uwag
zwigzanych np. z lokalizacjg mikroinstalacji lub zakazem lokalizacji obiektow tacznosci publicznej. Jak juz
wspomniano powyzej uchwalenie planu miejscowego nie zwalnia wiasciciela nieruchomosci z obowigzku
przestrzegania prawa, wtym m.in. w zakresie ochrony przyrody 1iochrony gatunkowej zwierzat,
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a mozliwo$¢ wycinki drzew nie lezy w kompetencji rady gminy. Na etapie projektowania (po okresleniu
zakresu inwestycji), realizacji i uzytkowania obiektow inwestor jest zobowigzany do zapewnienia ochrony
siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng stanowi fragment juz istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki miejscowosci Stare Skoszewy, ktora
charakteryzuje si¢ gtownie rozproszong zabudowg. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie gtownie
poprzez indywidualne §rodki transportu. Teren IMN stanowi¢ bedzie przedtuzenie juz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej miejscowosci Stare Skoszewy.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy jest zgodny z uchwatg Nr L1I/331/18 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 wrze$nia 2018 .
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Nowosolna, dokonanej w oparciu o przedstawiong przez Wojta Gminy Nowosolna "Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna". Obszar objety projektem planu zaliczony jest do
I grupy obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng. Ustalenia planu nie bedg wymagaty budowy nowych
drég lub poszerzenia istniejacej drogi. W przypadku zagospodarowania terenu 1MN gmina moze liczy¢ na
wplywy z podatku od nieruchomosci. Moze wystgpi¢ konieczno$é rozbudowy sieci wodociggowej oraz
budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dla terenu 1MN ustalono stawke procentowg shuzgca naliczeniu
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w zwigzku zuchwaleniem planu w wysokosci 20%.
Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang
od wiascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optata
adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana
zudzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych
z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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