UZASADNIENIE 


do UCHWAŁY NR  ……………………….

RADY GMINY NOWOSOLNA 
z dnia ………………………………
w sprawie częściowej zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowościach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin
Projekt zmiany studium sporządzony został w następstwie podjęcia Uchwały Nr XXVIII/165/16 Rady Gminy Nowosolna z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia częściowej zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowościach Natolin, Byszewy i Stare Skoszewy, zmienionej Uchwałą Nr XLII/257/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 r., w której zwiększono granice opracowania zmiany studium o obszar w miejscowości Teolin. Zmiana dotyczy Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, uchwalonego Uchwałą Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie przyjęcia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.
Zmiana studium dotyczy obszarów w miejscowościach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin, które obejmują łącznie powierzchnię ok. 266 ha., i wynika z konieczności wprowadzenia do treści studium zmian wynikających ze zidentyfikowanych potrzeb inwestycyjnych gminy, w szczególności dotyczących nowego przeznaczenia terenów. Celem jej opracowania jest dokonanie modyfikacji ustaleń obowiązującego studium, w szczególności poprzez określenie nowych sposobów zagospodarowania w obrębie wskazanych obszarów. Wprowadzone zmiany przyczynią się do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.
Projekt zmiany studium został sporządzony w formie ujednoliconej, z zachowaniem wymogów proceduralnych określonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). W ramach procedury sporządzania zmiany studium kolejno:

1) Rada Gminy Nowosolna podjęła Uchwałę Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia częściowej zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowościach Natolin, Byszewy i Stare Skoszewy,

2) Rada Gminy Nowosolna podjęła Uchwałę Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany uchwały Rady Gminy Nowosolna w sprawie przystąpienia do sporządzenia częściowej zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowościach Natolin, Byszewy i Stare Skoszewy,

3) ogłoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium, określając formę, miejsce i termin składania wniosków do dnia 16 lutego 2018 r. (w ustawowym terminie wpłynęło 7 wniosków złożonych przez osoby fizyczne i prawne, rozpatrzono również 5 wniosków złożonych po upływie ustawowego terminu),

4) zawiadomiono na piśmie o podjęciu ww. uchwały o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (styczeń 2018 r.),

5) przeprowadzono konsultacje społeczne dla zmiany studium dotyczącej obszarów w miejscowościach Natolin i Teolin w formie spotkania informacyjnego i warsztatów projektowych (lipiec 2018 r.),
6) sporządzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognozą oddziaływania na środowisko (lipiec 2018 r.),

7) uzyskano opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany studium (lipiec 2018 r.),
8) dokonano uzgodnień projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczące rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany studium (wrzesień 2018 r. – marzec 2019 r.),
9) ogłoszono o wyłożeniu projektu zmiany studium do publicznego wglądu i wyłożono projekt wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 26 kwietnia 2019 r. do 29 maja 2019 r., zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie zmiany studium rozwiązaniami w dniu 20 maja 2019 r.,

10) wyznaczono w ogłoszeniu termin, w którym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu zmiany studium do dnia 21 czerwca 2019 r.,
11) rozpatrzono 208 uwag wniesionych do projektu zmiany studium wyłożonego do publicznego wglądu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych i wprowadzono korekty do projektu zmiany studium wynikające z uwzględnionych uwag,
12) dokonano ponownych uzgodnień projektu zmiany studium i uzyskano ponowne opinie dotyczące rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany studium (październik – grudzień 2019 r.),

13) ogłoszono o ponownym wyłożeniu projektu zmiany studium do publicznego wglądu i wyłożono projekt wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 27 grudnia 2019 r. do 30 stycznia 2020 r., zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie zmiany studium rozwiązaniami w dniu 27 stycznia 2020 r.,

14) wyznaczono w ogłoszeniu termin, w którym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu zmiany studium do dnia 28 lutego 2020 r.,

15) rozpatrzono 154 uwagi wniesione do projektu zmiany studium ponownie wyłożonego do publicznego wglądu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych i wprowadzono korekty do projektu zmiany studium wynikające z uwzględnionych uwag,

16) wprowadzono zmiany w zakresie dopuszczenia lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW – elektrowni fotowoltaicznych, na terenach przemysłowych, składowo-magazynowych i usługowych do sporządzanego ujednoliconego projektu zmiany studium wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, (maj 2021 r.).

Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) uzyskano wymagane ww. ustawą uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczące zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko, sporządzonej do zmiany studium.
Przyjęcie niniejszej uchwały umożliwi określenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenów w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.
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