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gminy Nowosolna” w migjscowosciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem niebieskim | kursywq,

wprowadzone do Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna Uchwatq NI .....c.ccoviiiiiiiiiiininininnn, Rady Gminy
NOWOSOING Z ANIQ .o e w sprawie zmiany ,Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla
czesci obszaru obrebu Lipiny

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem czerwonym | kursywaq,

wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna Uchwatq Nr.......cooeviiiiiiiiiiiinininn, Rady Gminy
NowosoING Z ANiQ ..o W sprawie czesciowej

zmiany ,Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna” dla fragmentu obszaru miejscowosci Borchowka
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WPROWADZENIE

1.

3.

4.

Rada Gminy Nowosolna podjeta w dniu 27 listopada 2009 roku uchwate
Nr XXXVII/197/09 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna przyjetego przez Rade Gminy Uchwatg
Nr XII/105/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r., ktére zostato wykonane przez Firme
TEREN Sp. z 0.0. pod kierunkiem mgr Kazimierza Balda.

Za podjeciem uchwaty dotyczgcej zmiany ww. Studium ... przemawiaty gtdwnie
nastepujgce powody:

— zainteresowanie mieszkancdédw nowymi terenami  budowlanymi na
obszarach dotychczas niezainwestowanych,

— zainteresowanie zmiang przeznaczenia terendw rolnych na tereny
budowlane,

— nowe opracowania o charakterze problemowym i specjalistycznym,
okredlajgce perspektywy rozwoju gminy oraz opracowania dotyczgce
regulacji gospodarki przestrzennej wymagajgce uwzglednienia przy
zmianie studium.

Podstawowym celem sporzgdzenia zmiany Studium jest okreslenie zasad polityki
rozwoju przestrzennego Gminy w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Podstawowymi zadaniami zmiany Studium jest:

— rozpoznanie aktualnej sytuacji Gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz
problemdw zwigzanych z jej rozwojem,

— sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad
polityki przestrzennej Gminy,

— stworzenie podstawy prawnej do koordynacji miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego,

— promocja rozwoju Gminy.

W ramach prac nad zmiang Studium poddano analizie: sSrodowisko przyrodnicze
i kulturowe, zagadnienia demograficzne | spoteczno - gospodarcze,
dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, a takze
uwarunkowania zwigzane ze stanem komunikaciji i sieci urzgdzen infrastruktury
technicznej.

Na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej
Uchwatg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r. Rada Gminy Nowosolna
przystgpita do sporzqgdzenia czesciowej zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla czesci
obszaru miejscowosci Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin. Granice obszaru
objetego zmiang studium zostaty oznaczone na rysunkach studium. Zmiana
studium dotyczy koniecznosci wprowadzenia do jego tresci zmian wynikajgcych
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ze zidentyfikowanych potrzeb inwestycyjnych gminy, w szczegolnosci
dotyczgcych nowego przeznaczenia terendw.

Na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatq
Nr XXll/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29
listopada 2017 r., zmienionej Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r. Rada
Gminy Nowosolna przystqpita do sporzqdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla czesci
obszaru obrebu Lipiny. Granice obszaru objetego zmiang studium zostaty
oznaczone na rysunkach studium. Zmiana studium dotyczy koniecznosci
wprowadzenia do jego tresci zmian wynikajgcych ze zidentyfikowanych potrzeb
inwestycyjnych gminy, w szczegolnosci dotyczqcych nowego przeznaczenia
terenow.

Na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r. Rada Gminy
Nowosolna przystgpita do  sporzqdzenia czesciowej zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Nowosolna” dla fragmentu obszaru miejscowosci Borchowka. Granice obszaru
objetego zmiang studium zostaty oznaczone na rysunkach studium. Zmiana
studium dotyczy koniecznosci wprowadzenia do jego tresci zmian wynikajgcych
ze zidentyfikowanych potrzeb inwestycyjnych gminy, w szczegodlnosci
dotyczgcych nowego przeznaczenia terendw.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU
l. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina Nowosolna potozona jest w wojewddztwie tddzkim, w pdtnocnej czesci
powiatu tédzkiego-wschodniego. Od wschodu powiat tédzki wschodni graniczy
z gming Brzeziny (powiat brzezinski), od potudnia z gming Andrespol (powiat todzki —
wschodni), od zachodu z gming miasto tédz i od poétnocy z gming Strykdw (powiat
zgierski).
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Gmina Nowosolna i jej bezposrednie sqgsiedztwo.

Potozenie gminy Nowosolna w powiecie tédzkim — wschodnim.
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Obszar Gminy zajmuje 54 km? i sktada sie z 24 wsi, skupionych w 15 sotectwach
zamieszkanych przez ponad 4000 oséb.

Miejscowosci Gminy to: Boginia, Borchdwka, Borki, Bukowiec, Byszewy, Dgbrowa,
Dgbréwka, Dobieszkow, Gtogowiec, Grabina, Jandw, Kalonka, Kopanka, Ksawerdw,
Lipiny, Moskwa, Natolin, Niecki, Nowe Skoszewy, Plichtéw, Stare Skoszewy, Teolin,
Wigczyn Dolny, Wodka.

Gmina Nowosolna usytuowana jest w obrebie rzezby polodowcowe] Wyzyny
todzkiej. Jest to najblizej todzi potozony obszar o tak zrdznicowanej rzezbie terenu.
W strefie najwyzszych wysokosci (gdzie nastgpito zatrzymanie sie lodowca i jego
stopniowe zanikanie) nachylenie zboczy siega 20%. Najwyzszy punkt Gminy znajduje
sie na wysokosci 284 m n.p.m. w miegjscowosci Dgbrowa, najnizszy na wysokosci
150 m n.p.m. w miejscowosci Stare Skoszewy.

Z punktu widzenia cech krajobrazowo — przyrodniczych, krawedz Wzniesien +odzkich
dzieli gmine Nowosolna na: czes¢ pdétnocng o duzym zréznicowaniu konfiguracyjnym
i morfologicznym, o bogatej rzezbie terenu oraz czes¢ potudniowq, réwninng
powierzchnie o rzezbie uformowane] wielkimi ilosciami materiatu piaszczystego
i zZwirowego naniesionego przez wody roztopowe z zanikajgcego lodowca.

Teren catej Gminy objety jest siecig wodociggowq, znaczny teren Gminy objety jest
rowniez sieciqg gazociggowqg. Gmina Nowosolna nie posiada zorganizowanego
wysypiska Smieci. Odpady state sq odbierane przez wyspecjalizowane firmy.

Przez teren Gminy przebiega droga krajowa nr 72 relacji £t&6dz — Rawa Mazowiecka
prowadzgca do drogi-szybkiego-ruchu-Warszawa—Katowice drogi ekspresowej S8.
Przebiegac—ma Przebiega tez autostrada A-1 pdétnoc — potudnie, w ktdrej we wsi
Natolin prejektoweany zlokalizowany jest zjazd do ww. drogi nr 72.

W okolicy prejektowanege zjazdu z autostrady i drogi krajowej, na terenie wsi Natolin
i Teolin, potozona jest ponad 100-hektarowa strefa przedsiebiorczosci gminy, teren
przeznaczony pod dziatalnos¢ gospodarczg, w ktérej jest juz zlokalizowanych kilka
powaznych przedsiewziec, a dalsze rozpoczynaqjqg inwestycje.

Na terenie catej Gminy rozwija sie budownictwo mieszkaniowe - jednorodzinne,
rezydencjonalne i rekreacyjne ze wzgledu na bliskos¢ todzi oraz na malownicze
uksztattowanie powierzchni, gdyz ponad 50% obszaru gminy lezy w Parku
Krajobrazowym Wzniesien todzkich.

Mieszkancy gminy Nowosolna majg zapewniony transport zbiorowy do todzi.
Obecnie na obszarze Gminy dostepnych jest siedem lini MPK oraz potgczenia
busowe, tgczgce Gmine z todzig.

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW WYZSZEGO RZEDU

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust. 2)
wojt sporzgdza Studium, uwzgledniajgc zasady okreslone w strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile
gmina dysponuje takim opracowaniem.
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II.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa todzkiego

Przyjety przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia
21 wrze$nia  2010r.  ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
todzkiego” okresla cele i kierunki dziatan samorzgdu wojewddztwa w odniesieniu
do przestrzeni. Polityka przestrzenna wojewddztwa bedzie readlizowana poprzez
dziatania i wspotprace na réznych ptaszczyznach.
Gtownymi  realizatorami  ,Planu...” bedqg zarébwno jednostki samorzgdu
terytorialnego, ich zwigzki i stowarzyszenia, jednostki organizacyjne samorzgddéw
terytorialnych, instytucje publiczne, w tym uczelnie wyzsze i instytuty, ZOZ, jak
i przedsiebiorcy.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa tdédzkiego wdrazany bedzie
przez:
— uwzglednianie ustalen ,,Planu...” w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin i w planach miejscowych,
— uczestnictwo w  pracach planistycznych, podejmowanych przez
samorzqgdy lokalne.

W ,Planie ...” przyjeto, ze readlizacja gtdwnego celu strategicznego w sferze
spotecznej, 1j. ,,wzrostu ogdlnego poziomu cywilizacyjnego wojewddztwa” (a wiec
i poszczegdlnych gmin) nastepuje poprzez tworzenie wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych, wzrost inicjatyw i aktywno$¢ spoteczno-gospodarczg samorzgddw
i spotecznosci lokalnej, dynamiczny rozwdj systemu transportu, system ochrony
wartosci srodowiska przyrodniczego.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia
30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
dokumentem obowiqzujgcym jest ,Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tddzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego migjskiego
obszaru funkcjonalnego todzi”, przyjety przez Sejmik Wojewddztwa tdodzkiego
Uchwatqg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Zgodnie z ww. planem wojewddztwo
todzkie bedzie docelowo regionem spojnym terytorialnie i wizerunkowo, kreatywnym
i konkurencyjnym w skali kraju i Europy, o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej,
wyrozniajgcym sie atrakcyjnosciq inwestycyjnq i wysokq jakosciq zycia. Obszar gminy
Nowosolna zostat rowniez zaliczony do miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31
marca 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej
Uchwatg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej Uchwatqg Nr
XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., dokumentem obowiqzujgcym jest ,,Plan
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  tddzkiego  oraz  plan
zagospodarowania przestrzennego miegjskiego obszaru funkcjonalnego todzi”,
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia
28 sierpnia 2018 r. Zgodnie z ww. planem wojewddziwo todzkie bedzie docelowo
regionem spojnym terytorialnie i wizerunkowo, kreatywnym i konkurencyjnym w skali
kraju | Europy, o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej, wyrdzniagjgcym sie
atrakcyjnosciq inwestycyjnq i wysokq jakosciq zycia. Obszar gminy Nowosolna zostat
rowniez zaliczony do miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27
maja 2020 r., dokumentem obowiqgzujgcym jest ,Plan zagospodarowania
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przestrzennego  wojewodztwa  tddzkiego  oraz  plan  zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todz”, przyjety przez Sejmik
Wojewodztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Zgodnie z
ww. planem wojewodztwo todzkie bedzie docelowo regionem spojnym terytorialnie i
wizerunkowo, kreatywnym i konkurencyjnym w skali kraju i Europy, o naqjlepszej
dostepnosci komunikacyjnej, wyrdzniajgcym sie atrakcyjnosciq inwestycyjng i
wysokqg jakosciq zycia. Obszar gminy Nowosolna zostat rowniez zaliczony do
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi.

I1.2. Strategia rozwoju wojewodziwa tédzkiego na lata 2007 - 2020

Przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego Uchwatg Nr LI/865/2006 z dnia
31 stycznia 2006 r. Strategia okresla polityke wtadz oraz jest Koncepcjg Systemowego
Sterowania Dtugookresowym Rozwojem Regionu tédzkiego (obejmujagcego rowniez
teren gminy Nowosolna).

Procesy rozwoju wojewddztwa tddzkiego sg scisle zwigzane z europejskg politykg
spojnosci  oraz przeobrazeniami  Unii  Europejskiej, ktdére sg determinowane
zachodzgcymi zmianami spoteczno-gospodarczymi w skali globalne;.

Dbajgc o zréwnowazony i harmonijny rozwdj wojewddztwa nalezy dgzy¢ do jak
najlepszego wykorzystania pozytywnych tendencji zmian oraz przeciwdziatania
niekorzystnym zjawiskom, tak by stworzy¢ warunki dla prawidtowego rozwoju

mieszkancow, przedsiebiorstw i organizacii.

Strategia rozwoju przedstawia nastepujgce cele, ktérych wypetnianie winno byc
podstawg dokumentdw podrzednych:
l. Wzrost poziomu cywilizacyjnego wojewoddztwa
e podniesienie poziomu wyksztatcenia i rozwdj kulturowy mieszkancow,
e podniesienie jakosci zycia i stanu zdrowia mieszkancow,
e uporzgdkowanie gospodarki przestrzennej.
II. Stworzenie rzeczywistego regionu spoteczno-ekonomicznego posiadajgcego
wtasng podmiotowos¢ kulturowq i gospodarczg
e wspomaganie i promowanie réznych form edukacji regionalnej dzieci,
mtodziezy i dorostych,
e inicjowanie i wspomaganie réznych form i przejawdw kultury regionalnej
oraz ruchdéw regionalistycznych.

Strategia Rozwoju Wojewdédziwa tédzkiego 2030

Przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego Uchwatq Nr XXX1/414/21 z dnia é6 maja
2021 r. W strategii zostaty sformutowane cele sfrategiczne w trzech wymiarach
rozwoju: gospodarczym, spotecznym oraz przestrzennym, w obrebie ktorych
wytyczono cele operacyjne. Dodatkowo wyznaczono jeden cel horyzontalny
zwiqzany z zarzqdzaniem rozwojem, 1j. efektywnie i odpowiedzialnie zarzgdzane
wojewodztwo. Readlizacja celow odbywac sie ma na podstawie wymienionych
kierunkow dziatan sprecyzowanych poprzez konkretne dziatania zawarte w
dokumencie.

Strategia rozwoju przedstawia nastepujqgce cele, ktorych wypetnianie winno byc¢
podstawq dokumentdw podrzednych:
l. Nowoczesna i konkurencyjna gospodarka
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zwiekszenie potencjatu badawczego i innowacyjnego,
podnoszenie jakosci kapitatu ludzkiego,
wsparcie rozwoju msp,
rozwoj sektora rolnego i zwiekszenie jego konkurencyjnosci.
2. Obywatelskie spoteczenstwo rownych szans
e rozwdj kapitatu spotecznego,
e poprawa stanu zdrowia mieszkancow,
e ograniczenie skali ubostwa i wykluczenia spotecznego.
3. Atrakcyjna i dostepna przestrzen
adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakosci zasobdw srodowiska,
ochrona i ksztattowanie krajobrazu,
zwiekszenie dostepnosci transportowej,
nowoczesna energetyka w wojewodztwie,
racjonalizacja gospodarki odpadami,
zwiekszenie dostepnosci do ustug teleinformatycznych.

Sformutowano Zintegrowane Przedsiewziecia Strategiczne (ZPS), bedqgce wyrazem
operacjonalizacji przedstawionych w strategii celdw i zadan, fj.:

Zielone i Aktywne todzkie,

Kolej na todzkie,

Czyste Srodowisko,

Innowacyjne todzkie,

Profesjonalne todzkie,

Solidarne todzkie,

Zdrowe todzkie.

NSO ON =

Strategia Rozwoju tédzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+

Przyjeta przez Rade Stowarzyszenia todzki Obszar Metropolitalny Uchwatq Nr 2/2020
z dnia 20 lipca 2020 r. W strategii okreslono misje jako: "Szanujgc cztowieka i jego
prawo do zycia w czystym i przyjaznym, funkcjonalnie Zintegrowanym srodowisku, a
fakze dziedzictwo kulturowe, przemystowe i przyrodnicze obszaru opowiadamy sie za
realizacjq wszelkich dziatan na rzecz tddzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ jako
przyjaznej, tetnigcej zyciem przestrzeni integracji”. Zostato sformutowanych piec
celéw strategicznych:

. Wzmocnienie funkcji metropolitalnych i spojnosci obszaru
metropolitalnego,

2. Rewitalizacja obszardw zdegradowanych w miastach,

3. Budowa zintegrowanego i zrdwnowazonego Systemu  transportu
metropolitalnego,

4. Rozwdj gospodarki zasobooszczednej i niskoemisyjnej oraz ochrona
srodowiska przyrodniczego,

5. Rozwdj nowoczesnego kapitatu ludzkiego oraz silnego informacyjnego

spoteczenstwa obywatelskiego.

W kazdym z nich wyznaczono priorytety oraz kompleksowe programy, podkresiajgc
koniecznos¢  terytorialnej, tematycznej i podmiotowej integracji dziatan
podejmowanych na rzecz rozwoju tdodzkiego Obszaru Metropolitalnego.
Wykorzystujgc mocne strony, jednoczesnie niwelujgc stabe sftrony obszaru
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zaproponowano projekty podstawowe | rezerwowe. Na liscie projektow, ktdrych
beneficjentem jest Gmina Nowosolna znalazty sie:

° Kulturalna Nowosolna,

o Termomodernizacja obiektow uzytecznosci publicznej potoznych na
terenie gminy Nowosolna,

o Eko — Szkotaq,

° Iwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych na terenie gminy
Nowosolna.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia
30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
dokumentem obowiqzujgcym jest ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa tdodzkiego
2020", przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego Uchwatg Nr XXXIIl/644/13 z dnia
26 lutego 2013 r. Docelowa wizja rozwoju wojewddztwa sformutowana w strategii
zostata przyjeta w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z 2018 r.
jako podstawa do wyznaczenia celdw, kierunkow rozwoju przestrzennego oraz zasad
zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31
marca 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej
Uchwatg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej Uchwatqg Nr
XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., dokumentem obowiqzujgcym jest ,Strategia
Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 20307, przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa
todzkiego Uchwatqg Nr XXX1/414/21 z dnia 6 maja 2021 r. Docelowa wizja rozwoju
wojewodztwa zostata sformutowana w strategii jako: ,,Harmonijnie rozwijajqce sie
wojewddztwo w centrum Polski, przyjazne rodzinom, mieszkancom miast i obszarow
wiejskich. Region, w ktérym nowoczesna gospodarka idzie w parze z ochrong
waloréw kulturowych i przyrodniczych”.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27
maja 2020 r., dokumentem obowiqzujgcym jest ,,Strategia Rozwoju Wojewddztwa
todzkiego 2030", przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa tdodzkiego Uchwatq Nr
XXX1/414/21 z dnia 6 maja 2021 r. Docelowa wizja rozwoju wojewodziwa zostata
sformutowana w strategii jako: ,,Harmonijnie rozwijajgce sie wojewddztwo w centrum
Polski, przyjazne rodzinom, mieszkancom miast i obszarow wiejskich. Region, w ktérym
nowoczesna gospodarka idzie w parze z ochronq walorédw kulturowych i
przyrodniczych”.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31
marca 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej
Uchwatg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej Uchwatqg Nr
XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., dokumentem obowiqgzujgcym jest ,Strategia
Rozwoju todzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+” (Strategii ZIT ), przyjeta przez
Rade Stowarzyszenia todzki Obszar Metropolitalny Uchwatq Nr 2/2020 z dnia 20
lipca 2020 r. Docelowa wizja rozwoju zostata sformutowana w strategii jako: ,,todzki
Obszar Metropolitalny 2020+ bedzie zrewitalizowanym, doskonale skomunikowanym
obszarem koncentracji ,,przemystow spotkan” i kreatywnego wykorzystania kapitatu
ludzkiego i spotecznego”.
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Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27
maja 2020 r., dokumentem obowiqgzujgcym jest ,Strategia Rozwoju tddzkiego
Obszaru Metropolitalnego 2020+" (Strategii ZIT ), przyjeta przez Rade Stowarzyszenia
todzki Obszar Metropolitalny Uchwatq Nr 2/2020 z dnia 20 lipca 2020 r. Docelowa
wizja rozwoju zostata sformutowana w strategii jako: ,todzki Obszar Metropolitalny
2020+ bedzie zrewitalizowanym, doskonale skomunikowanym obszarem koncentracji
wprzemystow  spotkan” i kreatywnego wykorzystania kapitatu ludzkiego i
spotecznego”.

* *

Powyzsze tresci stanowiq ,wyciqgi” z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa oraz strategii jego rozwoju.

1.3. Ponadlokalne cele publiczne

Do ponadlokalnych celdw publicznych, przesqgdzonych na obszarze gminy, zalicza

sie:

e przebieg odcinka autostrady Al wraz z miejscem obstugi pasazeréw oraz
fragmentem wezta ,,Brzeziny”,

e nowy przebieg drogi krajowej DK72 stanowigcy kontynuacje obwodnicy Brzezin,
pokazany w przebiegu wariantowym, wraz z odcinkiem preferowanym z punktu
widzenia polityki przestrzennej gminy,

e rezerwe terenu pod budowe odcinka Kolei Duzych Predkosci w przebiegu
wariantowym,

e Zlokalizowane we wsi Wigczyn lotnicze urzgdzenia nawigacyjne,

e uwarunkowania wynikajgce z faktu objecia pdétnocnej cze$ci gminy Parkiem
Krajobrazowym Wzniesien +odzkich.

Na obszarze objetym zmiang studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr
VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja
2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej
Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., zgodnie z ,Planem
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  tddzkiego oraz  planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”,
przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego Uchwatqg Nr LV/679/18 z dnia 28
sierpnia 2018 r. brak jest inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr
XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., zgodnie z ,Planem zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa  tddzkiego oraz planem  zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”, przyjetego przez Sejmik
Wojewodztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. brak jest
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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ll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICINYCH | STANU
ZATRUDNIENIA ORAZ STANU PRAWNEGO GRUNTOW

lll.1. Procesy demograficzne

Wyszczegdlnienie Powiat Gmina Powiat = 100 %
Ludnosc¢ 67398 4364 6,5
- w tym kobiety 35136 2244 6,4
Urodzenia zywe 687 35 51
Zgony 771 47 6,1
Przyrost naturalny -84 -12 X
Solc’JIo migraciji 675 192 X
ogdtem
Ludnoscwwekg: 12540 889 .
- przedprodukcyjnym :

. 43720 2864
- produkcyjnym 6.6
- poprodukcyjnym 11138 611 5,5

Irédto: Statystyczne Vademecum Samorzgdowe, 2011r.

Edukacja

Placodwki wychowania przedszkolnego 3
w tym przedszkola ]
Miejsca w przedszkolach 40
Dzieci w placéwkach wychowania 117
przedszkolnego

w tym w przedszkolach 27
Szkoty podstawowe 2
Uczniowie szkét podstawowych 247
Szkoty gimnazjalne 1
Uczniowie szkdt gimnazjalnych 230

Uczniowie przypadajacy na 1 komputer przeznaczony do uzytku ucznidw z dostepem
do Internetu w szkotach:

- podstawowych 6

- gimnazjalnych 10

Komputery z dostepem do Internetu przeznaczone do uzytku ucznidw w szkotach:

- podstawowych 41
24

- gimnazjalnych

Irédto: Statystyczne Vademecum Samorzqgdowe, 2011r.

11l.2. Zatrudnienie

Wyszczegdlnienie Powiat Gmina
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Procujqcy* 12725 759
Bezrobotni zarejestrowani 2795 130
- w tym kobiety w % 47,5 41,5
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych

w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w % 6.4 4.5

- w tym kobiety w % 6.3 3.9

* Dane dotyczg podmiotdw gospodarczych, w ktérych liczba pracujgcych przekracza 9 oséb; bez

pracujgcych w rolnictwie indywidualnym.

Irédto: Statystyczne Vademecum Samorzqgdowe, 2011r.

111.3. Stan prawny gruntow

Gmina Nowosolna zajmuje powierzchnie 5398 ha. Pod wzgledem powierzchni
ogdlnegj jest jedng z najmniejszych gmin powiatu tdédzkiego wschodniego. Na dzien
02.01.2012r. najwiekszy odsetek gruntéw w granicach administracyjnych gminy
Nowosolna stanowity grunty bedqgce wtasnoscig oséb prywatnych (62 %). Sq to
grunty oséb fizycznych, ktére wchodzg w sktad gospodarstw rolnych — 2577 ha oraz
grunty osob fizycznych nie wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych — 777 ha. Ponad
32 % terendw gminy stanowig grunty bedqgce wtasnoscig Skarbu Panstwa. Niewiele

ponad 3,5 % terendw stanowiq grunty bedgce wtasnoscig gminy.
Struktura wtasno$ciowa gruntdw przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia
Struktura wtasnosciowa
ha %
Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntdw przekazanych 1742 32,27
w uzytkowanie wieczyste
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 8 0,15
Grunty gminy i zwigzkdw miedzygminnych z wytgczeniem 191 3,54
gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty gminy i zwigzkbw miedzygminnych przekazanych 24 0,45
w uzytkowanie wieczyste
Grunty o0séb fizycznych 3354 62,13
Grunty kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych 11 0,20
Grunty powiatdbw z wytgczeniem gruntdw przekazanych 21 0,39
w uzytkowanie wieczyste
Pozostate (w tym grunty spdtek prawa handlowego) 47 0,87
Razem: 5398 100,0

Irédto: dane Urzedu Gminy Nowosolna; 02.01.2012'r.

Struktura uzytkowania (w ha) gruntdw na terenie gminy przedstawia sie nastepujgco:

¢ Razem uzytkirolne 3600
w tym:
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- Grunty orne 3195

- Sady 114

- tagki frwate 46

- Pastwiska tfrwate 142

- Grunty rolne zabudowane 95

- Grunty pod stawami 4

- Rowy 4

e Razem grunty lesne zadrzewione i zakrzewione 1327
w tym:

- Lasy 1300

- Grunty zadrzewione i zakrzewione 27

¢ Grunty zabudowane i zurbanizowane 430

e Grunty pod wodami 6

¢ Inne 35

Powierzchnia ogoétem: 5398

1. Gmina Nowosolna jest wtascicielem 822 dziatek gruntu, o tqcznej powierzchni
ok. 232 ha (stan w dniu 30.06.2012 r.). Z uwagi na forme nabycia prawa wtasnosci,
wyrdznia sie nastepujgce grupy:

— nieruchomosci nabyte przez gmine w drodze komunalizacji,

— bezptatne nabycie prawa wtasnosci,

— grunty zakupione przez Gmine,

— grunty przyjete przez Gmine, w ramach wykonywanych podziatdw, na mocy

decyzji zatwierdzajgcych podziat.

2. Budynki
1) Gmina Nowosolna jest wtascicielem 7 budynkow
2) Gmina Nowosolna uzytkuje 2 budynki administracyjne w todzi
3) Ponadto jest wtascicielem budynkdw 3 szkét:

— Szkota Podstawowa w Lipinach,

— Szkota Podstawowa w Starych Skoszewach,

— Gimnazjum w Wigczyniu Dolnym.
3. Sie¢ wodociggowa - w sktad mienia komunalnego wchodzi 6 ujec
wodociggowych (hydroforni w miejscowosciach: Natolin, Teolin, Wigczynh Dolny,
Kopanka, Byszewy, Dobieszkdw) oraz sieci wodociggowej wraz z przytgczami:

— dtugosc sieci i przytgczy wynosi 123,36 km,

— ilo$¢ przytgczy wynosi 2073 sztuk,

— dziatki gruntu pod tymi hydroforniami sq przekazane w trwaty zarzgd Zaktadowi

Gospodarki Komunalnej Gminy Nowosolna.

4. Gospodarowanie nieruchomosciami i innymi sktadnikami mienia komunalnego,
posiadanymi przez Gmine Nowosolna.
1) Uzytkowanie wieczyste:
w uzytkowanie wieczyste oddano 6 dziatek gruntu, w tym na rzecz Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow (4 dziatki), osoby fizyczne (2 dziatki).
2) Zarzad, uzyczenie i inne formy bezptatnego uzytkowania.
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W zarzgdzie odptatnym jest é nieruchomosci zabudowanych (hydrofornie) na rzecz
Laktadu Gospodarki Komunalne;j.
W uzyczenie przekazano:

— lokal w Kalonce dla Sotectwa Kopanka,

— nieruchomos¢ w Kalonce dla UPKS ,,Bula”,

— czesé nieruchomosci w Kalonce dla Parafii p.w. Swietego Ojca Pio,

— nieruchomos¢ w Natolinie dla Rady Soteckiegj,

— nieruchomos$¢ w Ksawerowie (2 dziatki) dla Rady Soteckiej,

— nieruchomos$¢ w Lipinach dla ZGK (dziatka pod hydroforniqg),

— nieruchomos¢ w Byszewach dla ZGK (dziatka pod oczyszczalniq),

— nieruchomos¢ w Kopance dla LKS Kalonka-Kopanka,

— nieruchomos$¢ w Nowych Skoszewach dla Rady Soteckiej,

— nieruchomos$¢ w Teolinie dla Rady Soteckiej,

— nieruchomos$¢ w Moskwie dla Rady Soteckiej,

— nieruchomos¢ w Kopance dla Rady Soteckiej,

— nieruchomos$¢ w Wigczyniu Dolnym dla Sotectwa Wigczyn Dolny,

— nieruchomos$¢ w Plichtowie dla Gminno — Parkowego Centrum Kultury i Ekologii

w Plichtowie.

W uzytkowanie odptatne przekazano

— nieruchomos¢ zabudowang w Starych Skoszewach dla OSP,

— nieruchomos’¢ zabudowang w Lipinach dlia OSP.
3) Dzierzawa: czeS¢ gruntow jest wydzierzawiana przez é6 dzierzawcow.
4) Najem: Gmina wynajmuje 4 lokale mieszkalne w budynkach komunalnych
czterem najemcom, 2 lokale uzytkowe w budynku UG oraz jeden budynek
mieszkalny stanowigcy wtasno$s¢ Gminy Nowosolna.
5) W dozywotnim uzytkowaniu rencistow rolnych lub ich spadkobiercow sqg 4 dziatki.
6) Znacznq iloS¢ dziatek stanowiqg drogi.
7) Pozostate dziatki sg przygotowywane do sprzedazy.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW IiYCIA MIESZK,AI\'ICéW, W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Jak wynika ze Strategii Rozwoju Gminy Nowosolna do roku 2020, samorzad lokalny
dziatajgc w warunkach gospodarki rynkowej, cechujgcej sie duzg dynamikg zmian
i niepewnosciq co do ich kierunkdw, posiada zdolnos¢ do wczesnego
rozpoznawania zagrozen, jak i dostrzegania pojawiajgcych sie szans.

Silne oddziatywania czynnikdw zewnetrznych, w ktérych istotng role odgrywa
dynamika i ekspansywnos$¢ innych, sgsiednich jednostek  terytorialnych
konkurujgcych w dostepie do ograniczonego rynku inwestorow i kapitatu wymusza
konieczno$¢ stosowania przez wtadze samorzgdowe odpowiednich metod
zarzgdzania.

W powyzszych warunkach istothego znaczenia nabiera zarzgdzanie strategiczne,
ktére oparte na opracowywaniu, wdrazaniu i konfroli readlizacji planéow
strategicznych, umozliwia dostosowanie funkcjonowania jednostek terytorialnych do
zmian zachodzgcych w otoczeniu.

W obecnych warunkach i na poziomie zarzgdzania lokalnego (gminnego) — jednqg
z podstawowych rél petni wtasnie ww. Strategia.
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W toku prac nad Strategiq zidentyfikowano czynniki sprzyjaojgce (mocne strony

i szanse) oraz niesprzyjajgce (stabe strony, zagrozenia) dotyczgce rozwoju Gminy

Nowosolna w czterech obszarach:

1. Infrastruktura i ochrona srodowiska.

2. Gospodarka i promocja Gminy.

3. Oswiata, kultura, turystyka i sport.

4. Idrowie, pomoc spoteczna, bezpieczenstwo, tozsamos¢ z gming, wiezi
spoteczne.

Dla obszaru ,,Infrastruktura i ochrona srodowiska™ zidentyfikowano:
Silne strony:

obecnos¢ Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich,

wysoki stopien wyposazenia Gminy w system wodociggow,

wzrost wskaznika nasycenia terenu drogami gminnymi,

wysoki stopien wyposazenia Gminy w sie¢ gazowaq,

system segregaciji odpaddw statych na terenie Gminy,

realizowany projekt dostepu do szerokopasmowej sieci teleinformacyjnej.

Stabe strony:

Szanse:

bardzo niski stopien wyposazenia Gminy w sieC kanalizacyjng,

brak oczyszczalni sciekdw,

10% sieci wodociggowe] Gminy (z rur azbestowych) wymagajgca
wymiany,

zty stan techniczny czesci drég w Gminie,

niewystarczajgca ilos¢ chodnikdéw i Sciezek rowerowych przy drogach
o duzym natezeniu ruchu,

wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego na terenie Gminy,

silne rozproszenie sieci osadniczej,

niedostatecznie rozwinieta sie¢ elektroenergetyczna,

niski poziom $wiadomosci i zachowan proekologicznych czesci
mieszkancow Gminy,

niedostatek lokali komunalnych i socjalnych.

projektowana budowa autostrady na terenie Gminy (szansa w aspekcie
ekonomicznym i komunikacyjnym),

istniejgca sie¢ kanalizacyjna na terenie todzi (mozliwos¢ przytqczenia),
dostepnosc srodkdw na inwestycje publiczne z budzetu UE,

dostepnosc¢ srodkdw na inwestycje prywatne z budzetu UE.

Zagrozenia:

projektowana  budowa autostrady na terenie Gminy (zagrozenie
w aspekcie srodowiskowym oraz spojnosci spotecznej i przestrzennej).

Dla obszaru ,,Gospodarka, promocja Gminy” zidentyfikowano:
Silne strony:

korzystna struktura spoteczno-demograficzna mieszkancodw (duzy udziat
ludzi mtodych),

duze zasoby wykwalifikowanej sity roboczej,

dostepne tereny inwestycyjne na terenie Gminy,

proinwestycyjna polityka wtadz Gminy,
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— duza iloS¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
(jednorodzinng i rezydencjonalng),

— aktualny plan zagospodarowania przestrzennego Gminy,

— aktywnos¢ wtadz samorzgdowych,

— wysoki potencjat srodowiska naturalnego w kontekscie rozwoju turystyki.

Stabe strony:

— obszary chronione (ponad 50 % powierzchni Gminy lezy w obrebie Parku
Krajobrazowego Wzniesien todzkich) — czynnik ograniczajgcy mozliwose
wykorzystania terendw,

— niedostateczne  uzbrojenie  terendw  inwestycyjnych  (na  cele
mieszkaniowe i przemystowe),

— niska jakos¢ gleb (dla potrzeb rolnictwa),

— mata powierzchnia gospodarstw,

— konieczno$¢ wprowadzenia zmian w planie zagospodarowania
przestrzennego,

— frudno$¢ w rozwoju gospodarczym na obszarze Parku Krajobrazowego
Wzniesien toédzkich,

— stabo rozwiniete instytucje otoczenia biznesu na terenie Gminy,

— nierozwiniete tfradycje gospodarcze.

Szanse:

— Dblisko$¢ aglomeracii todzkiej,

—  Dblisko$¢ rynkdw zbytu,

— dostepnosc¢ instytucii wspierajgcych rolnictwo,

— dostepnosc srodkdw na inwestycje publiczne z budzetu UE,

— dostepnosc srodkdw na inwestycje prywatne z budzetu UE.

Zagrozenia:

— czeS¢ zmian w systemie finansowania samorzgdow,

— wazrost obcigzen podatkowych,

— zmiany dotyczgce ubezpieczen i opodatkowania rolnikéw,

— polaryzacja ekonomiczna spoteczenstwa.

Dla obszaru ,,O$wiata, kultura, turystyka i sport” zidentyfikowano:

Silne strony:

- dobry dostep do szkolnictwa  podstawowego i gimnazjalnego
(wykwalifikowana kadra pedagogiczna, dobre wyposazenie szkét),

- tatwy dostep do ddbr kultury miasta todzi,

- wysoki poziom wyksztatcenia mtodziezy,

- Park Krajobrazowy Wzniesien tédzkich (jako potencijat turystyczny Gminy),

- istniejgce na terenie Gminy zabytki,

- nowy Dom Kultury,

- podejmowanie inicjatyw kulturalnych przez mieszkancédw i wtadze
samorzgdowe.

Stabe strony:

- niewystarczajgca liczba Swietlic wiejskich i ich wyposazenie,

- zty stan techniczny obiektow istniejgcych (potrzeba wykorzystania wolnych
pomieszczen),

- zty stan techniczny niektérych obiektdw zabytkowych,

- niezagospodarowane wyznaczone piesze i rowerowe szlaki turystyczne (Sciezki
edukacyjne),
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- brak przedszkola,

- niewystarczajgce wyposazenie placodw zabaw dla dzieci,

- niewystarczajgco rozwiniete zorganizowane formy wykorzystania istniejgcej
bazy sportowe;,

- brak obiektu typu ,,Orlik”.

Szanse:

- dostepnosc¢ srodkdw na inwestycje publiczne z budzetu UE,

- dostepnosc srodkdw na inwestycje prywatne z budzetu UE.

Zagrozenia: brak.

Dla obszaru ,,Zdrowie, pomoc spoteczna, bezpieczenstwo, tozsamosc z Gming, wiezi
spoteczne” zidentyfikowano:

Silne strony:

- integracja rdzennej spotecznosci lokalne;j,

- aktywizujgca iintegrujgca rola parafii rzymsko-katolickich,

- duzailo$¢ organizacji pozarzgdowych,

- niski poziom przestepczosci na terenie Gminy,

- wysoki poziom bezpieczenstwa przeciwpozarowego (dobrze wyposazone
i wyszkolone) jednostki OSP.

Stabe strony:

- bezrobocie,

- niedostateczne wsparcie osdb niepetnosprawnych,

- duza liczba o0séb korzystajgcych z pomocy spotecznej,

- rosngce rozwarstwienie ekonomiczne mieszkancow,

- staba spdjnosc rdzennej spotecznosci ze spotecznoscig naptywowaq,

- rosngce zagrozenie komunikacyjne na drogach powiatowych i krajowych w
Gminie,

- niewystarczajgce zapewnienie potrzeb w zakresie opieki podczas dowozu
dzieci do szkoty,

- brak komisariatu policji.

Szanse:

- placoéwki stuzby zdrowia w najblizszym otoczeniu,

- dostepnosc¢ srodkdw na inwestycje publiczne z budzetu UE,

- dostepnosc¢ srodkdw na inwestycje prywatne z budzetu UE.

Zagrozenia:

- pauperyzacja czesci mieszkancow.

Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Nowosolna funkcjonujg dwie szkoty podstawowe, Szkota
Podstawowa im. Marii  Konopnickie] w Lipinach i Szkota Podstawowa
im.  Wtadystawa Jagietty w Starych Skoszewach oraz Gimnazjum Gminne
im. Wtadystawa Stanistawa Reymonta w Wigczyniu Dolnym.

W placdéwkach tych ktadzie sie duzy nacisk na nauke jezykdw obcych, informatyke
oraz ekologie. Szkoty sg placdwkami otwartymi. Organizujg obchody rdznych
wydarzen w gminie oraz inne imprezy okoliczno$ciowe.

Funkcjonujg dwa oddziaty przedszkolne przy szkotach podstawowych: w Lipinach
i Starych Skoszewach oraz niepubliczne przedszkole ekologiczne w Natolinie.
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W gminie dziata Gminna Biblioteka Publiczna z siedzibg w todzi i filig w Lipinach.
Biblioteka posiada bogaty ksiegozbidér oraz dostep do internetu dla mieszkahcow

gminy.

Opieka zdrowotna i spoteczna

Na terenie gminy Nowosolna nie funkcjonuje zaden osrodek opieki zdrowotnej.
Mieszkancy sg zmuszeni do korzystania z placéwek stuzby zdrowia usytuowanych na
terenie miasta t6dz. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Osrodek Pomocy
Spotecznej Gminy oraz punkt apteczny - mieszczg sie w na terenie osiedla
Nowosolna w todzi. W Lipinach dziata Catodobowy Dom Opieki dla Oséb Starszych,
oferujgcy catodobowq opieke nad osobami starszymi, cierpigcymi, przewlekle
somatycznie chorymi.

Sport i turystyka
Gmina Nowosolna ktadzie duzy nacisk na rozwdj kultury fizycznej i sportu wsrdd
dzieci, mtodziezy oraz dorostych mieszkahcow Gminy.

Dziata tu wiele klubdow sportowych m.in. Ludowy Klub Sportowy ,KALONKA -
KOPANKA"” z siedzibg w Kalonce oraz Uczniowski Klub Sportowy ,LIPINIACY"
z siedzibg przy Szkole Podstawowej w Lipinach. Poza wszechstronnym krzewieniem
kultury fizycznej i sportu, kluby te zajmujg sie w duzej mierze popularyzaciq
pitki noznej.

Uczniowski Klub Sportowy ,SKOSZ" z siedzibg przy Szkole Podstawowe] w Starych
Skoszewach oraz Uczniowski Klub Sportowy przy Gimnazjum w Wigczyniu Dolnym
upowszechniajg kulture fizyczng i sport wérdd dzieci i mtodziezy poprzez prowadzenie
zajec sportowych, lekcyjnych i pozalekcyjnych, organizowanie turniejdw szkolnych
i pozaszkolnych, imprez sportowo-integracyjnych oraz wyjazddw sportowych
na szczeblu miedzyszkolnym, gminnym, powiatowym i wojewddzkim. Prowadzone sg
m.in. zajecia sekcji tuczniczej, siatkarskiej, lekkoatletycznej, tenisa stotowego,
turystycznej i samoobrony. Organizowane sq turnieje: pitki siatkowej, pitki noznej,
ptywackie, tenisa stotowego i szachowe.

Na terenie gminy Nowosolna funkcjonuje réwniez Uczniowski Parafialny Klub
Sportowy ,BULA” z siedzibg w Kalonce. Zajmuje sie on propagowaniem wsroéd
mieszkancédw gry w bule poprzez nauke, organizacje szkoleh i treningdw.
Wspotpracuje w tym zakresie ze szkotami z terenu gminy, organizuje otwarte turnieje
dla amatordéw, tj. ,,Turniej Rodzinny” o puchar Wéjta Gminy organizowany podczas
Majoéwki Samorzgdowej czy Parafialne Amatorskie Mistrzostwa o puchar Prezesa
UPKS. Klub prowadzi réwniez Amatorskg Lige Klubowq oraz Gminng Lige Szkolng oraz
uczestniczy w rozgrywkach ligowych wyzszego szczebla i Mistrzostwach Polski.

Na tferenie gminy Nowosolna istnieje tez rozwinieta baza sportowa,
a mianowicie: 3 sale gimnastyczne przy szkotach, 2 sitownie, nowy stadion pitkarski
w Byszewach z bieznig, boiska pitkarskie, boisko do koszykdwki i siatkowki przy
SP w Lipinach oraz boisko w Kopance.

Placowki kulturalne

W gminie funkcjonuje znaczna ilo$¢ organizacji pozarzgdowych. Nalezg do nich
miedzy innymi: Gminna Rada Kobiet, Kota Gospodyn Wiejskich w Kalonce, w Starych
Skoszewach (przy OSP), w Borchéwce, w Byszewach, w Moskwie, w Lipinach
(przy OSP), w Ksawerowie, w Wigczyniu Dolnym (przy gimnazjum).
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Gminny Zwigzek Rolnikdw, Kétek i Organizaciji Rolniczych w Nowosolnej zajmuje sie
gtéwnie dziatalnoscig majgcg na celu niesienie pomocy i porad rolnikom,
organizowaniem imprez okolicznosciowych, wyktaddw i prelekcii.

Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Gminy Nowosolna, ktérego podstawowe cele to
ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych regionu, integrowanie spotecznosci
lokalnej, promowanie rozwoju i infrastruktury ekologicznej, a takze rozwdj turystyki
i sportu.

Fundacja Centrum Ojca Pio — celem jej jest m.in. upowszechnianie wiedzy o zyciu
i dziatalnosci Ojca Pio, Upamietnienie jego osoby, krzewienie idei i pomocy bliskim
oraz postaw spotecznych integrujgcych spotecznosc lokalng.

Na terenie gminy dziatajg frzy amatorskie zespoty Spiewacze: "Wigczynianka",
wSeniorki z Kalonki” i zespdt ludowy ,,Byszewianie” oraz Parafialna Orkiestra Deta
ze Starych Skoszew, dostarczajg one oprawy artystycznej w czasie roznych imprez
okolicznosciowych, tj.: ,,Majowka Samorzgdowa™ czy Dozynki Gminne.

Na terenie gminy funkcjonuje rowniez Gminno — Parkowe Centrum Kultury i Ekologii,
ktére miesci sie w Plichtowie. Jest obiektem uzytecznosci publicznej przeznaczonym
dla mieszkancédw gminy, z pomieszczeniami dla Srodowisk mtodziezowych,
spotkan organizacji pozarzgdowych, warsztatdow  plastycznych, tanecznych,
recytatorskich,  okazjonalnych  tematycznych  wyktaddw, prelekcji, itd.
Swietlice $rodowiskowe znajdujg sie w Byszewach, Lipinach (przy OSP), Starych
Skoszewach (przy OSP) i Kalonce. Jednostki te zajmujg sie organizowaniem czasu
wolnego dla mieszkahcow Gminy w tym zaje¢ pozaszkolnych, ferii i wakacji dla
dzieci i mtodziezy, wyjazddw turystycznych oraz integracjq lokalnej ludnosci.

Lokalne $rodki przekazu stanowi lokalna prasa, taka jak:
- Na wzniesieniach
- Monitor Samorzgdowy.

728 =0 |
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Gminno - Parkowe Cenfrum I(ulfu:y I Ekologii w Plichtowie

Koscioly i parafie

Na obszarze gminy dziatajg nastepujgce parafie:

1. Parafia p.w. Sw. Ojca Pio w Kalonce,

2. Parafia p.w. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny i Swietej Barbary w Starych
Skoszewach.
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Zagrozenie bezpieczenstwa, zarzgdzanie kryzysowe

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynika z szeregu przyczyn, w tym
m.in. pozarowych, komunikacyjnych, chemicznych, powodziowych,
energetycznych, itp.

Na terenie gminy dziatajg dwie jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej], w Starych
Skoszewach oraz Lipinach. OSP w Lipinach jest jednostkg nalezgcg do Krojowego
Systemu Ratownictwa Gasniczego.

Na terenie gminy brak jest Posterunku Policji, najblizszy znajduje sie w Andrespolu,
ktory podlega pod Komende Powiatowq Policji w Koluszkach, co stanowi znaczne
utrudnienie dla mieszkahcow.

W chwili obecnej dziatajg jedynie dyzury Dzielnicowego, na podstawie umowy
pomiedzy gming Nowosolna a Komendq Policji w todzi.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemi oraz
narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Mogg wystepowac jedynie okresowe,
punktowe podtapiania, wynikajgce z nawalnych opaddw deszczu oraz wiosennych
roztopdw.

Zagrozenia energetyczne mogg wynikac¢ z przebiegu linii energetycznych o réznym
napieciu. Wymagane jest zachowanie stref ograniczonego uzytkowania od linii
energetycznych, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Zagrozeniem sg rowniez drogowe trasy komunikacyjne, wzmozony ruch
samochodowy bqgdz transport materiatdw niebezpiecznych.

Zarzgdzeniem Wojta Nr 13/151/07 powotany zostat Gminny Zespdt Reagowania,
w celu zapewnienia warunkdw ochrony mieszkancoédw przed niebezpieczenstwami.
W sktad zespotu wchodzi rowniez Inspektor ds. Obrony Cywilnej. Do gtdwnych zadan
nalezy: nadzor nad systemem wczesnego ostrzegania ludnosci, petnienie dyzurdow
w celu zapewnienia przeptywu informacji na potrzeby zarzgdzania kryzysowego oraz
wspotdziatanie z podmiotami prowadzgcymi akcje ratunkowe.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, WALORYZACIJI
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, ZASOBOW PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, ZAGROZENIA SRODOWISKA

V.1. Uwagi ogodlne

Przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody zawarte sg w Ustawie Prawo Ochrony
Srodowiska oraz Ustawie o Ochronie Przyrody. Cele ochrony przyrody to utrzymanie
procesdw ekologicznych i stabilnosci ekosystemdw, zachowanie rdznorodnosci
biologiczne], zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego,
zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roslin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez
ich utrzymanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.

Podstawqg spotecznego i gospodarczego rozwoju Gminy jest zachowanie
przyrodniczych podstaw rozwoju. Przyrodnicze uwarunkowania zawsze odgrywaty
istotng role w ksztattowaniu uktadow przestrzennych  gminy Nowosolna.
Gospodarowanie zasobami  naturalnymi, ich ochrona powinno zapewnic
zaspokojenie potrzeb ludzkich obecnych i przysztych pokolen bez stwarzania
konfliktdow ekologicznych i spotecznych.
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Dokonujgce sie procesy urbanizacyjne wywierajg ogromny (nie zawsze korzystny)
wptyw na Srodowisko. Przy ztozonosci procesdw zachodzgcych w  Srodowisku
naturalnym nalezy odpowiedzie¢ na pytanie jakie sg walory Srodowiska gminy
Nowosolna, jakie i gdzie wystepujg ewentualne naruszenia stanu srodowiska.

V.2. Budowa geologiczna i warunki klimatyczne
Budowa geologiczna

Gmina Nowosolna potozona jest na granicy dwdch gtdwnych jednostek
tektonicznych Polski — antyklinorium srodkowopolskiego i synklinorium szczecihsko-
todzko-miechowskiego. Przez Gmine przebiega granica miedzy Nieckg tdodzkq,
zbudowang z osaddw goérnokredowych zwigzanych z sedymentacjg osaddéw
w Srodowisku morskim, a watem (antykling) Justynowa - bedgcq czescig
antyklinorium $rodkowopolskiego, zbudowang z utwordw jurajskich. Wzdtuz granicy
tych dwdch jednostek majg swoje wychodnie serie kredowe.

Na terenie gminy wystepujg utwory czwartorzedowe, trzeciorzedowe i juragjskie.
Osady jurajskie wyksztatcone sg w postaci wapieni. Ich migzszos¢ nie zostata
stwierdzona otworami studziennymi i badawczymi. Strop ksztattuje sie rdznie
w réznych czesSciach gminy i wystepuje na gtebokosci od ok. 80 m do
ok. 130 m p.p.t.

Utwory trzeciorzedowe wystepujg lokalnie i wyksztatcone sg w postaci itow
z wktadkami piaskow. Migzszos¢ waha sie od ok. 10 m do ponad 30 m.
Strop tfrzeciorzedu wystepuje na gtebokosci od ok. 50 m do ok. 130 m p.p.t.
Osady czwartorzedowe reprezentowane sq gtdwnie przez utwory piaszczyste (piaski
od drobno- do gruboziarnistych), zwiry, pospdtki, z przewarstwieniami glin i itow.
Migzszo$¢ waha sie od ok. 50 m do ok. 130 m.
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Mapa geologiczna Polski Srodkowej bez utworéw kenozoiku wg W. Pozaryskiego

Trzeciorzed: 1-paleocen dolny; Kreda: 2- mastrycht, 3- kampan, 4- santon i koniak, 5- turon,
cenoman i alb, 6- kreda dolna nierozdzielona;  Jura: 7- malm, 8- dogger, 9- lias; Trias: 10-
kajper; Perm: 11- cechsztyn; 12- dyslokacje

Klimat

Obszar gminy Nowosolna cechuje sie typowym klimatem wystepujgcym
na terenie Polski srodkowej; potozenie na krawedzi Wzniesien todzkich powoduje,
ze niektdére cechy klimatu wykazujqg roznice.

Obszar  potozony jest w dwdch dzielnicach rolniczo-klimatycznych wedtug
R. Guminskiego: VII — srodkowej i X tédzkie;.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6° — 8° C. Najwyzsza $rednia
temperatura miesieczna wystepuje w czerwcu i lipcu i wynosi 17,5° — 18,3°. Minimalna
temperatura wystepuje w styczniu i wynosi -3,5° C. Sredni czas trwania termicznej
zimy wynosi 82-84 dni, lata 90 dni, dni bez przymrozkdéw jest ok. 160, a okres
wegetacyjny wynosi 215 dni.

W Gminie przewazajg wiatry zachodnie — 20% dni w roku, potudniowo-zachodnie —
12%, oraz wschodnie — 10% i potudniowo-wschodnie — do 15%. Wiatry wiejgce
z kierunku zachodniego odznaczajqg sie wiekszymi predkosciami, co dla tych terenéw
nie jest korzystne, gdyz naptywajg wtedy znaczne zanieczyszczenia z Aglomeracii
toédzkiej.

Sita oraz kierunki wiatrow modyfikowane sg lokalnie przez uksztattowanie powierzchni
terenu.
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Srednie roczne sumy opaddw na terenie gminy Nowosolna  wynoszg
okoto 650 mm. Najwieksze wartosci wystepujg w strefie krawedziowej Wzniesien
tddzkich. Sredni czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi ok. 50 dni. Najwieksze
zachmurzenie przypada na okres zimy, najmniejsze na okres péznego lata.

V.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Wspodtczesna sie¢  hydrograficzna wojewddziwa  tédzkiego (a wiec i gminy
Nowosolna) jest konsekwencjqg plejstocenskich proceséw uksztattowania rzezby
terenu, a po czesci rowniez odzwierciedleniem predyspozycji mezozoicznego
podtoza.

Sie¢ hydrograficzna wojewddztwa tdédzkiego charakteryzuje sie przewagqg rzek
matych oraz ciekdw, z ktérych czesc jest okresowo sucha.

Najwieksze przyptywy zwykle zwigzane sg z roztopami wiosennymi, za$s odptywy
najnizsze sq charakterystyczne dla przetomu lata i jesieni.

Obszar gminy Nowosolna potozony jest w dorzeczu Wisty. Przez najwyzsze wzniesienie
Gminy przebiega dziat wodny pierwszego rzedu. Gtowna sie¢ hydrograficzna gminy
Nowosolna oparta jest o rzeke Moszczenice, wraz z doptywami oraz o rzeke Miazge.
Obie rzeki rozdziela dziat wodny drugiego rzedu. Odptyw wdéd z terenu Gminy
odbywa sie w kierunku pdtnocnym, ku Rowninie towicko-Btonskiej poprzez rzeke
Moszczenice oraz w kierunku potudniowym poprzez rzeke Miazge.

Uksztattowanie powierzchni (m n.p.m.) i sie¢ rzeczna woj. tédzkiego
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Rzeka Moszczenica (dawniej Moszczanka, ze staropol. moscic — w pierwotnym
znaczeniu: "utwardzac¢ grunt do tatwiejszego przejscia") jest prawym doptywem Bzury
o dtugosci 55 km (inne zrodta podajg 48,5 km,) do ktdrej uchodzi w okolicach wsi
Wola Kalkowa. Zrodta rzeki znajdujg sie w okolicach wsi Byszewy na wys. 190 m
n.p.m. (10 km na poétnoc od todzi), ujscie na wysokosci 90 m n.p.m.

B = = b 7 / = e

Irédta rzeki Moszczenicy — wies Byszewy

W poczgtkowym biegu (na terenie Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich) ptynie
ona na poétnoc, wcinajgc sie prostopadle w kolejne poziomy wysoczyznowe.
Powstaty w ten sposdb charakterystyczne, wystepujgce na przemian odcinki doliny
o stosunkowo stromych stokach i znacznym nachyleniu (4-5%) — przypominajqg wtedy
rzeki wyzynne — oraz odcinki szerszej doliny na sptaszczeniach terenu.

W dorzeczu Moszczenicy o powierzchni ok. 515 km?, wystepuje wyrazna asymetria.
Dominujg lewe doptywy: Borchdwka, Struga Dobieszkowska (Mtyndwka),
Kietmiczanka, prawym doptywem jest Malina. Sie¢ ta powstata u schytku
Zlodowacenia w stadium Warty, a doliny uformowaty sie w okresach interglacjatow
oraz w holocenie.

Sie¢ hydrograficzng uzupetniajg sztuczne  zbiorniki  wodne  zlokalizowane
w dolinie rzeki Moszczenicy, licznie wystepujq tez sadzawki i glinianki.

Sztuczny zbiornik wodny. Byszewy
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Zbiorniki retencyjne

W ,Wojewddzkim Programie Matej Retencji” z 2005 r. oraz w ,,Aneksie” z 2008 r. dla
wojewddztwa tédzkiego przewiduje sie do realizacji bgdz modernizacji nastepujgce
zbiorniki retencyjne o powierzchni do 5 ha:

1) dorzecze — Wista
Zlewnia — Bzura
nazwa — Gtgbie - zbiornik projektowany
rzeka — Moszczenica
powierzchnio— 1,7 ha
pojemnos¢ — 27,2 ty§/m3

2) dorzecze - Wista
zZlewnia — Bzura
nazwa — Skoszewy — zbiornik projektowany
rzeka - réow melioracyjny
powierzchnia- 1,7 ha
pojemnos¢ — 27,2 ty§/m3

3) dorzecze - Wista
zlewnia - Bzura
nazwa — Byszewy — zbiornik projektowany
rzeka — Moszczenica
powierzchnia- 0,5 ha
pojemnos¢ — 6,0 tys/m3

4) dorzecze - Wista
zZlewnia - Bzura
nazwa — Laski — zbiornik projektowany
rzeka - réw melioracyjny
powierzchnia- 1,5 ha
pojemnos¢ — 18,0 ty§/m3

5) dorzecze — Wista
zlewnia — Pilica
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6)

/)

8)

?)

10)

1)

12)

nazwa — Wigczyn Il — zbiornik modernizowany
rzeka - réw melioracyjny

powierzchnia- 0,3 ha

pojemnos¢ — 3,2 tys/m3

dorzecze - Wista

zZlewnia — Pilica

nazwa — Wigczyn | — zbiornik modernizowany
rzeka — row melioracyjny

powierzchnia- 0,4 ha

pojemnosc — 5,4 tys/m3

dorzecze - Wista

Zlewnia - Bzura

nazwa — Wigczyn IV — zbiornik modernizowany
rzeka — row melioracyjny

powierzchnia- 1,2 ha

pojemnos¢ — 17,4 ty§/m3

dorzecze - Wista

zlewnia - Bzura

nazwa — Wigczyn lll — zbiornik modernizowany
rzeka — row melioracyjny

powierzchnia- 0,2 ha

pojemnos¢ — 3,0 ty§/m3

Aneks nr 154/A (wnioskowat Urzad Nowosolna 15.02.2007 r.)
dorzecze — Wista

zlewnia - Bzura

nazwa — Byszewy Il — zbiornik projektowany

rzeka — Moszczenica

powierzchnia- 0,69 ha

pojemnosc — 13,74 ty§/m3

Aneks nr 153/A (wnioskowat Urzad Nowosolna 15.02.2007 r.)
dorzecze - Wista

zZlewnia - Bzura

nazwa — Byszewy |l — zbiornik projektowany

rzeka — Moszczenica

powierzchnio- 0,77 ha

pojemnos¢ — 15,4 ty§/m3

Aneks nr 152/A (wnioskowat Urzad Nowosolna 15.02.2007 r.)
dorzecze — Wista

zlewnia - Bzura

nazwa — Byszewy | — zbiornik projektowany

rzeka — Moszczenica

powierzchnia- 0,44 ha

pojemnos¢ — 8,73 ty§/m3

Retencja korytowa nr 309
dorzecze — Wista
Zlewnia — Bzura
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rzeka — Moszczenica

miejscowos¢ — Boginia

rodzaj obiektu — JAZ — modernizacja
13) Retencja nalasach nr 86/t

dorzecze - Wista

zZlewnia — Pilica

miejscowos¢ — Wigczyn Dolny

oddziat lesny — 178 ¢

powierzchnia- 0,4 ha

Wody podziemne

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski, gmina Nowosolna potozona jest
w XI —regionie todzkim (XIl — region todzi i Zgierza).

Wody podziemne wystepujg w dwodch pietrach wodonos$nych: czwartorzedowym
i jurajskim, tworzgc cztery poziomy wodonosne.

W czwartorzedowym pietrze wodono$nym generalnie wystepuje jedna zasadnicza
warstwa wodonos$na, zwigzana z osadami piaszczystymi. Lokalnie wystepujg 2-3
warstwy  wodonosne. Na stropie glin mogg wystepowac¢ wody gruntowe
o swobodnym zwierciadle wody, ksztattujgcym sie na gtebokosci ok. 2-5 m p.p.t.
Warstwa wéd gruntowych wystepuje w okresach wzmozonych opaddw. Pierwsza
warstwa wodonosna wystepuje w pdtnocnej czesci gminy i charakteryzuje sie
napietym zwierciadtem wody, nawierconym pod glinami, na gtebokosciach
ok. 10-25 m p.p.t. Zasadnicza warstwa wodono$na wystepuje na gtebokosci od
ok. 30 do ponad 70 m p.p.t. i charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem wody
stabilizujgcym sie na gtebokosci od ok. 5 m w czeéci pdtnocnej gminy, do
ok. 30-50 m w czesci zachodniej. W czesci potudniowej, warstwa ta ma napiete
zwierciadto wody, stabilizujgce sie w granicach ok. 10-15 m p.p.t.

Jurqjskie pietro wodonosne, zwigzane z utworami szczelinowymi (wapienie) ujete
zostato do eksploatacji otworami hydrogeologicznymi w rejonie wsi Byszewy
i Wigczyn Dolny, wykonanymi dla potrzeb zaopatrzenia wschodniej czesci todzi
w wode. Charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody, nawierconym
na gtebokosci ok. 90-140 m p.p.t., stabilizuigcym sie na gtebokosci od
ok. +25 n.p.t. w rejonie Byszew, do ok. 30 m p.p.t. w rejonie Wigczynia Dolnego.
Lasoby eksploatacyjne tego pietra ustalono w dokumentacjach geologicznych
w kategorii C, w wysokosci:

— dla rejonu Byszewy: 1150 m3/h, przy depresji regionalnej 18,2 m.

- dla rejonu Wigczyn-Bedon: 1200 m3/h, przy depresji regionalnej 23, 8 m.

Wody gruntowe ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenie nie nadajg sie
do gospodarczego zastosowania.

Zasadniczy poziom wodonoény tworzg wody podziemne zwigzane z utworami
fluwioglacjalnymi, wystepujgce na gtebokosci od ok. 30 do ok. 90 m pod
powierzchnig terenu. Nieco ptycej zalegajg wody miedzymorenowe, srdédglinowe
i podglinowe. Wody tego poziomu majqg zwierciadto wody napiete. Poziom ten jest
bardzo zasobny i wykorzystywany do celdw konsumpcyjnych.
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Gmina Nowosolna potozona jest na terenie trzech Gtéwnych Zbiornikéw Wod

Podziemnych (dwdch juragjskich, jednego czwartorzedowego). Sq to:

e Zbiornik nr 404 ,Koluszki — Tomaszow” (jurajski) wydzielony w osrodku szczelinowo —
krasowym jury goérnej, na gtebokosci ok. 90-130 m p.p.t., o zasobach 350 000 m3
na dobe. Zbiornik ten objety jest Najwyzszg Ochrong ONO,

e Zbiornik nr 402 ,,Strykow™ (jurajski) wydzielony w o$rodku szczelinowo — krasowym
jury goérnej, na gtebokosci ponizej 100 m p.p.t., o zasobach 90 000m3 na dobe.
Zajmuje zachodni fragment Gminy, objety jest strefg Wysokiej Ochrony OWO,

e Zbiornik nr 403 ,Brzeziny — Lipce Reymontowskie” (czwartorzedowy) wydzielony
w osrodku porowym (miedzymorenowy) o zasobach 220 000m?3 na dobe. Zbiornik
ten objety jest strefg Wysokiej Ochrony OWO. Powierzchnia zbiornika pokrywa sie
z powierzchnig Gminy, dlatego tez nie zostat pokazany na rysunku. Zbiornik ten
zwigzany jest z wodami podziemnymi wystepujgcymi na gtebokosci ponizej
30 mp.p.t.

Na terenie gminy Nowosolna licznie wystepujg zrédta, zwtaszcza w  strefie
krawedziowe] Wzniesien tddzkich, sg one potozone u podndzy morfologicznych
poziomdw: smardzewskiego i Stryjewskiego. Mogqg one by¢ wykorzystywane jako
zrodta wody zaréwno dla Gminy, jak i dla todzi.

V.4. Gleby

Teren gminy Nowosolna charakteryzuje sie stabg jakoscig gleb. Sq to gtdwnie gleby
bielicowe i brunatne wytworzone na bazie piaskdw i zwirdw, pozbawione sktadnikodw
pokarmowych. Przewazajg gleby klasy bonitacyjnej V (ok. 43% uzytkdw rolnych) i VI
(ok. 41% uzytkdw rolnych), zytnio-ziemniaczane.

O charakterze pokrywy glebowe] w znacznym stopniu decydujg utwory
powierzchniowe.

Gleby klasy IV wystepujg gtdwnie w czesci potudniowo-wschodniej omawianego
obszaru.

Najstabsze gleby wystepujg w czes$ci pdtnocno-zachodniej i wykazujg duze
niedobory wilgoci w okresie wegetaciji roslin.

Pod wzgledem typologicznym dominujg tu gleby pseudo-bielicowe, brunatne
wytugowane i kwasne, a w niewielkim udziale czarne ziemie (w strefach dennych
i terasowych dolin ciekéw i suchych dolin). Genetycznie gleby te zwigzane sg
z akumulacyjno-lodowcowym podtozem, a wiec wytworzone sq z materiatu
morenowego, piaskéw fluwioglacjalnych, a w dolinach z aluwidw rzecznych.
Charakterystyczng cechqg gleb na catym obszarze gminy Nowosolna, a zwtaszcza w
strefie wysoczyznowej, jest wystepowanie w nich duzej ilosci kamieni i grubego zwiry,
co jest przyczyng pospolitego tu zjawiska wymarzania kamieni w okresie zimowym
i wczesnowiosennym.

Gleby na obszarze opracowania, a zwtaszcza w strefach przykrawedziowych,
wykazujg znaczne niedobory wilgoci, wynikajgce z gtebokiego poziomu wdd
podziemnych oraz niskich depozycji buforowych dla magazynowania wéd. Ponadto
piaszczysto — zwirowe podtoze utatwia infiltracje.

Charakter litologiczny i morfologiczny podtoza warunkuje klasyfikacje gleb.
W obszarach naglinowych i obnizeniach den dolinnych tworzg sie gleby
najwyzszych klas bonitacyjnych w tym rejonie( Il i 1V klasa).
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Enklawy gleb wyzszych klas sg niewielkie i rozproszone. Wieksze koncentracje
towarzyszg wsiom: Byszewy, Borchéwka, Kopanka, Moskwa (Klatkowa 1981,
Laskowski 1993).

Na obszarze gminy Nowosolna, dominujg zdecydowanie stabsze gleby klasy V i VI,
wyksztatcone na podtozu piaszczysto-zwirowym.

Gleby wytworzone z piaskéw stabogliniastych przechodzg w gtebi profilu w piaski
luzne i zajmujg one 11% uzytkéw rolnych. Dominujgcym typem wsérdd nich jest typ
brunatny. Zaliczono je do klas V i VI uzytkbw ornych. Najwiekszg powierzchnie
zajmujg we wsiach: Byszewy, Dobieszkdw i Grabina.

Gleby wytworzone z pytow stanowiq ok. 33,5 %uzytkdbw rolnych gminy. Pyty
na piaskach zajmujg 17% powierzchni, i zostaty zaliczone do klasy IV ailV b.

Pyty na glinach zajmujg okoto 16% i zostaty zaliczone do klasy Il b, IV ailV b.

Mady na terenie Gminy, to zaledwie 24 hektary, gdyz rzeki majg tu jedynie odcinki
zrédtowe. Wystepujg mady pytowe stanowiqgce uzytki zielone w  klasie od lll do V.
Gleby bagienne i pobagienne wystepujg w obnizeniach terenu o utrudnionym
odptywie wod. Sg to gleby torfowo-mutowe, mutowo-torfowe, murszowe
i murszowate. W zaleznosci od stopnia uwilgotnienia zaliczone zostaty do klas IV, V, VI
uzytkéw zielonych, a niekiedy do klasy V gruntéw ornych.

V.5. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Na obszarze gminy wystepuje okoto 800 gospodarstw rolnych na powierzchni okoto
3.600 ha, z czego okoto 65 % znajduje sie w granicach PKWL. Struktura wielkosci
gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujgco:

Zakres powierzchni Liczba gospodarsiw
Ponizej 0,5 ha 831
0.5-0,9999 ha 213
1,0 -1,4999 ha 194
1,5-1,9999 ha 110
2,0-2,9999 ha 141
3.0-4,9999 ha 198
5,0-6,9999 ha 72
7,0-9,9999 ha 50
10,0 - 14,9999 ha 25
15,0-19,9999 ha 8
20,0 - 29,9999 ha 0
30,0 — 49,9999 ha 1
50,0 - 99,9999 ha 0
100,00 ha i powyzej 2

Sposrdéd gospodarstw matych i Srednich potowa produkuje wytgcznie na wtasny
uzytek, pozostali produkujg gtdwnie na rynek lokalny.
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Cechq charakterystyczng istniejgcych przestrzeni rolniczych w gminie jest ich podziat
na cze$¢ objetg granicami chronionego krajobrazu i cze$¢ lezgcq poza tymi
obszarami. Sytuacja ta wywotuje nieco inny zakres dziatan naprawczych dla
obydwu czesci przestrzeni rolnych w gminie.

Na terenie PKWL gospodarka rolna jest dominujgcqg funkcjq, niezaleznie od innych
form zagospodarowania. Zgodnie ze statusem tych obszardw gospodarka rolna
powinna uwzgledni¢ ich funkcje ochronne. Nie oznacza to jednak ograniczen
i zmniejszenia efektywnosci rolnictwa, lecz jest szansg na jego intensyfikacje, przy
stopniowym wprowadzaniu naturalnych, biologicznych metod dziatania. Na terenie
Parku powinno mie¢ miejsce racjonalne gospodarowanie nawozami organicznymi,
a srodki chemiczne winny byc¢ stosowane jedynie w formie uzupetniajgce;.
Zgodnie z ,Planem Ochrony Parku” okresla sie preferencje i ograniczenia dla
gospodarki rolnej na terenie Parku.
Preferencje:
e kontynuacja dotychczasowych tradycyjnych form uprawy i hodowli, oparta
na naturalnych formach produkciji, tj.:
- uprawe wieloletnich traw i roslin motylkowych,
- kwaterowy wypas owiec i bydta,
- zaktadanie plantacji krzewodw i drzew owocowych,
- rozwdj pszczelarstwa,
- rozwdj upraw roslin leczniczych (zidt),
- ochrone ekosystemdw tgkowych, gtdwnie w dolinach rzek i strumieni,
poprzez czeste koszenie.
e agroturystyka, poprzez wykorzystanie istniejgcych siedlisk do tworzenia baz
noclegowych dla turystyki pieszej i rowerowej, tworzenie wtasnego zaplecza
dla turystyki konnej i inne formy rekreaciji,

Ograniczenia:

e zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych przez
zlokalizowane w parku gospodarstwa rolne,

e zakaz prowadzenia prac melioracyjnych, zmieniajgcych dotychczasowe
stosunki wodne w dolinach rzek i strumieni,

e zakaz zanieczyszczania odpadami dolin rzek, ich koryt, a w szczegdlnosci
licznych zrédlisk zlokalizowanych w poblizu gospodarstw,

e zakaz powstrzymywania naturalnego rozwoju procesdw erozyjnych w strefach
nieuzytkdw, zwtaszcza bezposrednio przy krawedziach wzniesien, przy
jednoczesnym zwiekszaniu dziatanh przeciwerozyjnych na obszarach rolniczych
(orka w poprzek stoku, pasy zadrzewien przeciwerozyjnych itp.),

e ograniczenie stosowania tzw. srodkdw ochrony roslin w granicach Parku,

e zakaz wyznaczania i utwardzania drég na uzytkach rolnych.

Réwnoczesnie zaktada sie, ze w obrebie Parku powinno sie ograniczac rozwdj ferm
hodowlanych nie posiadajgcych oczyszczalni Sciekdw.

Tereny rolne poza obszarami chronionego krajobrazu zajmujg tgcznie okoto 35 %
ogdlnej powierzchni uzytkdw rolnych gminy. Wystepujg gtéwnie na terenach wsi
Lipiny i Ksawerdw oraz Wigczyh Dolny.

Strategia rozwoju, prefervjgca zréwnowazone ksztattowanie wiodqgcych funkcji,
narzuca takze zasady restrukturyzaciji rolnictwa w gminie Nowosolna.
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Preferowane kierunki dziatah dla tej strefy uzytkowania rolniczego przewidujg
inicjowanie dziatan zmierzajgcych do scalania rozdrobnionych gospodarstw rolnych
w wielohektarowe, dziatajgce w wyspecjalizowanym kierunku produkcji rolnej.
Tworzenie duzych gospodarstw towarowych, ktérych jedng z form sg grupy

producenckie, stworzy podstawy dla zintensyfikowania produkcji rolnej, zwiekszajgc
gwarancje jej optacalnosci.

Lasy

Wskaznik lesistosci dla gminy Nowosolna utrzymuje sie od kilku lat na statym poziomie
24%. Na koniec 2011 roku powierzchnia lasow wynosita 1300 ha. Prawie 90% tej
powierzchni zajmujq lasy publiczne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa (1131 ha)
lub wtasnos¢ gminy (21 ha), pozostata to lasy prywatne — 148 ha.

Zarzgdcq lasow Skarbu Panstwa sg Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo Brzeziny
z siedzibg w Kaletniku. Nadzér nad gospodarka lesng prowadzong w lasach nie
stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa sprawuje Starosta Powiatu todzkiego
Wschodniego w todzi.

Lasy prywatne, ktére stanowig niewiele ponad 11 % powierzchni wszystkich lasow
na terenie gminy Nowosolna charakteryzujqg sie duzym rozdrobnieniem.

IZwarte i rozproszone kompleksy lesne:

- lasy panstwowe 1131 ha (w tym w uzytkowaniu wieczystym 2 ha)
- lasy gminne 21 ha (w tym w uzytkowaniu wieczystym 6 ha)
- lasy prywatne 148 ha

razem 1300 ha

Na obszarze gminy najwiekszy zwarty zespdt tworzy Las Wigczynski. tgczy sie
z projektowanym Obszarem Chronionego Krajobrazu Mrogi i Mrozycy. Obszar
obejmuje kompleks lesny, wewnagtrz ktérego utworzono rezerwat lesny Wigczyn.
Rosng tam stare buki, jawory i jodty na granicy zasiegu.

Las Wigczynski to okoto 980 hektarowy kompleks lesny usytuowany na wschod
od todzi. Charakteryzuje sie on bogactwem flory. Wérdd roslinnosci chronionej
mozna tu spotka¢ miedzy innymi petnik europejski, naparstnice zwyczajnag,
wawrzynek wilczetyko, widtaki. Procz bogactwa flory, wystepuje tu fauna
charakterystyczna dla srodkowopolskich lasdw, wsrdd ktérej sg rzadko wystepujgce
gatunki, takie jak borsuk, nietoperz, sowa, kuna, tasica. Mozna rowniez spotkac
sarny, daniele, dziki i zajgce. Bogactwo wystepujgcych tu ptakdw sprawia, ze jest to
teren szczegdlnie wazny dla ornitologdw. Mozna spotkaé tu m. in. dzieciota
czarnego, bociana czarnego, ptaki drapiezne i wiele innych.

Las Wigczynski jest potozony na linii wododziatowej, zachodnia cze$¢ odwadniana
jest przez Miazge, nalezgcqg do dorzecza Pilicy, wschodnia przez Morge nalezgcg
do zlewni Bzury.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DIIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
VI.1 Zarys historii gminy

Nowosolna zostata zatozona okoto 1802 roku, w ramach kolonizaciji fryderycjanskiej
i zasiedlona zostata przez protestantdw niemieckich pochodzgcych w wiekszosci
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z Wirtembergii. Nowosolna miata by¢ wedtug pierwotnej koncepciji miastem
powiatowym, jednak w rzeczywistosci nigdy nie uzyskata praw miejskich.

Miejscowos¢  dtugo  zachowata  swdj  nietypowy  charakter  etniczny.
Jeszcze w roku 1921 ponad 95% z jej 1126 mieszkancow byto narodowosci
niemieckiej.

Kres wielokulturowemu charakterowi regionu przyniosta Il wojna Swiatowa.
W 1945 roku miejscowi Niemcy uciekli przed frontem bqdz zostali wysiedleni, zas ich
wtasnosSc przejeto panstwo polskie. W 1988 roku wies Nowosolna zostata wtgczona
w granice administracyjne todszi.

Dzieje cztowieka na terenie gminy Nowosolna, zapisane sg w znaleziskach
archeologicznych pochodzgcych juz z okresu rzymskiego i wczesnego
Sredniowiecza.

Waznym elementem kulturowego krajobrazu gminy Nowosolna sq pozostatosci
dawnych posiadtosci ziemianskich. Do dzi§ zachowato sie zatozenie podworskie
w Byszewach. Parcelacja gruntéw, zabdr powierzchni i budownictwo
w  bezposrednim sgsiedztwie lub wrecz na terenie zatozenia podworskiego,
doprowadzity do zatarcia ich pierwotnych granic i uktaddw kompozycyjnych.
Dwor w Byszewach przetrwat do dzis.

-

Dwoér w Byszewach zostat zbudowany na poczgtku XIX w. przez Teodora Plichte
(1755-1833). Remontowany w latach 80. XX w. dwér ulegt czesciowemu zniszczeniu
podczas pozaru w 2009 r. W 2010 r. rozpoczgt sie ponowny remont dworu.
Miejsce to zwigzane jest z postaciqg Jarostawa Iwaszkiewicza, ktéry przyjechat tu po
raz pierwszy w 1911 r. w charakterze korepetytora. Siedemnastoletni wéwczas pisarz
zostat korepetytorem pieciu siostrzencdw Plichty. Pdzniej wielokrotnie odwiedzat
Byszewy opisujgc je z wielkim sentymentem.

Po wojnie w dworku miescita sie najpierw szkota, pdzniej gospodarowat tu Urzgd
Bezpieczenstwa, przebywali w nim takze jehcy niemieccy. Kolejnym uzytkownikiem
byt PGR. Sylweta dworu umieszczona jest w logo Parku Krajobrazowego Wzniesien
toédzkich.
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Integralng cze$¢ zatozenia stanowi park podworski o powierzchni 2,3 ha. Nie
zachowat sie staw zlokalizowany przy wjezdzie, po Il wojnie wycietych zostato kilka
starych drzew m.in. dgb rosnqgcy przy potudniowo - zachodnim narozniku dworu oraz
kasztanowiec, po jego wschodniej stronie. Niewqgtpliwie najokazalszym obecnie
drzewem w parku, jest rosngcy w poblizu stawu na potudnie od dworu, pomnikowy
dgb szyputkowy "Jarostaw" o 6 m obwodzie. W potudniowej czesci zatozenia
parkowo-dworskiego zachowat sie do dzis charakterystyczny pagorek, opisywany
przez Iwaszkiewicza.

Dla wiernych obrzgdku rzymsko-katolickiego szczegdlng wartos¢ posiada
Sanktuarium Maryjne w Starych Skoszewach. Znajduje sie w nim obraz Matki Bozej
z Dziecigtkiem, bedqcy wierng kopig cudownego obrazu namalowanego w Rzymie
z polecenia papieza Grzegorza Wielkiego w XIV w. Pod koniec tego samego stulecia
oryginat trafit do Skoszew, do ktdérych zaczgt przyciggac liczne pielgrzymki wiernych.
Cudowny obraz uratowany zostat z pozaru, ktéry w 1914 r. strawit drewniang
Swigtynie. Obraz umieszczono w wybudowanej w miejscu spalonego kosciota
kaplicy, ktéra w 1934 r. doszczetnie sptoneta wraz ze styngcym taskami wizerunkiem
Matki Boskie] z Dziecigtkiem. Z fundacji biskupa Wincentego Tymienieckiego
namalowano w Rzymie wierng kopie cudownego obrazu. W 1934 r. zostata ona
poswiecona w patacu watykanskim przez papieza Piusa XI, a nastepnie
przewieziona do Starych Skoszew i umieszczona w obecnym murowanym kosciele.
W dniu 7 pazdziernika 2002 r. kosciot p.w. Wniebowziecia Naj$wietszej Marii Panny
i Swietej Barbary zostat podniesiony do rangi Sanktuarium Maryjnego.

Swoje powstanie Skoszewy zawdzieczajg prawdopodobnie grodowi, ktérego Slady
widoczne sg w krajobrazie wsi do dzié. Slad po grodzie znajduje sie nad rzekg
Moszczenicq, okoto 650 m na potudnie od obecnego kosciota. Na wschodnim wale
grodziska usytuowany jest pomnik, upamietniajgcy bohaterskg Smieré powstancoéw
polegtych w czasie walk Powstania Styczniowego. Jest on dobrze widoczny z drogi
Nowosolna - Niesutkow.

SANKTUARIUM —
b}{}ARY JNE
W SKOSZEWACH

Irédto: zbiory PKWE
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VI.2. Obszary i obiekty zabytkowe

Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw

1)

2)

3)

Murowany dwoér z XVII/XIX wieku w  Byszewach nr rejestru A/370/133
(klasycystyczny, parterowy, z wysokim dachem naczétkowym, podpiwniczony.
Na Scianach zewnetrznych odtworzono pierwotne pasowe boniowanie oraz
detale bazy i gtowic czterokolumnowego portyku podpierajgcego trojkatny
tympanon z poétkolistym oknem). W czesci pomieszczen dworu znajduje sie
muzeum pamieci Jarostawa Iwaszkiewicza;

Grodzisko Sredniowieczne w Starych Skoszewach nr rejestru A/214 (Grodzisko

Wczesnostowianskie z przetomu VI/VII wieku).

Obiekty ruchome znajdujgce sie na Cmentarzu Rzymskokatolickim w Starych

Skoszewach (nrrej. B/162/1-4)

— Pomnik nagrobny Antoniego Sokolnickiego wraz z ogrodzeniem, ok. 1863 r.,
wapien, piaskowiec, zelazo, wym. pomnika 65x40 cm, wys. ok. 125 cm;

— Pomnik nagrobny rodziny Plichta wraz z ogrodzeniem, ok. 1909 r., wapien,
piaskowiec, rzezba, stal, odlew, sygn. na podstawie: F. Szymanski, £odz, wym.
pomnika: ok. 100x?5 cm, wys. ok. 320 cm;

- Pomnik nagrobny Heleny Januszewskiej i Walerji Bogdanskiej, ok. 1904 r.,
piaskowiec, wapien, rzezba, sygn. na podstawie: F. Szymanski, £toédz, wym.:
ok. 105x ok. 60 cm, wys. ok. 285 cm;

— Pomnik nagrobny Tekli z Gutowskich Januszewskiej, ok. 1907 r., piaskowiec,
rzezba, wym.: ok. 60 x ok. 50 cm, wys. ok. 250 cm.

Dwor w Byszewach

Zrédto: zbiory PKWE

Dworek w Byszewach jest jednym z wazniejszych symboli Parku Krajobrazowego
Wzniesien tdodzkich. Budynek powstat w  klasycystycznym stylu, na planie
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wydtuzonego prostokgta. Srodkowa czesé frontu posiada ganek wsparty
na czterech kolumnach.

Miejsce to nieodzownie zwigzane jest z postaciqg Jarostawa Iwaszkiewicza, ktdry
w latach 1911-1931 kilkakrotnie tam przebywat. Dworek w Byszewach znaczyt dla
pisarza wiecej niz dom, poftrafit rzuci¢ wszystko i jechac spod Kijowa, aby spedzi¢ tu
chocby kilka dni. Akcja opowiadania ,,Panny z Wilka” umiejscowiona byta w tym
wtasnie dworku. Znalazt sie on rowniez w ksigzkach biograficznych Iwaszkiewicza

»Podréze do Polski”, ,,Ksigzka moich wspomnien” i opowiadaniu ,,Ogrody”.

e Grodzisko sredniowieczne w Starych Skoszewach

Najstarszy odkryty w Polsce srodkowej wczesnosredniowieczny osrodek administracii
terenowej i wojskowej, wybudowany pod koniec VI wieku. Grodzisko nalezy
do grona nagjstarszych pamiqgtek kultury narodowej w Polsce srodkowej. Obiekt jest
przedmiotem badan wykopaliskowych przeprowadzanych przez Muzeum
Archeologiczne i Etnograficzne w todzi. Gréd ten zamieszkiwany byt w okresie
plemiennym od VII do poczgtku IX w., najprawdopodobniej przez Wislan, pdzniej
przez Polan. Miat ksztatt elipsy o powierzchni 1ha. Dostepu do jego wnetrza bronit
wat drewniano — ziemny.

Budowniczowie obiektu wykorzystali tu doskonate naturalne warunki terenowe.
Wysoki cypel zostat otoczony poétkoliscie okazatym watem widocznym dzi§ w dwdch
duzych fragmentach. Pierwsza jego cze$¢ zwana watem duzym potozona jest
od strony poétnocno-wschodniej, druga zwana watem matym zachowata sie
od strony pdtnocno-zachodniej. Natomiast od strony zachodniej i pdtnocnej
naturalne zabezpieczenie grodu stanowita stroma kilkunastometrowa terasa rzeki
Moszczenicy i niewielki jar.

Obiekty i obszary figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw
Na terenie gminy Nowosolna wystepujg nastepujgce obiekty i obszary figurujgce
w Gminnej ewidencji zabytkéw

Lp. Lokalizacja Obiekt
(miejscowosE)

—_

Boginia e cmentarz ewangelicki

A

Bukowiec e cmentarz ewangelicki

3. Byszewy e zespot dworsko-parkowy

- dwoér  (wpisany do  rej.  zabytkow
nr A/370/133 z dnia 27.05.1967 r.

— stajnia

— gorzelnia

— park

4, Stare Skoszewy e zespot dworsko-parkowy
— dwaor
e koscidt p.w. Najswietszej Marii Panny
- cmentarz przykoscielny
— ogrodzenie kosciota
- plebania
e cmentarz parafialny
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5. Stare Skoszewy (Gtgbie) | ¢ cmentarz ewangelicki
6. Gtogowiec e cmentarz ewangelicki
/. Grabina e cmentarz ewangelicki
8. Teolin e cmentarz ewangelicki
e Mmiejsce pamieci
9. Wigczyn Dolny e domy nr 35, 41
e cmentarz wojenny

Powyzszy wykaz stanowi otwarty katalog obiektéw — podlegajgcy aktualizacii.

Dom nr 43 w Wigczyniu Dolnym, po wykonaniu ocieplenia, stracit walory estetyczne,
a dom nr 31 w Wigczyniu Dolnym ze wzgledu na zty stan techniczny przeznaczony
zostat do rozbidrki, przez co zostaty one skreSlone z gminnej ewidencji zabytkdéw,
opracowanej w 2007 roku.

e Sanktuarium pod Wezwaniem Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny i §wietej
Barbary w Starych Skoszewach

Zrédto: zbiory PKWE

Historia Kosciota w Skoszewach siega konca XIV wieku i jest nieodtqcznie zwigzana
z cudownym obrazem Matki Bozej z Drziecigtkiem. Wtedy to do kosciota
skoszewskiego trafia cudowny obraz. Prawdopodobnie malowany byt on w Rzymie
w drugiej potowie XIV w. na polecenie Papieza Grzegorza Wielkiego, ktéry przekazat
go do Konstantynopola cesarzowi bizantyjskiemu a nastepnie trafit do wojewody
teczyckiego. Ostatecznie ofiarowano go kosciotowi w Skoszewach. Podczas dziatan
wojennych w 1914 roku, doszto do pozaru kosciota i catkowitego jego sptoniecia.
Udato sie jednak uratowac obraz a w 1915 roku ksigdz Kaczorowski zbudowat

39

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl


mailto:biuro@teren-urbanistyka.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

kaplice $w. Barbary w Skoszewach umieszczajgc w niej ocalony obraz. Niestety
kolejny pozar z 1934 roku pochtongt kaplice wraz z catym wyposazeniem. Tego
samego roku biskup Wincenty Tymieniecki ufundowat poswiecong przez Ojca
Swietego Piusa XI kopie straconego obrazu i rozpoczeta sie budowa nowego
neogotyckiego kosciota. Budowe zakohczono w 1936 roku a 20 czerwca tego
samego roku biskup Kazimierz Tomczak dokonat konsekracji Sanktuarium pod
wezwaniem Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny i Swietej Barbary w Skoszewach
z wprowadzeniem do Swigtyni nowego obrazu Matki Bozej Skoszewskiej
z Dziecigtkiem. W Sanktuarium znajduje sie tez obraz Sw. Franciszka z 1832 roku oraz
Rzezba Chrystusa Zmartwychwstatego z przetomu XVII i XVIII wieku.

Cmentarze

Cmentarze nieczynne

1) cmentarz ewangelicki w Starych Skoszewach, o powierzchni 0,1 ha zatozony
w Il potowie XIX wieku, potozony wsrdd pdl na niewielkim wzniesieniu na zachdd
od drogi gminnej;

2) cmentarz ewangelicki w Bukowcu, o powierzchni 0,09 ha zatozony na przetomie
XIX/XX wieku;

3) cmentarz ewangelicki w Gtogowcu, o powierzchni 0,13 ha, zatozony
na przetomie XIX/XX wieku;

4) cmentarz ewangelicki w Grabinie, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczgtku
XX wieku;

5) cmentarz wojenny z czaséw | wojny Swiatowej w Wigczyniu Dolnym, zatozony
w latach 1915 - 1918, o powierzchni 1,03 ha, (znajdujqg sie pomniki ufundowane
przez rodzine Scheiblera);

6) cmentarz ewangelicki w Bogini, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczgtku XX
wieku;

7) cmentarz ewangelicki w Teolinie, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczgtku XX
wieku.

Cmentarz wojenny "Wigczyn", na ktérym pochowani sg zotnierze armii niemieckie]
i rosyjskiej z czasdw | wojny Swiatowej, polegli w trakcie walk tzw. Operacji todzkiej,
ktéra rozegrata sie w okresie od listopada do grudnia 1914 roku. Sg to ofiary walk
w okolicy Wigczynia, Olechowa, Janowa, Nowosolnej, Dgbrowy, Bedonia i Feliksina.
Wsrdéd spoczywajgcych tu 9 tysiecy zotnierzy znajdujg sie Polacy sitg wcieleni
do armii rosyjskiej bgdz niemieckiej.

Cmentarz z | wojny swiatowej w Rosyjce — zlokalizowany jest w sosnowym zagajniku,
z widocznym watem ziemnym z gtazami narzutowymi, ktéry wyznaczat granice
cmentarza. Istniejg przestanki, ze w czasie || wojny Swiatowe] w Rosyjce Niemcy
przetrzymywali, przez co najmniej dwa lata jencow rosyjskich w obozie.

Cmentarze ewangelickie — na terenie gminy Nowosolna i Parku Krajobrazowego
Wzniesieh tddzkich znajduje sie wiele pozostatosci osadnictwa niemieckiego m. in.
cmentarze ewangelickie. Cze$¢ z nich jest dzi§ juz stabo zauwazalna w krajobrazie.
W obszarze gminy Nowosolna mozna je odnalezé w miejscowosciach: Bukowiec,
Stare Skoszewy, Gtogowiec, Grabina, Boginia, Teolin.

We wschodniej czesci, wsi Stare Skoszewy znajduje sie zabytkowy cmentarz
niemiecki.
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Jest on umigjscowiony na niewielkim wzniesieniu poro$nietym drzewami a Slady
mogit sq stabo widoczne. Kolejny zabytkowy cmentarz umiejscowiony jest
w zachodniej czesci wsi Grabina. Znajduje sie on na wzgdorzu porosnietym lasem
a Slady mogit sg rowniez stabo widoczne.

W miejscowosciach Boginia, Bukowiec i Teolin potozone sg cmentarze ewangelickie
sprzed Il wojny Swiatowe].

We wsi Gtogowiec znajduje sie cmentarz ewangelicki z przetomu XIX i XX wieku.
Zatozony zostat na planie prostokgta. Obecnie jest to niewielki zabytkowy cmentarz
Z mogitami porosnietymi trawq oraz widniejgcymi Sladami ogrodzenia z kamieni
polnych, potozony na lekkim wzniesieniu wsréd pdl, z drogi widoczny jako niewielki
zagajnik.

e .‘." e ; 3 A
X At
3 e e i

Otoczenie cmentarza ewangelickiego w Boginii

Na terenie Gminy znajdujg sie tez dwa zabytkowe cmentarze usytuowane pod
i obok kosciota w Skoszewach. Pierwszy posiada poganskie urny z V wieku przed
Chrystusem, drugi z XVI-XVIII wieku zawarty jest w obrebie muréw otaczajgcych
kosciot.

W odlegtosci 100 metrow na pdtnoc od kosciota znajduje sie trzeci wspdtczesny
cmentarz grzebalny, na ktérym odnalezé mozna m.in. groby powstancéw
styczniowych.

W celu ochrony i weryfikacji obiektow zabytkowych, zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy
z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568), gmina zobowigzana jest prowadzi¢ ewidencje zabytkdw w postaci kart
adresowych zabytkédw nieruchomych z terenu gminy. Ewidencja ta jest podstawqg
do sporzgdzenia programu opieki nad zabytkami.
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VI.3. Stanowiska archeologiczne
Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow:

Nr stan.| obszar | Nr stan.
L.p. [Miejscowos¢é| AZP na Kultura Chronologia Uwagi
miejsc. obszarze
1.[Skoszewy 1 64-53 6 - polska - pdzne Sredniowiecze
Nowe
2. Skoszewy 2 64-53 51 - polska - pdzne Sredniowiecze Stanowisko
Nowe - fuzycka - okres nowozytny przebadane
w frakcie
budowy
autostrady
3. [Skoszewy 1 64-53 33 - staropolska - wczesne sredniowiecze Wpisane
Stare™ - polska VIl = XVI w. do rejestru
zabytkéw pod
numerem A/214
4. Skoszewy 2 64-53 31 - staropolska - wczesne Sredniowiecze
Stare - polska do nowozytnosci
5. [Skoszewy 4 64-53 32 - polska - wczesne Sredniowiecze
Stare
6. |Gtgbie 1 64-53 3 - polska - pdzne Sredniowiecze XV w.
7.|Gtgbie 2 64-53 4 - polska - wczesne i pdzine
sredniowiecze
8. |Gtgbie 3 64-53 5 - polska - wczesne i pdzne
sredniowiecze
9. |Gtgbie 4 64-53 6 - polska - XIV - XV w.
10. |Gtgbie 5 64-53 7 - polska - wczesne Sredniowiecze
11. [Borchdwka 1 65-53 1 - polska - pdzne Sredniowiecze
12.|Byszewy 1 65-53 2 - polska - pdzne Sredniowiecze
13.|Grabina 1 65-53 3 - polska - pbzne Sredniowiecze
- okres nowozytny
14.|Nafolin 1 65-53 14 |- polska - pdzne Sredniowiecze Po badaniach
- okres nowozytny weryfikacyjnych
przed budowqg
autostrady
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15. [Plichtow 65-53 11 - polska - okres nowozytny Stanowisko nie
potwierdzone
w trakcie
badan
weryfikacyjnych
16.|Plichtow 65-53 9 - przeworska |- kultura przeworska Stanowisko
- polska | wezesne w czesci
przebadane
Sredniowiecze w frakcie
o S budowy
- pdzne Sredniowiecze autostrady
- okres nowozytny
17. Plichtéw 65-53 12 |- polska - wczesne Sredniowiecze Stanowisko nie
- pdzne Sredniowiecze potwierdzone
- okres nowozytny w trakcie
badan
weryfikacyjnych
18. [Moskwa 65-53 4 - polska - pdzne Sredniowiecze
19.[Skoszewy 65-53 7 - polska - XIV - XVIw.
Stare
20. [Teolin 65-53 13 |- polska - pdzne Sredniowiecze Po-badaniach
- okres nowozytny wer/dikacyinych
przed-budowg
cutostrady
21.|Natolin 66-53 19 | polska - pdzne Sredniowiecze Po badaniach
weryfikacyjnych
przed budowqg
autostrady
22.[Teolin 65-53 8 - przeworska |- okres wptywow
rzymskich
23. Lipiny 66-53 18 |- polska - pdzne Sredniowiecze
24. |Wigczyn 66-53 8 - KPL - neolit
Gorny - staropolska | pdzne Sredniowiecze
25. |Wigczyn 66-53 14 |- staropolska |- pdzne Sredniowiecze
Gorny
26. |Wigczyn 66-53 5 - polska - Halsztad D i okres
Dolny - tuzycka nowozytny (XVII - XX w.)
27.|Wigczyn 66-53 6 - polska - Halsztad D i C, XVI = XVIII w.
Dolny - tuzycka
28. |Wigczyn 66-53 7 - tuzycka - IV okres epoki brgzu
Dolny
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29.|Gtgbie 64-53 52 | polska - XVI = XIX w.

30. |Wigczyn 65-53 15 _ - epoka kamienia
Nowy

31.|Wigczyn 66-53 4 - pucharéw |- neolit Stanowisko
Gorny lejkowatych archiwalne

32.|Wigczyn 66-53 9 - ceramiki - neolit Stanowisko
Gorny sznurowej archiwalne

33. |Wigczyn 66-53 10 | pucharéw | neolit Stanowisko
Gorny lejkowatych archiwalne

*grodzisko wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa tddzkiego dnia 4 kwietnia 1988 r. pod
nr A/214 (grodzisko wczesnostowianskie).

Wykaz stanowisk archeologicznych - moze ulec zmianie, w wyniku ich weryfikacji.

Do najwazniejszych stanowisk nalezq :

1) AZP 64-53 stan. 31, Skoszewy Stare stan. 2 — sredniowieczna osada podgrodowa,
osada znajduje sie na dz. ew. nr 103 w Skoszewach Starych.

2) AZP 64-53 stan. 33, Skoszewy Stare stan.l — grodzisko wczesnosredniowieczne —
obiekt wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa tddzkiego dnia 28.10.1971 r.
i dnia 4 kwietnia 1988 r. pod nr A/214 (zasieg wpisu do rejestru okreslono w zatgczniku
graficznym (powierzchnia objeta wpisem do rejestru okoto 3,5 ha; powierzchnia
grodziska bez urzgdzen towarzyszgcych okoto 1,8 ha).

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary i obiekty przyrodnicze chronione

Cele ochrony przyrody to, utrzymanie procesdw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie rdéznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa
geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdéw
ro$lin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie lub przywracanie
do wtasciwego stanu ochrony.

Na terenie Gminy Nowosolna funkcjonujg rdzne formy ochrony przyrody.
Sq to: rezerwat przyrody, park krajobrazowy i pomniki przyrody.

Rezerwat przyrody - rezerwat bukowy ,,Wigczyn utworzony zostat 04 lutego1958 roku
na postawie rozporzgdzenia Ministra LeSnictwa i Przemystu Drzewnego (M.P. z 1958 .
Nr 16, poz. 103, zmiana Zarz. Reg. Dyr. Ochr. Srod. Nr 42/2010 z dnia 10 czerwca 2010
r., Dz. Urz. Woj. toédzkiego Nr 180, poz.1480, z dnia 19 czerwca 2010 r.), w celu
zachowania fragmentu lasu lisciastego o cechach zespotu naturalnego na granicy
zasiegu buka i jodty. Powierzchnia ogdlina rezerwatu wynosi okoto 8,40 ha i jest
czescig 980-hektarowego kompleksu leSnego Wigczyh. Rezerwat potozony jest w
potnocnej czesSci Wyzyny todzkiej na obszarze Wzgodrz Brzezinskich. Jest czescig
dawnej Puszczy todzkiej, silnie eksploatowanej w XVl do XVIIl  wieku.
Ma on ksztatt wydtuzonego w kierunku wschéd - zachdd waskiego prostokgta.
Teren  wokdt  rezerwatu  jest  raczej podmokty,  zwtaszcza  wiosnq.
Gtownym przedmiotem ochrony jest tu starodrzew bukowy, tworzgcy najstarszy
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drzewostan naturalnego pochodzenia w regionie tédzkim. Buki rosng tu na siedlisku
grgdowym, osiggajgc imponujgce rozmiary: z reguty ponad 1 m Srednicy
w obwodzie (najgrubsze 4,5 m) oraz wysoko$s¢ do 30 m. Kilkanascie poteznych
bukow, liczy ponad 300 lat. Wigczynskie buki posiadajg geste i pieknie wyksztatcone
korony oraz proste pnie o gtadkiej i ISnigcej korze. Na uwage zastuguje tez kilka
poteznych jodet, z ktérych najwieksza osigga wysoko$¢ 35 m. W drzewostanie
rezerwatu wystepujg poza tym: grab zwyczajny, dgb szyputkowy, jodta pospolita,
jawor, Swierk i inne. Grupa starych bukdw, jodet oraz ww. innych drzew, wyrdznia
rezerwat od reszty Wigczynskiego Lasu, jest jego najwyzszg wartosciqg i byta gtéwng
przyczynqg objecia ochrong.

Park Krajobrazowy Wzniesien Lédzkich

Park Krajobrazowy Wzniesien todzkich potozony jest na pdtnocny wschdd od todzi,
pomiedzy todzig, Brzezinami i Strykowem. Pod wzgledem administracyjnym Park
znajduje sie na terenie 2 miast - £&6dz i Brzeziny oraz 5 gmin - Nowosolna, Strykdw,
Brzeziny, Dmosin i Zgierz. Powierzchnia Parku wynosi 107,5 km2, w tym na terenie
gminy Nowosolna prawie 29 km?2 i obejmuje okoto 54 % powierzchni gminy.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego, Park potozony jest
w poétnocnej czesci makroregionu Wzniesien Potudniowomazowieckich, znanej pod
nazwq Wzniesien tdédzkich i obejmuje ngjsilniej eksponowang pdtnocng krawedz
tego mezoregionu, przebiegajgcg réwnoleznikowo od Zgierza na zachodzie,
po Brzeziny na wschodzie. Najwyzszy punkt na terenie PKWL lezy na wysokosci
284 m n.p.m. (tzw. wzgdrze ,Radary”, koto miejscowosci Dgbrowa). Wzgdrza
w potudniowej czesci Parku opadajg wyraznymi stopniami w kierunku pdtnocnym,
ku Pradolinie Warszawsko-Berlinskiej. Potnocny skraj Parku, lezgcy w odlegtosci 7-9 km
od krawedzi znajduje sie na wysokosci 165 m n.p.m. (dolina Moszczenicy pod
Strykowem), a nawet ponizej 150 m n.p.m. (dolina Mrozycy w Niesutkowie).

Na terenie PKWL lasy zajmujg obszar 3845 ha, co stanowi okoto 28% powierzchni
Parku z otuling. Najwiekszymi zwartymi kompleksami leSnymi w granicach PKWt sg:
Las tagiewnicki (ok. 1200 ha), Las Janinowski (557 ha), Las Pocwiardowski (548 ha),
uroczysko Tadzin-Szymaniszki (343 ha) i uroczysko Dobieszkéw (204 ha).

le strefqg krawedziowg Wzniesien toédzkich zwigzane sg granice zasiegdw
geograficznego wystepowania waznych gatunkéw drzew lasotwdrczych: jodty
pospolitej Abies alba (granica pdétnocna), klonu jawora Acer psudoplatanus i buka
zwyczajnego Fagus sylvatica  (granica  poétnocno-wschodnia) oraz  Swierka
pospolitego Picea abies proweniencji potudniowej (granica pdtnocna). Zbierane na
terenie Lasu Janinowskiego nasiona buka sg nastepnie wysiewane w szkétkach
leSnych w celu wyhodowania sadzonek, stuzgcych do odnawiania drzewostandw
bukowych i zalesien w naszym regionie.

Flora Parku jest bogata i zréznicowana. Stwierdzono wystepowanie 735 gatunkdow
ro$lin naczyniowych (tj. tgcznie paprotnikdw i rodlin kwiatowych). Wystepuje tu 71
gatunkdéw, ktére zaliczone zostaty do listy zagrozonych w skali regionu oraz kilka
znajdujgcych sie w ,,Polskiej czerwonej ksiedze roslin” (m.in. rzadki gatunek storczyka -
7tobik koralowy Corallorhiza trifida). Stwierdzono tu obecnos$¢ 39 gatunkdw roslin
prawnie chronionych, w tym 24 podlegajgcych ochronie Scistej oraz 15 chronionych
czesciowo. Niektére gatunki sg niezwykle rzadkie — posiadajg zaledwie pojedyncze
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stanowiska na terenie Parku. Do grupy tej nalezy np. wroniec widlasty Huperzia
selago - gatunek reglowy (gorski), towarzyszqcy jodle i bukowi. Na terenie PKWL
napotkac¢ mozna takze rzadkie rosliny zarodnikowe, na przyktad chronione gatunki
grzybow (m.in. szmaciaka gatezistego, sromotnika bezwstydnego, piestrzenice
kasztanowatq) i porostéw. Wsrdd upraw zbdz i rodlin okopowych na terenie Parku
wystepuje bogata flora segetalna, w tym okoto 30 gatunkdw chwastéw
zagrozonych wyginieciem.

Najwieksze bogactwo i zréznicowanie fauny PKWL zwigzane jest z kompleksami
leSnymi, zwtaszcza z fragmentami najmniej przeksztatconymi przez cztowieka.
Do ciekawostek nalezy liczna grupa wystepujgcych tu rzadkich bezkregowcow
typowych dla pogdérza, a nawet gor.

Na terenie Parku i ofuliny wystepuja nastepujgce gtdwne typy ekosystemow:

e leSne, obejmujgce rdéine typy lasdw, od podtnaturalnych do  silnie
przeksztatconych o uproszczonej strukturze, zajmujgce tqgcznie okoto 28%
powierzchni;

e wodne zwigzane z niewielkimi ciekami i zbiornikami wodnymi, zajmujgce
0,5% powierzchni;

e tgkowe i torfowiskowe, obejmujgce niewielkie powierzchniowo ptaty tgk
i ziotorodli, gtébwnie w dolinach ciekdw oraz wyjgtkowe na tym obszarze
torfowiska, zajmujgce tgcznie okoto 1,5 % powierzchni;

e poétnaturalne ekosystemy terendw rolnych, o uproszczonej strukturze,
podlegajgce siinemu oddziatywaniu antropogenicznemu , zajmujgce okoto
60 % powierzchni;

e anfropogeniczne, czesto skrajnie uproszczone ekosystemy na terenach
zabudowanych i przeksztatconych, zajmujgce okoto 10% powierzchni.

Udziat gtéwnych typdw siedliskowych lasu na terenie Parku przedstawia sie
nastepujgco:
e borswiezy-10,5%
bor mieszany swiezy — 19,0%
las mieszany $wiezy — 53,3%
las mieszany wilgotny — 1,3%
las Swiezy — 14,0%
ols i ols jesionowy — 1,9%.

Na terenie Parku i otuliny stwierdzono wystepowanie:

e licznych gatunkdéw rodlin nasiennych i paprotnikéw dziko wystepujgcych
objetych Scistg ochrong gatunkowq,

e gatunki rodlin nasiennych dziko wystepujgcych objetych cze$ciowqg ochrong
gatunkowq,

e gatunkdw mszakdw objetych czesciowq ochrong gatunkowaq,

e gatunkdw grzybow objetych Scistg ochrong gatunkowq,

e gatunkdw porostdw objetych Scistq i cze$ciowq ochrong gatunkowd.

Obszar Parku i otuliny zalicza sie do typu krajobrazu naturalnego, o cechach
krajobrazu dolin i rownin akumulacyjnych oraz krajobrazu staroglacjalnego.

Wyrdzniono nastepujgce szczegdtowe typy krajobrazu geomorfologicznego:
e urozmaicona, wysoko wzniesiona rzezba, obejmujgca tereny najwyzej
wzniesionych czesSci Parku, w jego potudniowej i zachodniej czesci,
odpowiadajgca poziomowi Wzniesien tdédzkich (283 - 210m n.p.m.),
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o wysokosciach wzglednych dochodzgcych do 40-70 m; obejmujgca
przede wszystkim miejsca wystepowania moren wycisnietych i spietrzonych,
a takze moren czotowych akumulacyjnych;

e stabo urozmaicona rzezba wysoczyzn morenowych, sandrowych
i wodnolodowcowych; o wysokosciach wzglednych siegajgcych do 5-15 m;
obejmujgca gtdéwnie powierzchnie wysoczyznowe poziomu smardzewskiego
(210-185 m n.p.m.) i w czesci poziomu strykowskiego (185-165 m n.p.m.),
izolowane fragmenty tego krajobrazu tworzg powierzchnie wododziatowe
w systemie ciekdw: Moszczenica, Mrozyca i Mroga;

e rzezba ztozona z powigzanych ze sobg form wklestych, erozyjno-
denudacyjnych, zwigzanych ze zlewniq Bzury, Moszczenicy, Mrozycy i Mrogi;
maksymalne wysokosci wzgledne wynoszg do kilkudziesieciu metrow
(w dolinie Mrogi), wewnatrz systemu wysokosci sg niewielkie.

Park Krajobrazowy Wzniesier tédzkich — Byszewy

Podstawe prawng dziatania Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich stanowi
Rozporzgdzenie z dnia 31 grudnia 1996 r. Wojewody tddzkiego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tddzkiego Nr 27, poz. 163) i Wojewody skierniewickiego (Dziennik
Urzedowy Wojewoddziwa Skierniewickiego Nr 33, poz. 238) w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich oraz objety jest regulacjg wprowadzong
Uchwatg Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa tddzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego 2010.165.1359 w sprawie dostosowania
formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia zapisane w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
tddzkiego:

1. Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich, zwany dalej ,,Parkiem”, obejmuje obszar
chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, kulturowe i walory krajobrazowe
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w celu zachowania i popularyzacji tych wartosci w  warunkach
Zrbwnowazonego rozwoju.

2. W celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi istnieje otulina,
tj. strefa ochronna graniczgca z Parkiem.

3. Park obejmuje obszar o powierzchni 11580 ha.
4. Otulina obejmuje obszar o powierzchni 3083 ha.
5. Park wraz z ofuling potozony jest na terenie wojewddztwa tddzkiego,

w powiatach: +todz, tddzkim wschodnim, zgierskim i brzezihskim oraz
w nastepujgcych gminach: miasto tédz, gmina Zgierz, gmina Strykdw, gmina
Dmosin, gmina Brzeziny, miasto Brzeziny, gmina Nowosolna.

6. Park posiada plan ochrony ustanowiony rozporzgdzeniem Nr 5/2003 Wojewody
toédzkiego z dnia 31 lipca 2003 roku (Dz. Urz. Woj. toédzkiego nr 231 z dnia
21 sierpnia 2003 r. poz. 2162).

Ustala sie nastepujgce szczegdlne cele ochrony Parku:
¢ Dla ochrony przyrody nieozywionej:

- zachowanie charakterystycznych elementéw  przyrody  nieozywionej,
stanowigcych Swiadectwo przesztosci geologicznej regionu, w tym takze
zjawisk i obiektdw o charakterze antropogenicznym:;

- podirzymanie naturalnych proceséw ksztattujgcych powierzchnie ziemi,
zachowanie warunkéw siedliskowych do funkcjonowania ekosystemow oraz
zachowanie reliktowych zabytkéw przyrody nieozywionej;

- ograniczanie antropogenicznych przeksztatcen powierzchni ziemi;

- udostepnianie dla celdw naukowych, edukacyjnych i krajoznawczych
cennych obiektéw przyrody nieozywione;.

e Dla ochrony szaty roslinnej:

- zapewnienie frwatosci lokalnych populacji gatunkédw chronionych, rzadkich
i zagrozonych;

- zachowanie petnej réznorodnosci florystycznej w odniesieniu do wszystkich
grup systematycznych;

- ochrona zasobdéw genowych tradycyjnych odmian roslin uprawnych;

- ograniczanie procesu neofityzaciji flory;

- zachowanie  zbiorowisk  roSlinnych  w  szczegdlnosci naturalnych
i potnaturalnych, a takze antropogenicznych zwigzanych
z tradycyjnymi formami zagospodarowania  (fitocenozy segetalne),
zachowanie wszystkich istotnych i charakterystycznych dla $rodowiska
przyrodniczego typdw ekosystemow.
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Bogate zbiorowisko roslinne - tereny lesne

Dla ochrony fauny:

- zachowanie petnego inwentarza naturalnej fauny w odniesieniu do wszystkich
grup systematycznych;

- zapewnienie trwatosci lokalnych populacji gatunkédw chronionych, rzadkich
i regionalnie zagrozonych;

- zachowanie korytarzy ekologicznych.

Dla ochrony débr kultury:
- zachowanie i ochrona zabytkow kultury materialnej, a zwtaszcza dwordw,
koSciotow, mtyndw, kapliczek przydroznych;
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Lesna kapliczka. Boginia

- regionu, w szczegodlnosci udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

- zachowanie charakterystycznych cech architektury wiejskiej: budownictwa
drewnianego, z kamieni polnych;

- zachowanie i udostepnianie parkéw wiegjskich (podworskich);

- ufrzymanie i przywracanie tradycji lokalnych i zachowanych elementéw
kultury wiejskiej;

- porzgdkowanie rodzimego krajobrazu kulturowego polegajgce
m.in. na ochronie i restauracji jego charakterystycznych elementow;

- zachowanie i udostepnianie miejsc pamieci narodowej oraz Sladdéw historii
udostepnianie istniejgcych zasobdw kulturowych dla celéw naukowych,
krajoznawczych i edukacyjnych.

Tablica informacyjna PKW¢t

Na terenie Parku obowiqzujg nastepujgce zakazy:

1)

2)

3)

readlizacji przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pbdzn. zm.);

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontdw lub naprawy urzgdzehn wodnych;

pozyskiwania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjagtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

8) utrzymywania otwartych rowdw sciekowych i zbiornikdw sciekowych;

9) organizowania rajddw motorowych i samochodowych.

Zakazy te nie dotyczq:
1)  wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony;

2) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczehstwa panstwa;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;

4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sq pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich
skupienia o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej
lub krajobrazowej, oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi
je wéréd innych twordw, np. okazatych rozmiardw drzew, krzewdw gatunkow
rodzimych lub obcych, zrédet, wodospaddw, wywierzysk, skatek, jardw, gtazdw

narzutowych.

Na terenie gminy wystepujqg nastepujgce pomniki przyrody:

Nazwa
pomnika Data Obowigzujgca podstawa Opis Obwdd
Lp przyrody (jak w | utworzenia | prawna wraz z oznaczeniem pomnika na wys.
’ akcie pomnika miejsca ogtoszenia aktu przyrody 1.3m Miejsco-
Prawnym o przyrody prawnego (cm) wosé
ustanowieniu)
1 Dagb 1990-01-10 | Zarzgdzenie Nr 8/90 | Dgb 545 cm | Byszewy
szyputkowy Prezydenta Miasta todzi z dnia | szyputkowy
»Jarostaw™ 10 stycznia 1990 r. Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 3, poz. 24
2 | Dagb 1990-01-10 | Zarzgdzenie Nr 8/90 | Dgb 340 cm | Byszewy
szyputkowy Prezydenta Miasta todzi z dnia | szyputkowy
10 stycznia 1990 r. Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 3, poz. 24
3 | Buk pospolity 1990-01-10 | Zarzgdzenie Nr 8/90 | Buk 270 cm | Byszewy
Prezydenta Miasta todzi z dnia | pospolity -
10 stycznia 1990 r. Dz. Urz. Woj.
toédzkiego Nr 3, poz. 24
4 | Buk pospolity 1990-01-10 | Zarzgdzenie Nr 8/90 | Buk 250 cm | Byszewy
Prezydenta Miasta todzi z dnia | pospolity
10 stycznia 1990 r. Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 3, poz. 24
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Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tédzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddziwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Lipa
drobnolistna

495 cm

Wigczyh
Dolny

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tédzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddziwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikdw

Lipa
drobnolistna

460 cm

Wigczyh
Dolny

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddztwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Lipa
drobnolistna

340 cm

Wigczynh
Dolny

Grab
zwyczajny

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12
listfopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddztwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Grab
zwyczajny

225cm

Wigczynh
Dolny

Dab
szyputkowy

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddztwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Dab
szyputkowy

330 cm

Wigczyh
Dolny

Klon jawor

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewoddztwa  tddzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikow

Klon jawor

255cm

Wigczyh
Dolny

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewoddztwa  tddzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikow

Lipa
drobnolistna

375cm

Wigczyn
Dolny
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Wiqgz pospolity

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tédzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddziwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Wigz
pospolity

425cm

Wigczyh
Dolny

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tédzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddziwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikdw

Lipa
drobnolistna

330cm

Wigczyh
Dolny

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12
listopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddztwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Lipa
drobnolistna

305 cm

Wigczynh
Dolny

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12
listfopada 1993 r. w sprawie
uznania niektérych  twordw
przyrody na terenie
wojewddztwa  tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Lipa
drobnolistna

310 cm

Natolin

Zrédto: PKWE. Stan na maj 2013 r.

Na fterenie gminy znajdujg sie bardzo liczne gtazowiska i pojedyncze gtazy
narzutowe, niekiedy o znacznych rozmiarach. Szczegdine nagromadzenie gtazowisk
wystepuje w  sqgsiedztwie wsi Moskwa, Plichtdow, Grabina, Dgbrowa, Byszewy
i Skoszewy Stare.

Istotng warto$¢ przyrodniczg posiadajg takze liczne naturalne wptywy (zrédta)
o zréznicowanej wydajnosci i charakterze. Kulminacja wzniesien tédzkich stanowi
wezet hydrologiczny, potozony na dziale wodnym | rzedu. U podstawy wzniesien
znajdujg sie liczne zrédliska dajgce poczatek rzekom i zasilajgcym je lokalnym
strumieniom. Zrédliska te wystepujg gtéwnie w okolicach miejscowosci Plichtow,

Byszewy, Boginia, Borchéwka, Skoszewy Nowe, Wigczynh Dolny.

VIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ

Na terenie gminy znajdujq sie #zy¢ dwa udokumentowane i zarejestrowane ztoza

ZASOBOW WOD PODIZIEMNYCH

kopalin, sqg fo:
1) ztoze Byszewy — nie eksploatowane (piasek);
2) ztoze Byszewy — Boginia — nie byto eksploatowane (piasek ze zwirem);

3) zoze Moskwa —nie-eksploatowane {piasekze zwiremy.
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IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW ZMELIOROWANYCH
| OBSZAROW ZALEWOWYCH, WYMAGAN DOTYCIACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWE) ORAZ  OBSZAROW  NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICINYCH

IX.1. Melioracje
Na obszarze gminy Nowosolna wystepujg cieki naturalne, rowy melioracyjne oraz
sie¢ drenarska na terenach upraw polowych i uzytkéw zielonych.

Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkdw rolnych moze nastgpic
w sytuacji braku mozliwosci innych rozwigzan i w uzgodnieniu z WZMIUW w todzi.
Zajmujgc cze$¢ terendw zmeliorowanych nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie
systemu na terenach przylegtych.

Zmiany w systemie melioracyjnym wymagajg dokonania zmian w ewidencji urzgdzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowania gruntow.

Utrzymywanie droznosci ciekdw wodnych z zakazem samowolnych przerdbek rowdw
i urzgdzen melioracji wodnych, w tym: w obszarach zmeliorowanych, nakaz
uzgadniania z zarzgdzajgcym sieciqg wszelkiej zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz przebudowy sieci drenarskich.

Nalezy stosowac wymog zachowania ciggtosci rowdw i sieci drenarskich, w tym
szczegOllnie przy realizacji drég i urzgdzen infrastruktury.

Urzgdzenia infrastruktury technicznej obszaréw wiejskich w wojewddztwie todzkim
obejmujg miedzy innymi elementy gospodarki wodnej, w tym rdzne typy melioracii
gruntéw i zbiorniki wodne. Urzgdzenia te majg podstawowe znaczenie dla rozwoju
terendw wiejskich, modernizacji i wzrostu produkcji rolnej, ksztattowania sie
wielofunkcyjnego charakteru wsi i cywilizacyjno-bytowych warunkdw zycia jej
mieszkancow.

Biorgc pod uwage istniejgce w Gminie i w catym wojewddztwie tddzkim, niezbyt
korzystne z punktu widzenia rolnictwa, uwarunkowania klimatyczne, hydrologiczne
i glebowe, potrzeby melioracyjne sg bardzo duze. Istotnym czynnikiem
gwarantujgcym  sprawne  dziatanie  systemdw  melioracji  nawadnigjgco-
odwadniajgcych jest prawidtowa eksploatacja i utrzymanie obiektéw.

Majgc na uwadze poddane analizie uwarunkowania klimatyczne, hydrograficzne,
hydrologiczne, a takze przyrodnicze przewiduje sie nastepujgcg kolejnos¢ realizacii
nawodnien w wojewddztwie tédzkim, (a wiec i w gminie Nowosolna) takich jak:

1) odbudowa istniejgcych systemdw nawodnien na obszarze trwatych uzytkow
zielonych w dolinach rzek wojewddztwa z tym, ze w pierwszej kolejnosci zaktada
sie odbudowe obiektéw juz nawadnianych, ktérych zasilanie mozliiwe jest
z istniejgcych zbiornikdw wodnych. Umozliwi to w stosunkowo krétkim okresie
uzyskanie efektu gospodarczego, przy jednoczesnej duzej gwarancji pokrycia
zapotrzebowania wody dla tych obiektow,

2) budowa w dolinach nowych obiektéw nawadniajgcych. Zaktada sie, ze z uwagi
na ograniczone zasoby wody w rzekach, realizacja tych obiektdéw prowadzona
bedzie w Scistej korelacji z rozwojem matej retencji wody w wojewddztwie,
tj. budowq zbiornikdw wodnych w dolinach rzek.
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IX.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Ochrone przed powodzig prowadzi sie zgodnie z planami  ochrony

przeciwpowodziowej na obszarze panstwa.

Ochrone ludzi i mienia przed powodziq realizuje sie w szczegdlnosci przez:

- zachowanie i tworzenie wszelkich systemoéw retenciji wod, budowe i rozobudowe
zbiornikébw retencyjnych, suchych zbiornikdéw przeciwpowodziowych oraz
polderéw przeciwpowodziowych,

— racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli
przeciwpowodziowych, a takze sterowanie przeptywami wod,

— funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami
zachodzgcymi w atmosferze oraz hydrosferze,

- ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw
zalewowych, budowanie oraz utrzymanie watdw przeciwpowodziowych,
a takze kanatow ulgi.

Zasady zagospodarowania obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslajg

przepisy odrebne, na podstawie ktérych na obszarach tych zabrania sie

wykonywania robdét oraz czynnosci, ktére mogq utrudni¢ ochrone przed powodzig,

a w szczegolnosci:

- wykonywania urzgdzen oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiqcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania
innych robdt, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjg utrzymania wod.

Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w drodze decyzji moze:

- zwolni¢ od obowigzywania powyzszych zakazdw,

- nakazac usuniecie drzew lub krzewodw,

- wskazac sposdb uprawy i zagospodarowania gruntdéw wynikajgce z wymagan
ochrony przed powodziqg.

+Plan operacyjny ochrony przed powodzig dla woj. tédzkiego” opracowany przez
todzki Urzgd Wojewddzki w  todzi. Wydziat Bezpieczehstwa i Zarzgdzania
Kryzysowego, to6dz, wrzesien 2010 stuzy Wojewodzie tddzkiemu i Wojewddzkiemu
Lespotowi Zarzgdzania Kryzysowego w procesie podejmowania decyzji w sytuacjach
wystgpienia zagrozenia powodziowego na terenie wojewddztwa tdédzkiego.

Wedtug tego opracowania w gminie Nowosolna nie wystepuje zagrozenie
powodziowe.

IX.3. Zagrozenia geologiczne
Z inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych wynika, ze na terenie gminy
Nowosolna, obszary takie nie wystepujq.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU KOMUNIKACIJI

System komunikacyjny gminy sktada sie przede wszystkim z uktadu drogowego
(i ulicznego) oraz komunikacji zbiorowej — autobusowe;.
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X.1. Uktad drogowy
Gmina Nowosolna posiada nastepujgcqg sie¢ drog:
— Droga krajowa DK Nr 72 o relacji £t6dz — Rawa Mazowiecka, klasyfikowana
jako droga gtéwna - G, posiada jedng jezdnie dwupasmowqg o nawierzchni
bitumicznej;

— W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatqg Nr
XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29
listopada 2017 r., zmienionej Uchwatq Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., w
miejscowosci Lipiny, na rysunku ,,Uwarunkowania rozwoju” przedstawiono
nowy uktad wariantowy obwodnicy drogowej Brzezin wedtug studium
korytarzowego dla zadania ,,Budowa obwodnicy Brzezin w ciggu drogi
krajowej nr 72" (luty 2021);

— Drogi powiatowe relaciji:
—  Wilanéw - Kalonka —Janow(1186 E),
— Nowosolna — Skoszewy-Niesutkow (1150 E),
— t6dz-Kalonka (1148 E),
- Nowosolna- Wigczyn-Bedon-Andrzejow (1151E),
—  Wiqgczyn-Jordanow (2913 E),
— todz- Grabina - do drogi 1186E (1119 E),
— t6dz-Dgbrowa (1198E);
Drogi powiatowe klasyfikowane sq jako zbiorcze - Z, oraz lokalne — L,
posiadajg jednq jezdnie dwupasmowaq;

— Drogi gminne:

Numer Nazwa Opis przebiegu drogi 0 nadanym numerze

Lp. |drogi/ulicy |miejscowosci
lub dzielnicy

1. 106301E Wigczyh Dolny | Wigczyh Dolny — Wigczyh Dolny (Le$niczéwkal)

2. 106302E Dgbrowa, Od dr. 1198E — Dgbrowa; Dgbrowa — Bukowiec -
Bukowiec, Niecki
Niecki

3. 106303E Wodka dr. Przez Wie§ Wodka (ul. Pszenicznal)

4, 106304E Kalonka, Niecki, | Kalonka — Niecki — Borchdwka
Borchéwka

5. 106305E Grabina Goérna | Grabina Goérna do ul. Grabinskiej w todzi

6. 106306E Stare Skoszewy | Dr. przez Stare Skoszewy — gr. Gm. Strykdw

(Warszewice)

7. 106307E Stare Skoszewy, | Stare Skoszewy — Nowe Skoszewy — gr. Gm.
Nowe Skoszewy | Brzeziny — (Jaroszki)

8. 106308E Stare Skoszewy, | Stare Skoszewy — Gtogowiec — gr. Gm. Brzeziny
Gtogowiec (Jaroszki)

56

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl


mailto:biuro@teren-urbanistyka.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

9. 106309E Byszewy, Byszewy — Plichtéw — Moskwa
Plichtéw,
Moskwa
10. | 106310E Natolin Dr. przez Wie$ Natolin
11. | 106311E Teolin Dr. przez Wie$ Teolin
12. | 106312E Byszewy, Byszewy ,Majatek” — Moskwa - Lipiny; Lipiny —
Moskwa, Lipiny, | Ksawerdw — gr. Gm. Brzeziny — (Helendw)
Ksawerow
13. | 106313E Stare Skoszewy | Stare Skoszewy — gr. Gm. Strykdw — (Bartolin)
14. | 106314E Grabina Dolna, | Grabina Dolna — Niecki — Dobieszkéw
Niecki,
Dobieszkéw
15. | 106315E Borchowka Borchdowka - gr. Gm. Strykdw — (Kolonia
Dobieszkdéw)
16. | 106316E Kalonka, Borki, | Kalonka — Borki — Dgbrowka
Dgbréwka
17. | 106317E Wodka Wodka do dr. 1186E (ul. Jeczmienna)
18. | 106318E Boginia Boginia dr. przez wie$
19. | 106319E Stare Skoszewy | Stare Skoszewy — gr. Gm. Brzeziny (Janindw)
20. | 106320E Plichtow Plichtow — do dr. 106312E
21. | 106321E Plichtéw Droga przez Maty Plichtéw
22. | 106322E Stare Skoszewy | Od dr. 1150E (Szkota) do dr. 106306E
23. | 106323E Natolin Natolin do posesji nr 34
24, | 106324E Natolin Natolin do granicy lasu
25. | 106325E Byszew Byszewy ,Majgtek” - Gtogowiec
26. | 106326E Moskwa Od dr. 106325E — do dr. 106350E
27. | 106327E Borchowka Borchdwka — Grabina — Niecki
28. | 106328E Grabina Gérna | Grabina Gérna — Borchdwka
29. | 106329E Jandéw, Jandéw - Byszewy
Byszewy
30. | 106330E Natolin Natolin do posesji nr 50
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31. | 106331E Stare Skoszewy, | Stare Skoszewy OSP — Nowe Skoszewy; Dr. przez
Nowe wie$§ Dgbréwka
Skoszewy,
Dgbréwka
32. | 106332E Kalonka Kalonka, ul. Jasminowa
33. | 106333E Kalonka Kalonka, ul. Krokusowa
34. | 106334E Kalonka Kalonka, ul. Zawilcowa
35. | 106335E Kalonka Kalonka, ul. Gozdzikowa
36. | 106336E Kalonka Kalonka, ul. Rézana
37. | 106337E Kalonka Kalonka, ul. Magnoliowa
38. | 106338E Kalonka Kalonka, ul. Bratkowa
39. | 106339%E Kalonka Kalonka, ul. Malwowa
40. | 106340E Kalonka Kalonka, ul. Irysowa
41. | 106341E Kalonka Kalonka, ul. Maciejkowa
42. | 106342E Kalonka Kalonka, ul. Stokrotkowa
43. | 106343E Borchéwka, Borchéwka — Byszewy
Byszewy
44, | 106344E Lipiny Lipiny — Osiedla za szkotg
45. | 106345E Kalonka, Kalonka — Bukowiec
Bukowiec
46. | 106346E Natolin Natolin — do dr. 1150E
47. | 106347E Kopanka, Kopanka — Wodka (ul. Zytnia)
Woédka
48. | 106348E Niecki Od dr. T186E — Niecki
49. | 106349E Dgbréwka Od dr. 106316E — do dr. 106332E
50. | 106350E Plichtow, Teolin, | Plichtow — Teolin; Teolin — Moskwa; Moskwa — gr.
Moskwa Gm. Brzeziny — (Jaroszki)
51. | 106351E Stare Skoszewy | Stare Skoszewy, ul. Jezynowa
52. | 106352E Stare Skoszewy | Stare Skoszewy, ul. Poziomkowa
53. | 106353E Stare Skoszewy | Stare Skoszewy, ul. Malinowa
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54, | 106354E Kopanka Kopanka, ul. Brzozowa
55. | 106355E Kopanka Kopanka, ul. Klonowa
56. | 106356E Borchdéwka, Borchéwka — Stare Skoszewy

Stare Skoszewy

57. | 106357E Kalonka Kalonka, ul. Narcyzowa
58. | 121006E Lipiny (Teodoréw) — gr. Gm. Brzeziny - Lipiny
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Podstawowy uktad drogowy.
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Drogi gminne klasyfikowane sq jako lokalne — L i dojazdowe — D. Uzupetniajg sie¢
drég powiatowych i drogi krajowej. Stanowig one bezposrednig obstuge
zainwestowania, obiektoéw, posesji. Sg to gtdwnie drogi jednojezdniowe,
dwupasmowe. Ponadto na obszarze gminy wystepuje szereg drog (ulic) o statusie
drég wewnetrznych — nie ustanowionych jako drogi publiczne, ktdre spetniajg wazng
funkcje obstugi terendw i zagospodarowania.

X.2. Komunikacja zbiorowa

Obstuga komunikacyjna zbiorowa gminy Nowosolna odbywa sie poprzez trakcje
autobusowg MPK oraz busowaq. Linie te wykorzystujg drogi powiatowe i lokalne.
Sq to: linia 54 (£&dz — Natolin — Teolin — Lipiny), linia 53 (L6dz — Natolin — Teolin - Lipiny),
linia 88 (t6dz — Dgbrowa — Kopanka - Kalonka - Borchéwka — Boginia — Stare
Skoszewy), linia 88a (L6dz — Dgbrowa — Kopanka - Kalonka), linia 91 (£6dz — Wigczyn
Dolny — Jandéw - Plichtow — Byszewy — Boginia — Stare Skoszewy), linia 91b (Lodz —
Wigczyn Dolny — Grabina — Bukowiec — Kalonka), linia 91a (L6dz — Wigczyn Dolny —
+6dz) oraz linia 94 (£6dz — Kalonka — Bukowiec — Grabina — Rynek Nowosolna).

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICIZNEJ

Infrastruktura techniczna uznawana jest powszechnie za jeden z naqjistotniejszych
czynnikdbw  wptywajgcych na podejmowanie decyzji lokalizacyjnych przez
inwestorow. Jednoczesnie stopien rozwoju infrastruktury technicznej, wptywa
w sposdb istotny na ksztattowanie warunkdw bytowych ludnosci.

W zakresie zaopatrzenia w wode

Zoktad Gospodarki Komunalnej gminy eksploatuje ponad 100 km sieci

wodociggowej, na ktérg sktada sie sie¢ rozdzielcza oraz przytgcza wodociggowe.

Sie¢ ta pokrywa praktycznie caty obszar gminy, z wyjgtkiem enklaw na peryferiach,

o rozproszonej zabudowie. Z wodociggdw korzystajg obecnie prawie wszyscy

mieszkancy, a wskaznik dostepnosci gminnych wodociggdw dla ludnosci wynosi

ponad 90%.

Irédtem zaopatrzenia w wode jest woda podziemna pochodzgca gtdwnie

z otwordw czwartorzedowych, poprzez sie¢ hydroforni. Kazda z hydroforni pracuje

niezaleznie, tworzgc odrebny rejon zasilania i stanowigc niezalezny uktad

wodociggowy.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce ujecia wod podziemnych zaopatrujgce

wodociggi wiejskie:

e Boginia, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 80,0 m3/h,

e Byszewy, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 60,0 m3/h (3 otwory)- ujecie nieczynne,

e Byszewy, 0 ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu mezozoiku (jura —
gdrna) - Wodocigg Rejon Byszewy VI — ujecie nieczynne,

e Dobieszkdw, o ustalonych  zasobach  eksploatacyjnych  z  poziomu
czwartorzedowego w wysokosci Q=62 m3/h,
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e Kalonka o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 21,5 m3/h — wykorzystywane dla potrzeb Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych,

e Kopanka, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 52,5 m3/h — wykorzystywane dla potrzeb Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych,

¢ Kopanka, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 65,3 m3/h (2 otwory),

e Lipiny o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
wwysokosa Q=231.8 m3/h (2 o’rwory)

e Natolin o us’rolonych zosoboch eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 62,0 m3/h ( 2 otwory),

e Teolin o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 43,7 m3/h ( 2 otwory),

e Wigczyn Dolny o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z  poziomu
czwartorzedowego w wysokosci Q = 80,0 m3/h.

Na obszarze gminy wystepuje petna dostepnos¢ mieszkahcow do przytgczy
wodociggowych.

Dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcoéw odbywajg sie za posrednictwem
indywidualnych przytgczy, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci.

Poza wodociggami, na terenie gminy wystepujg ujecia wdd podziemnych
zaopatrujgce w wode odbiorcdw indywidualnych ( m.in. ogrédki dziatkowe).

Na terenie gminy, w granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na

podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg

Nr XLII/257 /17 z dnia 29 listopada 2017 r. wystepujg nastepujqgce ujecia zaopatrujgce

w wode odbiorcow indywidualnych:

e Naftolin, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
— studnia prywatna 1,

e Natolin, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 12,0 m3/h — TKAN-FARB PPHU 1,

e Natolin, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 120,0 m3/h — TKAN-FARB PPHU 18IS,

e Naftolin, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
— PPHU LEADER,

e Naftolin, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 12,0 m3/h — HALE BIURO MAGAZYNOWE 1,

e Naftolin, o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego

— Autostrada A-1 Strykéow - Radomsko Otwaor B-1 — ujecie nieczynne,

e Teolin o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego
w wysokosci Q = 10 m3/h — studnia prywatna 1.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej

Na terenie gminy Nowosolna istniejg mozliwosci wyposazania nieruchomosci
w urzgdzenia do oczyszczania $ciekdw — przydomowe oczyszczalnie $ciekdw oraz
zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte (zgodnie z przepisami odrebnymi).
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Gospodarka wodno-$ciekowa z punktu widzenia ochrony Srodowiska ma bardzo

duze znaczenie.

Brak wystarczajqcej ilosci sieci kanalizacyjnej rzutuje w znacznym stopniu na czystosc

wod powierzchniowych, podziemnych i gleb, nie tylko na terenie gminy, ale rowniez

powiatu, wojewddztwa i catej Polski.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej niezbedne jest:

e oczyszczanie sciekdw w przydomowych oczyszczalniach Sciekdw na terenach
budownictwa mieszkaniowego,

e kontrola wywozu sciekéw komunalnych z szamb,

e likwidacja dzikich wysypisk Smieci.

Wykonanie  wyzej wymienionych zamierzenh moze znacznie  ograniczy<

zanieczyszczenie wod i gleb.

W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych nalezy:

e stosowa¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdow do  wdd
powierzchniowych i do gruntu,

e jako docelowe uznaje sie podtqgczenie obiektdw zaopatrywanych w wode
do sieci kanalizacyjnej, bedqgcej rozbudowq systemu kanalizacji w todzi,

e do czasu realizacji kanalizacji gminnej dopuszcza sie:
- odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych pod

warunkiem  zabezpieczenia wywozu nagromadzonych  nieczystosci
do najblizszego punktu zlewnego,

- stosowanie lokalnych, przydomowych oczyszczalni sciekow.

W zakresie gospodarki odpadami

Uchwata Nr XLIX/328/06 Rady Gminy Nowosolna z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku reguluje zasady

utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy.

Gtéwne zadania zwigzane z gospodarkg odpadami to:

1) obowigzek zbidrki odpaddw komunalnych statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych ~w  obrebie  kazdej nieruchomosci, z  sukcesywnym
wprowadzeniem ich segregacji,

2) wywodz odpaddw w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty
gospodarcze na wysypisko odpaddw,

3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpaddw na terenie gminy.

Gmina Nowosolna nie posiada zorganizowanego wysypiska $mieci. Odpady state sq
odbierane przez wyspecjalizowane firmy i wywozone na czynne wysypiska.
Na terenie gminy dziota natomiast Spdtka z o.0. "Rekabet" zajmujgca sie
recyklingiem betonu, gruzu odpadowego, na kruszywo nadajgce sie
na podbudowe i remonty drog.

Gmina Nowosolna okresowo organizuje zbidrke odpaddw wielkogabarytowych,
sprzetu elektronicznego - jest to odbidr odpaddw bezptatny.

W zakresie oczyszczania sciekow
Na terenie gminy funkcjonujg obecnie nastepujgce oczyszczalnie:

¢ Mechaniczno-biologiczna czyszczalnia sciekdéw w Byszewach
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Przeznaczeniem tej inwestycji jest odbidr i oczyszczanie Sciekdw bytowych
odprowadzanych siecig kanalizacji sanitarnej z budynkédw mieszkalnych
znajdujgcych sie na terenie bytego PGR Byszewy. WielkoS¢ oczyszczalni
odpowiadajgca 438 RLM (rdbwnowazna liczba mieszkancéw) zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska  kwallifikuje jg w grupie najmniejszych tego
typu obiektéw komunalnych (w grupie ponizej 2000 RLM). Scieki oczyszczone
odprowadzane sq do rzeki Moszczenicy (odbiornik sciekdw 53,87 km) a nastepnie
do zlewni Bzury.

Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna pracujgca metodqg osadu
czynnego ze wstepng sedymentacjq i z usuwaniem zwigzkéw biogennych
(czyli zwigzkdw azotu i fosforu), wyposazona w jeden cigg technologiczny.
Oczyszczalnia nie posiada wtasnej linii zagospodarowania odpadowych osadow
Sciekowych, w zwigzku z tym sg one wywozone za odptatnoscig przez
specjalistyczng firme.

Obecnie do systemu wprowadzanych jest i oczyszczanych srednio 6,5 m3/dobe
Sciekow, przy wydajnosci 30 m3/dobe, czyli system wykorzystywany jest w okoto
20 %.

Oczyszczalnia sciekdw przy szkole podstawowej w Starych Skoszewach.

Przeznaczeniem tej inwestycji jest odbidr i oczyszczanie Sciekdw bytowych
odprowadzanych siecig kanalizacji sanitarnej z budynku szkoty podstawowej
w  Starych  Skoszewach. System oczyszczania Sciekdw  oparty  zostat
na nowoczesnych technologiach ztoza zanurzonego typu Biokube. System sktada
sie z osadnika wstepnego, zbiornikdw usredniajgcych i dwdch bioreaktorow typu
Biokube Mars. Instalacja w petni zabezpiecza potrzeby lokalnej szkoty, na potrzeby
ktérej zostata wybudowana.

Biologiczna oczyszczalnia Sciekdw przy gimnazjum w Wigczyniu Dolnym.

Przeznaczeniem tej inwestycji jest odbiér i oczyszczanie Sciekdw bytowych
odprowadzanych z budynku gimnazjum w Wigczyniu Dolnym.
Instalacja w petni zabezpiecza potrzeby gimnazjum.

Biologiczna czyszczalnia Sciekdw sanitarnych przy szkole podstawowej w Lipinach.

Obecnie realizowana jest budowa biologicznej oczyszczalni $ciekdw sanitarnych
w miejscowosci Lipiny, na dziatce oznaczonej nr ew. 19.

Przeznaczeniem tej inwestycji jest odbidr i oczyszczanie Sciekdw bytowych
odprowadzanych siecig kanalizacji sanitarnej z budynku szkoty podstawowej
w Lipinach do zbiornika usrednicgjgcego (petnigcego jednoczesnie role
pompowni) a nastepnie do biologicznej oczyszczalni sciekdw, skad przez studnie
kontrolng ciggi drenarskie rozsgczajgce zostang wprowadzone do ziemi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto

Powszechnie stosowanymi i wykorzystywanymi zrodtami ciepta do ogrzewania sg
paliwa tradycyjne, olej opatowy, gaz ptynny, energia elekiryczna, gaz ziemny

propan — butan.

W zakresie zaopatrzenia w gaz
Teren gminy objety jest siecig gazowq Sredniego ciSnienia o dtugosci ok. 80 km,

z ktdrej korzysta ponad 800 gospodarstw domowych. Zrédtem zasilenia istniejgce;
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sieci gazowej jest stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia zlokalizowana
przy ulicy Beskidzkie] w todzi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng

Zaopatrzenie gminy w energie elekiryczng realizowane jest z rejonowych punktow

zasilajgcych (RPZ) 100/15kV ,,Doty” i ,,Strykdw” za posrednictwem linii napowietrznych

15kV i stacji fransformatorowych 15/0,4kV.

Rozwdj  przestrzenny gminy jak rowniez podwyzszanie standardu  ustug

uwarunkowane sg rozbudowq i modernizacjq sieci, oraz budowqg nowych odcinkdw

linii 15kV i stacji fransformatorowych.

W obszarze gminy przebiegajq dwie linie elektfroenergetyczne

o napieciu 220 kV relacji Mory-Jandéw, Jandw-Zgierz.

W pasach technologicznych szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii)

warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektéw nalezy

uzgadniac z wtascicielem linii (PSE Operator S.A.)

Ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt

ludzi, tj.:

- zakaz lokalizowania budynkdw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej, takich jak: szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole, ogréd
publiczny, plac targowy, ogrody dziatkowe, cmentarz, teren koszar, itd.,

- zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng.

Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodqg wtasciciela linii na warunkach

przez niego okreslonych.

W celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego,

obowigzujg wyznaczone strefy ochronne wolne od zabudowy: dla linii 110 kV relacji

Jandéw-Koluszki — 30 m (po 15 m w kazdq sfrone od osi liniijoraz dla linii 15 kV = 16 m

(po 8 m w kazdq strone od osi linii).

W zakresie tgcznosci i telekomunikaciji

Na terenie gminy Nowosolna poziom podstawowych ustug telekomunikacyjnych
rozwiniety jest w stopniu nie ograniczajgcym rozwoju gminy.

Operatorzy Swiadczgcy ustugi telefonii komorkowej- to operatorzy roznych systemow.

Xll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZIASOWEGO PRZIEZINACIZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ MOZLIWOSCI | POTRZEB ROZWOJU GMINY

Stan zagospodarowania

Wiodgcqg zasadg rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy Nowosolna jest
koncepcja zrbwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia gminie tad w przestrzeni
i ufrzymanie rownowagi pomiedzy zachowanymi  wartosciami  Srodowiska
przyrodniczego, a efektywnym rozwojem spoteczno-gospodarczym. Zasada ta
tworzy tym samym przestanki dla ksztattowania optymalnych warunkdw tworzenia
tadu ekologicznego w przestrzeni, przy rownoczesnym podnoszeniu jakosci
i warunkow zycia mieszkancow gminy. W relacji do tych celdéw gtownymi dziataniami
W rozwoju przestrzennym Gminy sq:

— dziatania w kierunku ochrony i ksztattowania srodowiska,
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— dziatania w kierunku wzbogacania warunkdw mieszkaniowych poprzez
wyznaczenie nowych terendw dla budownictwa mieszkaniowego oraz
uzupetnienia i modernizacji zabudowy istniejgce;j,

— wyznaczenie terenéw dla funkcji uzupetniajgcych mieszkalnictwo (ustugi dia
ludnosci, handel, korytarze zieleni itp.),

— koncentfracje terendw  produkcyjno-gospodarczych z  ograniczeniem
ucigzliwosci lub szkodliwosci dla srodowiska do granic zespotu dziatek o w/w
funkcjach,

— rozwdj funkcji rekreacyjnej i turystycznej,

— ochrone wartosci kulturowych,

— udoskonalenie uktadu komunikacyjnego i systemow obstugi inzynierskiej.
Koncepcja rozwoju zrownowazonego stanowi ptaszczyzne dla intfegrowania dziatan
gospodarczych, spotecznych i przestrzennych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej, zarobwno dla wspobtczesnych jak i przysztych pokolen.

Stan tadu przestrzennego

W polityce lokalizacyjnej samorzgdu gminy podejmowane decyzje lokalizacyjne
odnoszq sie do: istniejgcych uwarunkowan prawnych (przepisy odpowiednich ustaw
lub ustalen jeszcze obowigzujgcych plandw miegjscowych), do uwarunkowan
istniejgcego zagospodarowania, jak rowniez do przyjetych w studium generalnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na obszarze gminy Nowosolna zasadnym jest wyodrebnienie czterech stref
funkcjonalno-przestrzennych:

1) Strefa Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich

Obejmuje wszystkie jednostki strukturalne poétnocnej czesci gminy. Potudniowq
granice strefy stanowig granice wsi: Kopanka, Grabina, Byszewy, Plichtow
i Moskwa.

Jest to strefa o najwyzszych na terenie Gminy wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych. W jej obrebie skupia sie polityka ochronna wartosci
ekologicznych i krajobrazowych oraz terendw rolnych. Przyjete propozycje zmiany
Studium, szczegdlnie z zakresu osadnictwa, winny by¢ uwzglednione
w opracowywanym dokumencie planistycznym dla Parku.

2) Strefa urbanizaciji

Obejmuje fragment centralnej czesci gminy (na terenach wsi Natolin i Teolin) oraz
czesSciowo teren wsi Wigczyn Dolny. W obrebie strefy skupia sie koncentracja
gtébwnego na obszarze gminy nowego programu produkcyjno-gospodarczego,
mieszkaniowego i ustugowego. Strefa czeSciowo objeta ograniczeniami
projekfowanego obszaru chronionego krajobrazu — w potudniowej czesci wsi
Natolin, w klinie Lasu Wigczynskiego.

Pozostaty teren nie jest objety uwarunkowaniami o ochronie przyrody.

3) Strefa uzytkowania rolniczego
Obejmuje tereny wsi Lipiny i Ksawerdw oraz czeSciowo Wigczyn Dolny. Strefa nie
objeta ustawowymi uwarunkowaniami o ochronie przyrody.
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W ustaleniach zmiany Studium dla tego obszaru przewiduje sie mnigj
rygorystyczne przestrzeganie zasad racjonalnego stosowania nawozdéw
sztucznych i srodkdw ochrony roslin, niz ma to miejsce dla obszaréw rolnych
w obrebie Parku Krajobrazowego.

4) strefa Lasu Wigczynskiego

Obejmuje tereny gtdwnego kompleksu lesnego na terenie gminy. Strefa
w catosci objeta projektowanym obszarem chronionego krajobrazu. Jako obszar
leSny  zakwalifikowana do  obszarbw  stanowigcych  bariery  rozwoju
przestrzennego, catkowicie wykluczona dla urbanizacji. Administracyjnie
przynalezna do Nadlesnictwa Brzeziny z siedzibg w Kaletniku.

W ustaleniach zmiany Studium obowigzuje kompleksowa, a zarazem czynna
ochrona srodowiska przyrodniczego.

Mozliwosci rozwoju Gminy

Na terenie gminy Nowosolna ze wzgledu na bliskoS¢ todzi oraz zréznicowane
uksztattowanie powierzchni, wynikajgce w duzej mierze z potozenia na terenie PKWt,
w bardzo szybkim tempie rozwija sie budownictwo mieszkaniowe.

Gmina ma dogodne potozenie, w okolicy projektowanege zjazdu z autostrady A-1
idrogi krajowej nr 72, na terenie wsi Natolin i Teolin, potozona jest strefa
przedsiebiorczosci gminy, w ktérej zlokalizowanych jest obecnie kilka przedsiebiorstw,
a dalsze rozpoczynaqjqg inwestycje.

W strefie tej jeszcze kilkadziesigt hektardw czeka na zagospodarowanie.

Turystyczng atrakcyjno$¢ gminy Nowosolna podnoszg punkty widokowe, z ktdrych
roztaczajg sie panoramy na opadajgcq w kierunku pétnocnym strefe krawedziowqg
Wzniesien todzkich.

Wiele takich punktdw znajduje sie w tzw. pasSmie najwyzszych kulminacji m.in.
w okolicy Dgbrowy (284 m n.p.m.), Janowa, Borchdwki, Plichtowa, Teolina, Moskwy.
Strefa krawedziowa Wzniesien todzkich jest takze miejscem, skgd biorg swdj
poczqgtek rzeki i strumienie (m.in. Bzura i Moszczenica). Czesto ptyng one w gtebokich
dolinach, w niektérych z nich utworzono stawy rybne i zbiorniki retencyjne.
Wyjatkowymi  walorami  krajobrazowymi  wyrdzniajg sie  skupiska  stawdw
w Borchdwce, skupiska zbiornikdw wodnych w Byszewach, staw w Bogini i zbiornik
retencyjny w Nowych Skoszewach.

XIl.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Analizy ekonomiczne

Gmina Nowosolna jest gming wiejskg potozonqg w podtnocnej czesci powiatu
todzkiego wschodniego, ktorej powierzchnie w ok. 66,1% zajmujq uzytki rolne.
Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt rowny ok. 24,6% — rozlegty
obszar w granicach gminy zajmuje zwarty obszar Lasu Wiqczynskiego. Pdtnocna
czes¢ gminy znajduje sie w graniach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich, co
w znacznym stopniu wptywa na krajobraz gminy, jak rowniez sposob uzytkowania
i strukture terendw zabudowanych. Obszar zurbanizowany obejmuje ok. 8,6%
powierzchni gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje zabudowa
jednorodzinna, a takze zabudowa zagrodowa, ktéra tworzy zwarte struktury wzdtuz
gtownych tras komunikacyjnych.
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Gmina Nowosolna potfozona jest w bezposrednim sqgsiedztwie gtdwnego osrodka
wojewodzkiego - todz, z ktérym to jest mocno powiqgzana gospodarczo
i komunikacyjnie, a takze administracyjnie. W todzi zlokalizowana jest m. in. siedziba
gminy — Urzgd Gminy Nowosolna. Nowosolna jest rowniez jedng z 28 gmin tddzkiego
Obszaru Metropolitalnego. Gtdwne powiqzania transportowe gminy tworzy
autostrada Al (w ciggu miedzynarodowej trasy E75) wraz z weztem drogowym
,Brzeziny” oraz droga krajowa nr 72, ktdéra zapewnia potgczenie obszaru m. in.
z todziqg i Brzezinami.

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje 21 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore w 99,9% pokrywajq jej powierzchnie. W planach okreslono
szczegotowo zasady w  zakresie ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zagospodarowania terendw o poszczegolnych funkcjach. Przeprowadzona analiza
przeznaczen terendow wykazuje, ze polityka przestrzenna gminy w duzej mierze jest
zgodna  potencjatem  rozwojowym  wynikajgcym z  uwarunkowan — oraz
zapotrzebowaniem mieszkancow.

Gmina posiada bardzo dobrze rozwinietq sie¢ wodociggowq o tqgcznej dtugosci
93,8 km, przy liczbie przytqczy 2228 (wg stanu na 30.06.2017 r.)!. Wedtug danych GUS
na koniec 2016 r. ok. 97% mieszkancow gminy miato dostep do biezqgcej wody.
Znacznie stabiej ksztattuje sie zaopatrzenie ludnosci w dostep do sieci kanalizacyjnej,
ktorej dtugosc wynosi 1,3 km. Zaledwie 2,8% mieszkancow ma w swoich domach
podfqczenie do kanalizacji. Rozwinieta jest natomiast sie¢ gazowa - jej tqczna
dtugosc¢ wynosi ponad 88 km, dzieki czemu, zgodnie z danymi GUS, korzysta z niej ok.
69% mieszkancow. Ze wzgledow srodowiskowych, jak i ekonomicznych, uzasadnione
jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy o nowe tereny budowlane, wykorzystujgce
istniejgcq infrastrukture drogowq i technicznq. W przypadku, gdy tereny budowlane
nie posiadajg niezbednej infrastruktury, zdecydowanie ftatwiej wyposazyc je
w niezbedne dla realizacji inwestycji media, jesli mieszczq sie w granicach zwartych
kompleksow  zabudowy. Uzbrajanie w infrastrukture  techniczng terendw
rozproszonych generuje wyzsze koszty i czesto nie znajduje ekonomicznego
uzasadnienia.

Na obszarze gminy w 2017 r. zarejestrowanych byto 701 podmiotdw gospodarczych,
wsrod  ktorych  przewazajgcqg — wiekszos¢  stanowity  mikroprzedsiebiorstwa
zatrudniajgce do 9 0séb (679 podmioty). Ponadto zanotowano dziatalnos¢ 21 firm,
ktore zatrudniaty od 10 do 49 osob oraz jednego podmiotu zatrudniajgcego od 50
do 249 o0séb. Bodicem dla wzmozonego ruchu inwestycyjnego moze byc
przebiegajqgca przez obszar gminy autostrada Al krzyzujqgca sie z drogq krajowq
nr72, stanowigce o wysokiej dostepnosci komunikacyjnej terendw. Dodatkowo
walory przyrodnicze oraz bezposrednie sqgsiedztwo miasta tddz stymulujg rozwadj
rynku mieszkaniowego. Afrakcyjna oferta moze przyciqgnqc zewnetrznych
przedsiebiorcow, rowniez tych o bardziej rozwinietych strukturach wewnetrznych.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sq corocznie i przyjmowane uchwatq
ustanawiajgcq budzet gminy na biezqcy rok. W budzecie okresla sie dochdd gminy,
jego 7Zrédta, a takze planowane wydatki. Dochdd budzetu gminy Nowosolna,
wedfug danych GUS, w 2007 r. byt rowny 10 376 940,21 zt, z czego 6 331 878,26 zt
stanowito dochdd wtasny. Biorgc pod uwage sume dochodu budzetu gminy w roku

I Program Ochrony Srodowiska dla gminy Nowosolna na lata 2018-2021 z uwzglednieniem perspektywy
do roku 2025.
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2016, ktéra wynosita 22 680 876,79 zt, w tym dochdd wtasny — 13 538 102,73 zt,
widoczny jest znaczny wzrost dochoddw gminy. Analiza zrodet dochodu budzetu
gminy Nowosolna wykazata m. in. wzrost dochoddw z podatku od nieruchomosci.
W roku 2007 r. suma dochododw z tytutu tego podatku ksztattowata sie na poziomie
1 454 024 zt, zas w 2016 r. suma ta wynosita 3 342 481 zt. Widoczny ponad dwukrotny
wzrost wartosci odzwierciedla przyrost zainwestowanych terendw na obszarze gminy,
a takze warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju, dajgc wieksze mozliwosci finansowania
inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajgcych przyszte procesy
inwestycyjne.

Analizy srodowiskowe

Uwarunkowania srodowiskowe sq istotnym czynnikiem wptywajgcym na ksztatt oraz
przyszte mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy. Na podstawie analizy
uwarunkowan przyrodniczych gminy mozna stwierdzic, ktdre tereny nalezy wykluczyc
Z obszaru predysponowanego do sytuowania nowej zabudowy. Ograniczenie dla
zabudowy stanowiq tereny o ptytkim potozeniu wéd gruntowych (na gtebokosci do
2 m. p.p.t) — dotyczy to przede wszystkim doliny rzeki Moszczenicy w poétnocnej czesci
gminy. Ponadto nalezy ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy, a grunty gleb bardzo
dobrych i dobrych, znajdujgce sie we wschodniej czesci gminy, powinny podlegac
ochronie. ZIwarte kompleksy lesne stanowiq naturalng bariere dla rozwoju
przestrzennego gminy - wyrdzni¢ je mozna gtdwnie w potudniowej czesci gminy.
W granicach gminy Nowosolna wystepujq tez formy ochrony przyrody ustanowione
na mocy ustawy o ochronie przyrody, mogqce stanowi¢ ograniczenia dla zabudowy
ze wzgledu na zakazy i nakazy ich dotyczqgce: Park Krajobrazowy Wzniesien todzkich,
rezerwat przyrody Wigczyn oraz 15 drzew, stanowiqgcych pomniki przyrody. Na
terenie gminy Nowosolna znajdujq sie udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych:
Byszewy i Byszewy-Boginia. Ponadto w obszarze gminy zlokalizowano jeden obszar
perspektywiczny (zachodnia granica gminy) i dwa obszary prognostyczne (centralna
czes¢ gminy) wystepowania ztdz. Sq to ztoza piaskow i piaskow ze zwirami,
mogqcych znalez¢ zastosowanie jako kruszywa budowlane. Na obszarze gminy nie
wystepujq obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani osuwiska. Obszar gminy
potozony jest w zasiegu trzech Gtdwnych Zbiornikdw Waod Podziemnych: nr 402, 403
i 404. Sporzqdzono dla nich dokumentacje hydrogeologiczne, zawierajgce zakazy,
nakazy i zalecenia, ktore powinny byc¢ wprowadzone na tych obszarach celem
ochrony wod podziemnych. Poza wymienionymi aspektami, wynikajgcymi ze
wzgleddw srodowiskowych, nie wskazuje sie wiekszych ograniczen wptywajgcych na
mozliwos¢ realizacji zabudowy.

Analizy spoteczne

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy Nowosolna wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na
koniec 2016 r. wynosita 4 786 oséb. Od 1995 r. liczba ludnosci wzrosta niemalze
dwukrotnie. Na przestrzeni lat 1995-2016 odnotowano staty trend zmian tej wartosci -
sukcesywny wzrost liczby mieszkancow.

Tendencje zmian liczby ludnosci w gminie Nowosolna sq korzystne dla jej dalszego
rozwoju. Zgodnie z danymi GUS w roku 2016 liczba ludnosci gminy stanowita 192 %
liczby ludnosci z roku 1995, podczas gdy w catym kraju odnotowuje sie tendencje
odmienne - liczba ludnosci Polski spada. Ponadto w latach 2002-2016 odnotowano
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ciqgty wazrost udziatu liczby Iludnosci gminy Nowosolna w o0godlnej liczbie
mieszkancow powiatu tddzkiego wschodniego — w 2002 r. odsetek ten wynosit 2,7%,
a w 2016 r. juz 6,4%. Stanowi to o wyzszej atrakcyjnosci obszaru wzgledem
pozostatych gmin powiatu.

Struktura ptci i wieku

Waznq charakterystykq spoteczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im
wieksza liczba osob w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wieksze
mozliwosci wzrostu demograficznego posiada dane spoteczenstwo. W gminie
Nowosolna ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym przewyzsza liczbe osob w wieku
poprodukcyjnym, co stanowi bardzo korzystng ceche wbrew powszechnie
panujgcym trendom starzenia sie spoteczenstwa. Mieszkancy w wieku produkcyjnym
stanowiq ok. 63% wszystkich mieszkancow gminy. Odpowiednio dla kobiet
i mezczyzn udziat poszczegolnych ekonomicznych grup wieku w 2016 r. byt zblizony
do struktury z roku 2007, przy czym udziat osob w wieku poprodukcyjnym wsrod
kobiet jest wyzszy niz w grupie mezczyzn (wg. danych na 2016 r. odpowiednio 21%
i 10%).

/ podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik
obcigzenia demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym do ludnosci w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat
wskaznik ten ulegat wahaniom. W 2007 r. byt rowny 54,3, by w 2016 r. osiqgnqc
wartos¢ 58,2. Wskaznik ten nie wykazuje jednoznacznie tendencji obserwowanej
w catym kraju, gdzie odnotowano jego ciqgty wzrost, w szczegolnosci w ostatnich
latach.

W podziale na pte¢ ogdlna liczba kobiet w gminie przewyzsza liczbe mezczyzn —
wskaznik feminizacji w 2016 r. wynosit 105.

Rozktad ludnosci wg pfci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie
Nowosolna obrazuje, jak ksztattuje sie sytuacja ludnosciowa gminy i jakie procesy
temu towarzyszq. W nagjmtfodszych grupach wiekowych liczba Iludnosci
poszczegdlnych pfci jest zblizona, lub wystepuje przewaga mezczyzn, natomiast
wsrod najstarszych grup, tj. powyzej 70 roku zycia obserwuje sie znaczqcq przewage
kobiet. Piramida wieku i ptci mieszkarncodw gminy Nowosolna jest tylko nieznacznie
wezsza u podstawy. Oznacza to, ze jako jednostka osadnicza nadal znajduje sie
w fazie rozwoju.

Korzystne zjawisko wydtuzania sie frwania zycia ma jednak przetozenie na
wzrastajgcq liczbe osob najstarszych. Nalezy sie spodziewad, ze wraz z uptywem
czasu piramida wieku i ptci mieszkancdw gminy ulegac bedzie przeksztatceniom
w kierunku uktadu charakterystycznego dla spotecznosci starzejqcych sie.

Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny ludnosci obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujq zmiany w stanie
liczebnym oraz strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgondw wptywa bezposrednio
na zmiany liczby ludnosci. Stosunek tych dwdch wskaznikdw, wyrazany przez przyrost
naturalny, daje ogdiny poglqd na sytuacje demograficzng w gminie.

Zmiany liczby urodzen zywych cechuje znaczna zmiennos¢ w czasie. W roku 2007 r.
w gminie Nowosolna urodzito sie 31 dzieci. Najwiekszq liczbe urodzen zarejestrowano
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w 2012 r. i wynosita ona 54. W kolejnych latach wskaznik urodzen charakteryzowat sie
tendencjqg spadkowq. W 2016 r. liczba byta zblizona w stosunku do roku 2007
i wynosita 32. Podobng charakterystyke prezentuje wskaznik zgondw w gminie.
W badanym okresie najwiekszq liczbe zgondow odnotowano w 2010 r. — 47,
najmniejszq z kolei w roku 2008, kiedy wynosita ona 22. W poréwnaniu z rokiem 2007
liczba zgondw w 2016 r. tylko nieznacznie wzrosta (z 32 do 36).

Przyrost naturalny ludnosci, stanowiqcy roznice pomiedzy liczbq urodzen i zgondw,
rowniez charakteryzuje sie licznymi wahaniami, jednak w ciqgu catego okresu
analizowanego miescit sie w przedziale od -12 do 12.

Migracje

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie
Nowosolna sq ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu
badanego okresu nalezy stwierdzi¢, ze czynnik migracji ma znaczqcy wptyw na stan
populacji w gminie, a jego znaczenie w miare uptywu czasu bedzie sie utrzymywad,
lub nawet wzrasta¢. W latach 2005-2014 do gminy Nowosolna naptyneto az 1650
0s0b, przy jednoczesnym odptywie ludnosci na poziomie 476 osob. Najwiekszq liczbe
zameldowan zanotowano w 2009 r, z kolei w roku 2006 odnotowano najwiekszy
wskaznik wymeldowan. Przez caty okres uwzgledniony w analizie (2005-2014) roczne
saldo migracji utrzymywato sie na wysokim poziomie, 1j. od 73 do 176, co dato tqczny
przyrost liczby mieszkancow wynoszqcy 1 147 osob. Oznacza to, ze minimum 25%
ludnosci gminy stanowig mieszkancy naptywowi, zamieszkali w gminie Nowosolna
w ostatnich 10 latach.

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwiqzek pomiedzy
dwoma komponentami przyrostu, jakimi sq przyrostu naturalny oraz saldo migraciji.
Na podstawie oceny relacji obu zmiennych okresla sie typ przyrostu rzeczywistego
ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki osadniczej do jednego z osmiu typdw rozwoju
ludnosci (typy A-H).

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla
2016 r., gmine Nowosolna mozna zaliczy¢ do jednostki typu D. Jest to jednostka
aktywna demograficznie, cechujgca sie wysokim saldem migracji, ktdre to skutkuje
rosnqgcq liczbg mieszkancow catej gminy. Saldo to z duzg nadwyzikg (w 2016 r.
przyrost naturalny wynosit -4, co w potqczeniu z saldem migracji rownym 64, daje
nadwyzke wynoszqcq 60) rekompensuje ujemny przyrost naturalny.

Infrastruktura spoteczna

Niezbednq infrastrukture spoteczng na terenie gminy Nowosolna stanowiq przede
wszystkim ustugi oswiaty, w granicach gminy brak przychodni zdrowia. Gmina
posiada 6 placoéwek oswiatowych, na ktore sktadajg sie 3 placowki wychowania
przedszkolnego, 2 szkoty podstawowe oraz 1 szkota gimnazjalna. W roku szkolnym
2016 r. w punktach przedszkolnych przebywato 169 dzieci, do szkdt podstawowych
uczeszczato 265 ucznidw, zas do szkdt gimnazjalnych 215. Nalezy stwierdzi¢, ze
obecna oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkancow, niemniej
jednak w miare postepujgcych zmian demograficznych ludnosci konieczne bedzie
dostosowanie liczby miejsc dla ucznidow w ww. placéwkach.

Bezrobocie
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Sytuacje spoteczng w gminie okresla rowniez stan bezrobocia. Wedtug danych GUS
w 2016 r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci wynidst 3,22% i byt
nieznacznie nizszy od wskaznika dla catego kraju, ktory wynosit 3,47%. Tendencje
z okresu ostatnich lat wykazujq, ze wskazinik bezrobocia w gminie Nowosolna
charakteryzuje sie niskqg zmiennosciq, przy czym w 2011 r. byt on wyraznie nizszy od
sredniej krajowej, natomiast w roku 2016 r. wartosci te byty zblizone.

Xll.2. Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementdéw planowania potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczgcych
zaspokajania  potrzeb  lokalnej  spotecznosci. Ocena  aktualnej  sytuacji
demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury ludnosci w granicach
gminy Nowosolna daje podstawe do okreslania zapotrzebowania na zabudowe,
w tym przede wszystkim potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzeb rozwoju
nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie. Na potrzeby projektu zmiany
Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie w perspektywie do 30
lat, tj. do 2048 r.

W  ogdlnodostepnych zréodtach  danych brak  prognoz demograficznych
opracowanych dla poszczegdlnych gmin. Prognozy opracowane przez GUS
odnoszq sie wytqcznie do catych powiatdw. Dla powiatu tddzkiego wschodniego
wskazujq one rosnqcq liczbe ludnosci do 2050 roku, jednak nalezy mie¢ na uwadze,
ze dynamika zmian demograficznych w gminie Nowosolna w latach minionych byta
zdecydowanie wyzsza niz w catym powiecie. Swiadczy o tym chociazby ciqgty
wzrost udziatu liczby mieszkancow gminy Nowosolna w liczbie mieszkancow catego
powiatu tédzkiego wschodniego.

Prognoza demograficzna liczby mieszkancow gminy Nowosolna do roku 2048
zostata przeprowadzona na podstawie analizy wskaznika rocznego wzrostu liczby
ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w gminie w latach 2007-2016.
W badanym okresie sredni roczny wzrost liczby ludnosci ksztattowat sie na poziomie
2,2%, przy czym wytqcznie w 2010 roku osiggngt wartos¢ ujemnq. Wykonana
prognoza zaktada kontynuacije istniejgcych procesdw demograficznych — w dalszym
ciggu przewiduje sie dodatnie saldo migracji, rekompensujgce niski, lub nawet
uviemny przyrost naturalny. W perspektywie najblizszych 30 lat niekorzystne trendy
demograficzne zwiqzane z przyrostem naturalnym mogq ulec ostabieniu lub
odwrdéceniu na korzys¢ wzmocnienia i stabilizacji sytuacji demograficznej w gminie.

W prognozie uwzgledniono rowniez uwarunkowania lokalizacyjne, mieszkaniowe
oraz infrastrukturalne, ktére stanowiq wazine czynniki ksztattujgce trendy
demograficzne na terenie gminy. Okreslajg one mozliwosci rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zmierzajgce do zapewnienia dogodnych warunkow zycia dla
obecnych jak i przysztych mieszkarnicow gminy Nowosolna.

Zgodhnie z przyjetymi zatozeniami do 2048 r. liczba ludnosci gminy Nowosolna bedzie
wzrastac. Oszacowano, ze w perspektywie najblizszych 30 lat liczba mieszkancow
gminy Nowosolna zwiekszy sie do 9457 osob.
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Prognozowana liczba ludnosci w gminie Nowosolna do roku 2048
Zrodto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych GUS

XI1.3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, w podziale

na funkcje zabudowy

W analizie zapotrzebowania na nowq zabudowe wykorzystano dane udostepnione
przez Gtowny Urzqd Statystyczny?, przedstawiajgce stan zasobow mieszkaniowych
w gminie oraz dynamike jego zmian. Uwzgledniono tez dane dotyczqce tqgcznej
powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych zlokalizowanych na terenie gminy
oraz tqcznej powierzchni uzytkowej budynkdw niemieszkalnych, nowych oraz
rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2005-2014 w podziale na
funkcje budynku.

W ostatnich latach wsrod budynkdow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
pod wzgledem tqcznej powierzchni uzytkowej zabudowy dominujq budynki
gospodarstw rolnych, kultury fizycznej, a takze zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.
W ostatnich latach na terenie gminy nie powstat zaden budynek sklasyfikowany jako
budynek zakwaterowania turystycznego, handlowo-ustugowy, tqcznosci dworcow
i terminali, przemystowy, ogdlnodostepnych obiektow kulturalnych, muzedw,
bibliotek, szkét i instytucji badawczych, szpitali i zaktaddw opieki medycznej, kultu
religinego. Oznacza¢ to moze z jednej strony brak zapotrzebowania na
powierzchnie uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas moze skutkowac
niedostatecznq liczbq istniejgcych obiektow.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujqc
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe oraz szacuje sie chtonnos¢ obszaréw
o W petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej i chfonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

2 https://bdl.stat.gov.pl/BDL
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pod zabudowe. Zarowno zapotrzebowanie, jak ichtonnos¢ wyraza @ sie
w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq

W roku 2016 liczba mieszkaricédw Gminy Nowosolna wynosita 4 786 oséb. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w tym samym roku byta rowna
42,6 m?, co jest wartoscig wyzszqg od sredniej powiatowej (32,7 m2) oraz krajowej
(27,4 m2). Wynika to z charakterystyki istniejgcej zabudowy. Zabudowe mieszkaniowq
w gminie stanowiq niemalze wytqgcznie wolnostojgce budynki jednorodzinne.
Pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane sq
W miejscowosci Byszewy.

Nalezy jednak zaznaczyc, iz srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na
mieszkanca w Polsce nadal nalezy do najnizszych w Europie — w Niemczech jest ona
ok. 2 razy wieksza. Wedtug danych Eurostatu w Polsce az 41,2% osob mieszka
w nieruchomosci, ktorq wedtug standardow europejskich nalezatoby uznac za
przeludnionq. W oszacowanym przez Europejski Urzqd Statystyczny rankingu
przecietnego wskaznika przeludnienia dla 28 krajow Unii Europejskiej Polska zajmuje
27 miejsces’, wyzszy wskaznik przeludnienia odnotowano wytqgcznie w Rumunii.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca stale
rosnie. Zwigzane jest to z bogaceniem sie spoteczenstwa oraz ze zmiang trybu zycia,
odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Analiza danych
statystycznych za lata 2007-2016 wskazuje, ze Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe nieustannie rosnie. W badanych latach sredni wzrost tej
wartosci w gminie Nowosolna wynosit ok. 1,1 m2 w stosunku do roku poprzedniego.
Jednak na taki wynik najwiekszy wptyw ma wysoki wzrost wartosci zanotowany na
przetomie lat 2009/2010. W zwiqzku z powyzszym przyjeto, ze tendencja wzrostowa
sredniej powierzchni mieszkania na osobe zostanie zachowana, jednak do
zaprognozowania jej przysztej wartosci przyjeto dynamike zaobserwowang dla
catego powiatu oraz kraju, tj. przecietny wzrost o 0,4 m? rocznie. W ten sposob
oszacowano, ze w 2048 roku w gminie Nowosolna srednia powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na 1 osobe wyniesie 55,4 m=2.

3 Eurostat Statistics Explained — Dane statystyczne dotyczgce mieszkalnictwa;
http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_statistics/pl
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Prognozowana przecietna powierzchnia mieszkania na 1 osobe w gminie Nowosolna
w latach 2018-2048
Zrodto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych GUS

Liczba mieszkancow gminy Nowosolna w 2016 roku wynosita 4786 osob, zas zgodnie
Z przeprowadzonqg prognozq demograficzng do 2048 roku przewiduje sie jej wzrost
do 9 457 o0séb. Przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq do
2048 roku dotyczy¢ bedzie:

1) zaspokojenia rosnqcych potrzeb mieszkaniowych obecnych mieszkancow;

2) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przysztych mieszkancow.

W zwigzku w powyzszym oszacowano, ze wzrost sredniej powierzchni uzytkowej
mieszkania na 1 mieszkanca, z 42,6 m? w 2016 roku do 55,4 m2 w 2048 roku, wiqzac
sie bedzie z zapoifrzebowaniem na nowq zabudowe mieszkaniowq wynoszgcym oK.
61261 m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Dodatkowo spodziewany wzrost liczby
mieszkancow gminy powinien sie wiqzac z powstaniem kolejnych 258 773 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe).

/atem tqczne zapofrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq  wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi 320 034 m2. Przyjmujgc ustawowy
wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie, iz zapotrzebowanie
na zabudowe mieszkaniowq wyniesie 416 044 m2.

Dane statystyczne odnoszqce sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajqg w sobie
wszystkie  rodzaje  zabudowy  mieszkaniowe]  (jednorodzinna,  zagrodowa,
wielorodzinna). W zwiqgzku z tym wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowq dotyczy wszystkich jej rodzajow. Na zasadnos¢ takiego zatozenia
wptywa charakter zabudowy na obszarze gminy Nowosolna, gdzie wystepuje
wymieszanie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Ponadto,
wyliczenia zapoftrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq odnoszg sie do
budynkdw mieszkalnych, bez uwzgledniania budynkdw im towarzyszqcych, zatem
rozroznienie zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng jednorodzinng i zabudowe
zagrodowq nie wptynie na ostateczny wynik bilansu. Wedtug danych GUS w gminie
Nowosolna od 2007 roku nie powstat ani jeden budynek mieszkalny o trzech i wiecej
mieszkaniach, w zwiqzku z czym nie okresla sie zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinnag.
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Zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowqg komercyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowq
zabudowe ustugowq (komercyjnq). Rowniez wskazniki urbanistyczne nie pozwalajq
okreslic  maksymalnego zapofrzebowania. llos¢ ustug uzalezniona jest od
uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancow i polityki rozwoju gminy,
a takze od dostepnosci komunikacyjnej — duze obiekty ustugowe koncentrujq sie
zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).

Zapofrzebowanie na nowq powierzchnie uzytkowq zabudowy o funkcji ustugowej
(komercyjnej) zostato wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej
budynkdw o funkcji ustugowej oddanych do uzytkowania w latach 2005-2014, przy
uwzglednieniu tendencji wystepujgcych w ostatnich latach oraz niepewnosci
procesow rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe ustugowq (komercyjng) wykorzystano
tgczng powierzchnie uzytkowq nowych i rozbudowywanych budynkow ustugowych
w latach 2008-2017. Do grupy tej zaliczone zostaty budynki hoteli, biurowe oraz
budynki kultury fizycznej. tgczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkdw
oddanych do uzytkowania w latach 2008-2017 wyniosta 2 337 mZ2 czyli srednio
234 m? rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost zapofrzebowania na powierzchnie
uzytkowq zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2045 roku bedzie proporcjonalny
do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych irozbudowywanych
budynkdw ustugowych w minionych latach. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowq
powierzchnie uzytkowqg o funkcji ustug komercyjnych zgodnie z przyjetymi
zatozeniami wyniesie 7 011 m2. Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewnosci procesow
rozwojowych (30%), szacuje sie, iz maksymalne zapofrzebowanie na nowq
zabudowe ustugowq wyniesie 9 114 m2 powierzchni uzytkowej.

Jednakze powyzsza wartos¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trenddéw
obowiqzujgcych w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage czynnikdw, ktdre
dopiero wystqpiq oraz polityki prowadzonej w tym zakresie przez wtadze gminy.

Przez teren gminy Nowosolna przebiega autostrada Al, w jej granicach we wsi
Natolin zlokalizowany jest wezet ,Brzeziny”, stanowiqcy skrzyzowanie autostrady
z drogq krajowq nr 72. Rejon ten stanowi strefe przedsiebiorczosci gminy, czyli teren
przeznaczony pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej. Zlokalizowane sqg tam wieksze
obiekty ustugowo-produkcyjno-magazynowe, a kolejne sqg w trakcie realizacji.
Nalezy sie spodziewac, ze korzystna lokalizacja pod wzgledem komunikacyjnym,
a takze duze obszary niezagospodarowanych dotychczas terendw, przyciggac
bedq kolejnych inwestorow. Rozwijanie sie przedsiebiorczosci w tym terenie bedzie
wigzac sie z powstawaniem nowych miejsc pracy, przez co wzrastac bedzie nie tylko
budzet gminy (podatki), ale rowniez dochody mieszkancow i ich sita nabywcza, co
z duzym prawdopodobienstwem przetozy sie na wyzszy popyt na roznego rodzaju
ustugi. Ponadto, w miare zagospodarowywania terendw przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe,
naturalnym zjawiskiem bedzie powstawanie obiektdw ustugowych towarzyszqgcym
nowopowstajgcej zabudowie.

W zwiqzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realne zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowq w gminie Nowosolna w perspektywie do 2048 roku bedzie zdecydowanie
wyzsze niz oszacowane na podstawie analizy frenddw panujgcych w latach
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poprzednich, dlatego skorygowano wartos¢ zapotrzebowania na zabudowe
ustugowq i ustalono jego wartos¢ na 450 000 m? powierzchni uzytkowe.

Zapotrzebowanie ha nowqg zabudowe ustugowq publiczng

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sq réznego rodzaju obiekty zwiqzane
m.in. z oswiatq, naukq, kulturq, opiekq zdrowotnq, kultem religijinym, administracjg
iinne. Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na
nowq zabudowe ustugowq tego typu. Wskazniki urbanistyczne pozwalajq jednak
okresli¢c szacunkowe zapotrzebowanie na niektdre z rodzajow ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapofrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia
okreslono na podstawie wskaznikow urbanistycznych4. Przyjeto, ze w 2048 roku
powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ tqcznie ok. 523 918 m2, przy
liczbie mieszkancow wynoszqcej 9 457 osob.

Przy wykorzystaniu ww. wskaznikow, zgodnie z prognozowanq liczbq ludnosci oraz
powierzchnig mieszkan w 2048 roku, minimalna liczba miejsc w szkotach
podstawowych powinna wynosi¢ tqcznie 838 miejsc, natomiast w przedszkolach 210
miejsc.

Wedtug danych GUS w 2016 roku w gminie Nowosolna dziataty 2 szkoty podstawowe
(265 uczniow), 1 gimnazjum (215 uczniow) i 3 przedszkola (169 dzieci). Jednoczesnie
w gminie Nowosolna nie znajduje sie zaden ztobek. Zgodnie z reformq sytemu
edukacji z roku 2017 polegajgcg na zmianie ustroju szkolnego (likwidacja gimnazjow,
zwiekszenie liczby lat nauki w szkotach podstawowych) w gminie Nowosolna
przestanie dziata¢ gimnazjum, jako odrebna jednostka edukacyjna. Dotychczasowe
klasy gimnazjalne bedq realizowane w istniejgcych szkotach podstawowych.
Budynki gimnazjow nie zmieniq swojego przeznaczenia, bedq uzytkowane w ramach
szkét podstawowych. W zwiqgzku z tym liczba dostepnych miejsc w szkotach nie
zmieni sie. Dodatkowo cykl osmioletniej edukacji podstawowej bedzie o rok krdtszy
niz do tej pory obowiqzujgcy cykl sktadajqcy sie z szesciu lat szkoty podstawowej i 3
lat gimnazjum. Pozwoli to na zmniejszenie liczby osdéb w oddziatach szkolonych oraz
wygodniejsze korzystanie z infrastruktury szkolne.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych
(838) z liczbg miejsc istniejgcych (480) wynika, ze w perspektywie do roku 2048 roku
wystqpi zapotrzebowanie na 358 nowych miejsc w szkotach podstawowych.
Obowiqzujgce przepisy nie okreslajg wymaganej minimalnej powierzchni uzytkowej
szkoty w przeliczeniu na 1 ucznia. Przyjmujqc za Neufertem® wymagang powierzchnie
dziatki budowlanej dla szkoty podstawowej rowng 25 ma2/ucznia, w gminie
Nowosolna wystqpi zapotfrzebowanie na 8 950 m? powierzchni terenu pod szkote
podstawowq. Przyjmujgc maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy dla
tego rodzaju przeznaczenia rowny 1,0, maksymalne zapotrzebowanie na nowq
zabudowe ustug publicznych (szkote podstawowq) wyniesie ok. 8 950 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy.

Poréwnujgc aktualng liczbe miejsc w przedszkolach (169) z ich docelowym
zapotrzebowaniem (210), nalezy stwierdzi¢, iz do 2048 roku bedzie trzeba zapewnic
41 miejsc dla dzieci w przedszkolach na terenie gminy Nowosolna. Wartosc ta

4 wartosci wg ,,Standardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych — wybrane zagadnienia”
dr hab. inz. arch. Grazyna Dgbrowska —Milewska, Politechnika Biatostocka
5 E. Neufert, Podrecznik projektowania architektoniczno-budowlanego, Arkady, Warszawa 2007
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przektada sie (przyjmujqc, zgodnie z Neufertems, 1,5-3,0 m2 powierzchni uzytkowej
pomieszczen przedszkola na jedno dziecko oraz dodatkowe powierzchnie na szafki,
regaty i stoliki) na okoto 200 m? potfrzebnej powierzchni uzytkowej przedszkoli.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje rowniez w przypadku
7tobkdw, ktére stanowiq znaczne udogodnienie dla mtodych osob zaktadajgcych
rodziny. Placowki takie powinny byc¢ tatwo dostepne, lokalizowane w poblizu miejsc
zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni  uzytkowe] zabudowy funkcji
mieszkaniowej bedzie wiqzac sie ze wzrostem zapotrzebowania na ztobki. Aktualnie
w gminie Nowosolna nie istnieje zaden ztobek, w zwiqgzku z tym zgodnie ze
wskaznikami urbanistycznymi w perspektywie do 2048 roku istnieje zapotrzebowanie
na 28 miejsc w ztobkach. Przyjeto zgodnie z Neufertem’ 2-3 m? powierzchni
pomieszczen ztobka na 1 dziecko oraz dodatkowq powierzchnie na stét do
przewijania, kojec do raczkowania, szafki, regaty na zabawki, stoliki i krzesetka
dziecinne. Zgodnie z tym zatozeniem przyjeto, ze w gminie Nowosolna istnieje
zapotrzebowanie na okoto 140 m? powierzchni uzytkowej ztobkow.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla
pomieszczenn POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2048 r. powinna
wynosic minimum 1048 m?, podczas gdy obecnie w gminie brak jest przychodni
zdrowia. W zwiqzku z powyzszym maksymalne zapofrzebowanie na nowe budynki
opieki zdrowotnej wyniesie 1048 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

W przypadku pozostatych ustug publicznych wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg
na okreslenie przysztych potrzeb mieszkancow. Na podstawie przeprowadzonych
analiz nie przewiduje sie zwiekszania zapofrzebowania na powierzchnie uzytkowq
ustug publicznych z zakresu administracji oraz kultu religijnego. Powstawanie nowych
obiektdw nie miatoby ekonomicznego uzasadnienia, gdyz istniejgce placowki sq
w stanie obstuzy¢ wiekszq liczbe mieszkancow.

Zapotrzebowanie ha nowg zabudowe produkcyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowq
zabudowe produkcyjnq. llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze
sie bezposrednio z liczbg mieszkancow. Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma
m.in. polityka gminy, dostepnos¢ komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, ktére mogq
zachecic inwestoréw do lokowania w danym miejscu swoich przedsiebiorstw.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng wykorzystano tqczng
powierzchnie uzytkowq nowych i rozbudowywanych budynkow o tej funkcji w latach
2008-2017. Zaliczone do nich zostaty budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy
i budynki magazynowe. tqczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkdw
oddanych do uzytkowania w latach 2008-2017 wyniosta 991 m2, czyli srednio okoto
99 m? rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowq zabudowy produkcyjnej do 2048 roku bedzie proporcjonalny do oddanej
do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych budynkdw
produkcyjnych w latach minionych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowq powierzchnie uzytkowq zabudowy o funkcji
produkcyjnej, zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 2 970 mZ2 Przyjmujgc

6 E. Neufert, Podrecznik projektowania architektoniczno-budowlanego, Arkady, Warszawa 2007
7 Ibidem
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ustawowy wskaznik niepewnosci procesow rozwojowych (30%), szacuje sie, iz
maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcyjnq wyniesie 3 861 m?
powierzchni uzytkowe.

Jednakze powyzisza wartos¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trendow
obowiqzujgcych w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage czynnikdow, ktdre
dopiero wystqpiq, w tym rosngcego potencjatu inwestycyjnego terendow. Szacunek
taki nie uwzglednia rowniez polityki prowadzonej w zakresie rozwoju gospodarczego

gminy.

Przez teren gminy Nowosolna przebiega autostrada Al, w jej granicach we wsi
Natolin zlokalizowany jest wezet ,,Brzeziny”, stanowiqcy skrzyzowanie autostrady
z drogq krajowq nr 72. Rejon ten stanowi strefe przedsiebiorczosci gminy, czyli teren
przeznaczony pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej. Obszar ten skupia najwieksze
obiekty ustugowo-produkcyjno-magazynowe w gminie. Nadmieni¢ nalezy, ze
kolejne tego rodzaju obiekty sq juz w ftrakcie realizacji, a w ostatnim czasie
odnotowuje sie  wysokie zainteresowanie  mozliwosciqg realizacji nowych
przedsiewzie¢. Nalezy sie spodziewal, ze korzystna lokalizacja pod wzgledem
komunikacyjnym, a takze duze obszary niezagospodarowanych dotychczas
ferenow, przyciggac¢ bedq kolejnych inwestorow. Dalsza zabudowa obszaru oraz
przycigganie inwestorow z duzym kapitatem stanowi ogromng szanse na rozwoj
gospodarczy gminy i ozywienie lokalnego rynku pracy, a jednoczesnie nie stoi
W sprzecznosci istniejgcym zagospodarowaniem.

W zwiqzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realne zapotrzebowanie na zabudowe
produkcyjng w gminie Nowosolna w perspektywie do 2048 roku bedzie
zdecydowanie wyzsze niz oszacowane na podstawie analizy trenddw panujgcych
w latach poprzednich, dlatego skorygowano wartos¢ zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng i ustalono jego wartos¢é na 1 000 000 m? powierzchni
uzytkowe.

Chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Ustawa nie definivje jednoznacznie, co oznacza ,,obszar o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej”.
Zatem jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wskazano tereny o najwyiszej koncentracji zabudowy, na ktorych
wystepowato zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkdw o funkcji mieszkaniowe;.
Wiekszos¢ miejscowosci we wschodniej czesci gminy na charakter typowych
ulicobwek o zabudowie skupionej wzdtuz gtdéwnej drogi przebiegajgcej przez
miejscowos¢. Zabudowa taka jest charakterystyczna w szczegdlnosci  dla
pofudniowo-wschodniej czesci gminy, gdzie dominuje zabudowa na waqskich
dziatkach rolnych. Odmiennq typologie posiadajg miejscowosci w zachodniej czesci
gminy Nowosolna (Kopanka, Kalonka, Grabina), gdzie powstajq bardziej zwarte
uktady wielodroznicowe. Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy
wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ktore zidentyfikowano w 12 obrebach ewidencyjnych.
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Wyznaczone obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zrédto: opracowanie wtasne

Nastepnym etapem wyliczenia chtonnosci byto znalezienie dziatek znajdujqcych sie
w tych obszarach, aktualnie bedqgcych niezabudowanymi oraz mozliwymi do
zabudowania w przysztosci. Jako mozliwos¢ zabudowania rozumiano przeznaczenie
fego terenu w obowiqzujgcych migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pozwalajgce na zabudowe. Dziatki przeanalizowano pod kgtem ich
ksztattu | wielkosci. Te o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym
Zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.
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Na terenie gminy Nowosolna miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujq catqg gmine w jej granicach administracyjnych. Zatem obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w petni pokryte sq
obowiqzujgcymi planami miejscowymi. Mimo to, do wyliczenia chtonnosci nie
zastosowano wskaznikow zwartych w ustaleniach plandéw. Wynika to z faktu, ze
stosujgc  wskazniki zagospodarowania dziatki, 1. maksymalng intensywnosc¢
zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wylicza sie maksymalng chtonnos¢ danego terenu,
w ktorg wiliczane sq wszystkie budynki, zarowno mieszkalne jak i gospodarcze
i garazowe. Ponadto, zabudowa dotychczas realizowana na postawie wskaznikow
ustalonych w planach miejscowych nie wykorzystuje ich w petni i dlatego postuzono
sie takimi zatozeniami, ktore pozwolqg na realizowanie zabudowy charakterem
zblizonej do tej istniejgcej na terenie gminy.

Do wyliczenia chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej, na podstawie
wyznaczonych dziatek mozliwych do zabudowy, przeznaczonych w obowiqzujgcym
planie pod zabudowe mieszkaniowq, obliczono szacunkowq liczbe budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych, ktére w przysztosci na nich powstanq. Zatozono, ze
| dziatka budowlana = 1 budynek mieszkalny, przy czym w przypadku terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq, przyjeto, ze budynek
mieszkalny powstanie na co drugiej dziatce. W przypadku dziatek o powierzchni
rownej 2400 m? i wiekszych przyjeto rowniez, ze zostang one podzielone na dziatki
o powierzchni min. 1200 m2. W wyniku powyzszych dziatari otrzymano potencjalng
liczbe dziatek, ktore stanowi¢ bedq osobne dziatki budowlane. Wg danych GUS
przecietna powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania oddawanego do
uzytkowania w powiecie todzkim wschodnim w latach 2007-2016 wahata sie od ok.
146,2 m2 do 166,4 m2, wykazujqc przy tym zmienne tendencje. Przyjeto zatem, ze na
kazdej z ww. dziatek budowlanych powstanie 1 budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej zabudowy rownej sredniej powierzchni nowego mieszkania oddanego do
uzytkowania w powiecie todzkim wschodnim w latach 2007 - 2016, tj. 158,0 m2.

Opisane powyzej zatozenia pozwolity na obliczenie tqcznej powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, mozliwej do powstania w obszarach o w petni
wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z przyjetym
wzorem: Pu = Ld x Psb, gdzie:

- Ld - tqczna liczba wydzielonych dziatek, na ktorych powstanie budynek
mieszkalny jednorodzinny;

- Psb - przyjeta srednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Przeprowadzone obliczenia wskazujq, ze na obszarze gminy Nowosolna,
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
mozliwym jest zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej o tqcznej powierzchni
uzytkowej zabudowy wynoszgcej ok. 65 096 m=.

W przypadku, gdy teren o potencjalnej chtonnosci potozony byt na terenie
przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
funkcje ustugowe, jego chtonnosc liczono, przyjmujqc:
— Pt - tqgczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowq,
przy czym dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-
mieszkaniowq przyjeto 50% powierzchni tych terendow;
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— Pz - usredniony wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w obowiqzujgcych
planach miejscowych dla terendw ustugowych, wynoszqcy 50% — przyjecie
wartosci srednich jest zasadne ze wzgledu na niewielkie zréznicowanie
wskaznikow dla analizowanych terendow;

- Lk - wusrednionq liczbe kondygnacji zabudowy ustugowej, ustalong
w obowiqzujgcych planach miejscowych, wynoszgcq 2 kondygnacje -
przyjecie wartosci srednich jest zasadne ze wzgledu na niewielkie
zroznicowanie wartosci dla analizowanych terendow;

- Ww - wskaznik wykorzystania ustalonych wskaznikow zabudowy, oszacowany
na podstawie zabudowy istniejgcej na ok. 0,5;

— Wk - wskazZnik korygujgcy wynoszgcy 0,8, okreslajgcy stosunek powierzchni
uzytkowej zabudowy do powierzchni catkowitej zabudowy.

Na podstawie ww. wskaznikdw, a takze przyjmujgc tqczng powierzchnie terendow
chtonnych przeznaczonych pod zabudowe ustugowq rowng 17 473 m?, obliczono
tgcznq powierzchnie uzytkowq zabudowy ustugowej (Pu) zgodnie z przyjetym
wzorem: Pu = Pt x Pz x Lk x Ww x WK.

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia, na obszarze gminy Nowosolna, w obszarach
o W peftni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozliwym jest
zlokalizowanie nowej zabudowy ustugowe] o tqcznej powierzchni  uzytkowej
zabudowy wynoszqgcej ok. 6 989 m2.

W obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
brak terendéw chtonnych przeznaczonych pod zabudowe ustug publicznych bqdz
zabudowe produkcyjng.
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Dziatki chtonne zlokalizowane na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w poprzednim rozdziale
Obecnie w gminie Nowosolna obowiqzuje 21  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego. Obliczenie ich chtonnosci w pierwszej kolejnosci
obejmowato wyodrebnienie dziatek, ktdre nie zostaty jeszcze zagospodarowane,
a nastepnie wytqczenie terendow, ktorych chtonnosc juz zostata wyliczona w ramach
chfonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.
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Wyliczenia chtonnosci dokonano podobnie jak w przypadku obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Do wyliczenia chtonnosci
dla zabudowy mieszkaniowej, na podstawie wyznaczonych dziatek mozliwych do
zabudowy, przeznaczonych w obowiqzujgcym planie pod zabudowe mieszkaniowaq,
obliczono szacunkowq liczbe budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, ktdre
w przysztosci na nich powstanq. Zatozono, ze 1 dziatka budowlana = 1 budynek
mieszkalny, przy czym w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowq, przyjeto, ze budynek mieszkalny powstanie na co drugiej
dziatce. W przypadku dziatek o powierzchni rownej 2400 m? i wiekszych przyjeto
rowniez, ze zostang one podzielone na dziatki o powierzchni min. 1200 m2. W wyniku
powyzszych dziatan otrzymano potencjalng liczbe dziatek, ktdére stanowi¢ bedqg
osobne dziatki budowlane. Przyjeto, ze na kazdej z ww. dziatek budowlanych
powstanie 1 budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej zabudowy rownej srednigj
powierzchni nowego mieszkania oddanego do uzytkowania w powiecie tddzkim
wschodnim w latach 2007 - 2016, 1j. 158,0 mZ.

Opisane powyzej zatozenia pozwolity na obliczenie tgcznej powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej, mozliwej do powstania w obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, zlokalizowanych poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z przyjetym
wzorem: Pu = Ld x Psb, gdzie:
- Ld - fqczna liczba wydzielonych dzatek, na ktdérych powstanie budynek
mieszkalny jednorodzinny;
- Psb - przyjeta srednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Przeprowadzone obliczenia wskazujq, ze na obszarze gminy Nowosolna,
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
mozliwym jest zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej o tqcznej powierzchni
uzytkowej zabudowy wynoszgcej ok. 549 998 m2.

W przypadku, gdy teren o potencjalnej chtonnosci potozony byt na terenie
przeznaczonym w miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
funkcje ustugowe (komercyjne) lub produkcyjne, jego chtonnos¢ liczono, przyjmujqc:
- Pt - tqczna powierzchnia terendw przeznaczonych odpowiednio pod
zabudowe ustugowq lub  produkcyjng, przy czym dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowq przyjeto 50%
powierzchni tych terendw;
— Pz - usredniony wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w obowiqzujgcych
planach miejscowych wynoszgcy odpowiednio: dla terendw ustugowych 50%
i dla terendw produkcyjnych 70% — przyjecie wartosci srednich jest zasadne ze
wzgledu na niewielkie zroznicowanie wskaznikow dla analizowanych terendow;
— Lk - usrednionq liczbe kondygnacji ustalong w obowiqzujgcych planach
miejscowych  wynoszqcq odpowiednio: dla zabudowy  ustugowej
2 kondygnacje oraz dla zabudowy produkcyjnej 3 kondygnacje — przyjecie
wartosci Srednich jest zasadne ze wzgledu na niewielkie zréznicowanie
wartosci dla analizowanych terendow;
- Ww - wskaznik wykorzystania ustalonych wskaznikow zabudowy, oszacowany
na podstawie zabudowy istniejgcej na ok. 0,5;
— Wk - wskaznik korygujqgcy wynoszgcy 0,8, okreslajgcy stosunek powierzchni
uzytkowej zabudowy do powierzchni catkowitej zabudowy.
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Na podstawie ww. wskaznikow, a takze przyjmujgc tqcznq powierzchnie terenow
chfonnych przeznaczonych pod zabudowe ustugowq rowng 873 530 m? oraz pod
zabudowe produkcyjng wynoszqgcq 1091 681 m2, obliczono tqczng powierzchnie
uzytkowq zabudowy (Pu) dla poszczegoinych funkcji zgodnie z przyjetym wzorem: Pu
= Pfx Pz x Lk x Ww x WK.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, na obszarze gminy Nowosolna, w obszarach
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozliwym jest zlokalizowanie nowej zabudowy
ustugowej (komercyjnej) o tqcznej powierzchni uzytkowej zabudowy wynoszqcej ok.
349 412 m? oraz zabudowy produkcyjnej o tqcznej powierzchni uzytkowej zabudowy
rownej ok. 217 012 m=2.

Dla niezagospodarowanego terenu przeznaczonego w obowiqzujgcym miegjscowym
w planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustug publicznych -
ustugi oswiaty (obszar w miejscowosci Kalonka), ze wzgledu na charakter
projektowanej funkcji zabudowy, do obliczer zastosowano odmienng metodyke.
W obowiqzujgcym planie nie okreslono maksymalnej intensywnosci zabudowy,
jednak na podstawie wskazanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (50%),
maksymalnej liczby kondygnaciji (2, w tym poddasze uzytkowe) oraz wskazanego
liniami rozgraniczajqgcymi obszaru zabudowy, przyjeto, ze bedzie on wynosi¢ ok. 0,7.
Na tej podstawie obliczono powierzchnie uzytkowq zabudowy ustug publicznych —
ustug oswiaty zgodnie z przyjetym wzorem: Pu = Pt x |, gdzie:

- Pt - powierzchnia niezagospodarowanego ferenu przeznaczonego

w obowiqzujgcym planie miejscowym pod zabudowe ustug oswiaty;
— |- przyjety, na podstawie ustalen planu, wskaznik intensywnosci zabudowy.

Przeprowadzone obliczenia wskazujq, ze na obszarze gminy Nowosolna,
w obszarach  przeznaczonych —w  obowiqzujqcych — miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzzennego pod zabudowe, poza obszarami o w petni
wyksztatconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej  mozliwym  jest
zlokalizowanie nowej zabudowy ustug publicznych - ustug oswiaty o tqcznej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynoszgcej ok. 10 927 m2.
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Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z wytqczeniem obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
Irédto: opracowanie wtasne

86

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



mailto:biuro@teren-urbanistyka.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Maksymalne
w skali gminy Chtonnosé obszaréw Moiliwosé
Hel Rl R zlokalizowania
na nowq ;
zabudowe zust. 5 pkt. 2 | zust 5 pkt. 3 razem nowej zalz:udowy
w 2048 1. u.p.z.p. u.p.zZ.p. [m?] [m?]
] [m] [m?]
Zabudowa
mieszkaniowa 416 044 65 096 549 998 615094 -
Zabudowa
ustugowa 450 000 6 989 349 412 356 401 93 599
(komercyjna)
Zabudowa
ustugowa 8 950 - 10 927 10 927 -
(oswiata)
Zabudowa
produkcyjna 1 000 000 - 917012 917012 82 988

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowqg zabudowe
z chtonnosciq obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej i chtonnosciq obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq w zestawieniu z tgczng chtonnosciq
obszarow wskazuje, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq
zabudowe mieszkaniowq jest nizsze niz chtonnos¢ obszardw wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy. Zatem w przypadku zmiany obowiqgzujgcego studium gminy
Nowosolna, nie jest zasadnym wskazywanie lokalizacji nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej, z wyjqgtkiem obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne.

Zapofrzebowanie na nowq zabudowe ustugowq i produkcyjng w zestawieniu
z obliczong chtonnosciq terendw, wskazuje, iz maksymalne w skali zapotrzebowanie
na nowq zabudowe o danych funkcjach jest wyzsze niz chtonnos¢ terendow
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy.

W zwiqzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej
zabudowy w podziale na funkcje zabudowy, przewiduje sie lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku zabudowy ustug oswiaty, podobnie jak w przypadku zabudowy
mieszkaniowej, chtonnos¢ obszarow przekracza docelowe zapotrzebowanie, stqd
nie znajduje uzasadnienia wskazywanie w studium nowych obszarow o tejze funkcji.
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Nalezy zaznaczyc, ze niezaleznie od wynikdw bilansu, ksztattowanie zwartych
jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
daje mozliwos¢ wyposazenia terendw w infrastrukture, zmnigjsza tym samym koszty
finansowe, jak i niekorzystng presje na srodowisko przyrodnicze rozpraszajgcej sie
zabudowy.

XIl.4. Okreslenie moizliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzqgcych realizacji
zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej
oraz pozostatych  zadann  wtasnych  gminy  przebiega¢ bedzie  zgodnie
Z obowiqzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa
zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg
uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in. ,Strategia
Rozwoju Gminy Nowosolna do roku 2020”, ktora przewiduje realizacje inwestycji
niezbednych w zwiqzku z rozwojem gminy i zagospodarowaniem nowych terendw
budowlanych.

Zgodnie ze ,Strategiq Rozwoju Gminy Nowosolna do roku 2020”, jako podstawowe
cele strategiczne wymienia sie m. in. zaspokojenie potrzeb mieszkancow wzgledem
infrastruktury technicznej oraz lepsze warunki zycia mieszkancow. Zwigzane sq one
Z wyznaczonymi kierunkami dziatan, tj. celami operacyjnymi, wsrod ktérych wymienia
sie:

Zmodernizowangq i rozbudowanq sie¢ wodociggowq;

Rozbudowanqg i zmodernizowanq infrastrukture drogowq na terenie Gminy;
Rozbudowane oswietlenie przy drogach gminnych i powiatowych;

Iwiekszony poziom bezpieczenstwa na drogach gminnych, powiatowych
i krajowych;

Rozwinietq baze lokalowq instytucji kultury i edukacji;

Rozwinietq baze sportowq;

Wysokq swiadomosc ekologiczng mieszkancow Gminy;

Iwiekszong jakos¢ ustug lokalnych instytucji publicznych.

Gmina Nowosolna moze sie ubiegac o uzyskanie finansowania inwestycji z budzetu
Panstwa, programow Rzgdu RP oraz z Programu Rozwoju Obszardw Wiejskich na lata
2014-2020 i Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa todzkiego na lata
2014-2020. Istnieje takze mozliwos¢ pozyskania finansowania ze srodkow unijnej
perspektywy 2014-2020 w tym Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020, Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa 2014-2020, Programu
Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj 2014-2020, Programu  Europejskiej
Wspotpracy Terytorialnej 2014-2020, srodkow z fundacji zagranicznych w  tym
Szwajcarskich i Norweskich Instrumentdow Finansowych.

W celu oceny sytuacji finansowej gminy dokonano analizy wykonania budzetu
gminy Nowosolna w latach 2010-2016. W latach 2010 i 2012 wydatki gminy
przewyzszyty dochody skutkujgc deficytem srodkdéw. Jednak od 2013 r. rokrocznie
odnotowuje sie nadwyzke w budzecie, co wskazuje na ustabilizowanie i poprawe
sytuacji finansowej gminy.

Sytuacje finansowg gminy Nowosolna obrazuje rowniez struktura i dynamika zmian
w dochodach wtasnych gminy. Zgodnie z danymi GUS suma dochoddw wtasnych
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gminy w ostatnich 10 latach wzrosta ponad 2-krotnie. Analiza dochoddw z podatku
od nieruchomosci wskazuje podobne tendencje. Udziat dochodow z podatku od
nieruchomosci w dochodach gminy ogdtem utrzymuje sie na zblizonym poziomie,
wynoszqgc srednio ok. 12%. W 2007 r. dochody z tego tytutu wynosity 1454 024 zt,
podczas gdy w 2017 r. suma ta ksztattowata sie na poziomie 3 342 481 zt. Wzrost
wartosci dochoddw odzwierciedla przyrost zainwestowanych terendéw na obszarze
gminy, a takze warunkuje dalsze perspektywy rozwoju, dajqgc wieksze mozliwosci
finansowania inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajqgcych przyszte
procesy inwestycyjne.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Nowosolna zaktada utrzymanie dochodow
jak i wydatkdw na podobnym poziomie. Od 2019 roku przewidziana zostata
nadwyzka dochoddw nad wydatkami.

Naktady zwigzane z infrastrukturqg komunikacyjng i techniczng stanowiq gtowne
koszty realizacji dokumentdw planistycznych. Naktady te stanowiq obowiqgzek
samorzqdu terytorialnego i stuzqg rozwojowi gminy. Wydatki mogqg byc¢ roztozone
w czasie, nie muszqg wiec obciqzac¢ budzetu gminy od razu po uchwaleniu planu
miejscowego. Istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie srodkow
finansowych z zewnaqtrz.

Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Nowosolna, w tym bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe, zaktadajqg zachowanie dotychczasowych
tendencji, m.in. w zakresie przyrostu liczby mieszkancéw i zagospodarowania
nowych terendw mieszkaniowych, co wiqze sie z utrzymaniem obecnego tempa
wyposazania terendw w niezbedne inwestycje z zakresu obstugi komunikacyjnej
i infrastruktury  technicznej oraz podobnej wielkosci srodkdw  finansowych
potrzebnych na ww. inwestycje. Jednoczesnie nalezy sie spodziewac wzrostu
dynamiki zagospodarowania terendw dziatalnosci gospodarczej, co generowac
bedzie dodatkowe dochody budzetu gminy. Przedstawione powyzej dane
dotyczgce budzetu gminy Nowosolna wskazujq, ze gmina posiada mozliwosci
finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, podobnie
jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Z przyrostem zainwestowanych terendw na obszarze gminy zwiqzany jest m.in. wzrost
ptaconego podatku od nieruchomosci, co warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju,
pozwalajgc na finansowanie inwestycji z zakresu zadann wifasnych gminy,
wspomagajgcych przyszte procesy inwestycyjne. Ze wzgleddow srodowiskowych
i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy o nowe zwarte
kompleksy terendéw budowlanych, wykorzystujqce istniejqcq infrastrukture drogowq
i technicznaq.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawq atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci, poprawqg warunkow zycia mieszkancow
poprzez poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz
spotecznej bedq pochodzity w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze Zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki
oraz inne, w oparciu o obowiqzujqce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
inwestycyjne mogq byc zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do
budzetu w wyniku realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Finansowanie readlizacji ww. inwestycji, ktore nalezqg do zadan
wtasnych gminy, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych i odbywac sie bedzie
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zgodhnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne
zZ budzetu gminy.

XIl.5. Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Nowosolna, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, bedq zwiqzane przede wszystkim z lokalizacjg nowej zabudowy poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej nie
przewiduje sie koniecznosci poniesienia dodatkowych naktaddw na realizacje zadan
wtasnych gminy. Wynika to z faktu, iz obszary te sq zaopafrzone w podstawowe
media oraz posiadajg dostep do drog.

Gmina posiada rozwinietq sie¢ wodociggowq, pokrywajgcq niemalze caty obszar
gminy. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie wiqgzac sie jedynie z jej rozbudowq
o dodatkowe odcinki w terenach dotychczas nieuzbrojonych. Inaczej ksztattuje sie
stan sieci kanalizacyjnej, z ktoérej korzysta niewielki odsetek mieszkancow gminy
(ponizej 3%). Sie¢ komunikacyjna jest dobrze rozwinieta, istniejgce drogi publiczne
zapewniajq zarowno powigzania zewnetrzne jak i wewnetrzne gminy, jednakze
rozwoj nowej zabudowy z pewnosciq bedzie sie wigzat z potrzebq jej rozbudowy
i modernizacji.

W zakresie infrastruktury spotecznej w gminie, pofrzeby inwestycyjne zwiqzane bedq
ze zmiangq liczby mieszkancow. Zgodnie z przeprowadzonymi analizami, w przysztosci,
wraz ze wzrostem liczby mieszkancow  koniecznym bedzie odpowiednie
dostosowanie liczby miejsc w placowkach oswiatowych, a takze w przedszkolach
i ztobkach. Odnotowano réwniez zapotrzebowanie na obiekt z zakresu ochrony
zdrowia - przychodnie, gdyz aktualnie na terenie gminy nie istnieje ani jedna
placéwka tego rodzaju. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy, witadze
gminy zdecydujq czy obiekty powstang jako nowe budynki czy tez ustugi, na ktore
wystqpi dodatkowe zapotrzebowanie, bedq realizowane w istniejgcych budynkach
na zasadach najmu powierzchni.

Niemalze cata gmina Nowosolna pokryta jest  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego. Zatem na etapie tworzenia prognoz skutkow
finansowych uchwalenia plandw miejscowych przeanalizowane zostaty potrzeby
inwestycyjne gminy, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z wyznaczaniem terendw nowej zabudowy. Wskazano w nich zakres
prac, zwiqgzanych z tworzeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Podsumowujqgc, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce
zrealizacji zadan wtasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych
z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzi¢, ze gmina posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych
zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie
i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze gminy wieloletnimi
prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.
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Xll.6. Podsumowanie

Gmina Nowosolna posiada liczne walory stanowiqce o wysokim potencjalne
inwestycyjnym jej obszaru. Péthocna czes¢ gminy znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien todzkich, bedqc atrakcyjnym obszarem pod zabudowe
mieszkaniowq. Ponadto przez teren gminy przebiega autostrada Al wraz z weztem
,Brzeziny”, co z kolei jest istotne dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej
i potencjalnych inwestorow. Korzystne dla rozwoju gminy sq rowniez prognozy
demograficzne, ktdre wskazujq na wzrost liczby mieszkancow w kolejnych latach.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowq
(komercyjnq) i produkcyjng wyrazone w powierzchni uzytkowej przekracza wielkos¢
powierzchni uzytkowe] mozliwej do uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. W  przypadku
zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych (oswiata) chtonnos¢ ww. obszarow
przekracza prognozowane zapotrzebowanie.

Z wynikow bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje
nadwyzka zapotrzebowania nad chtonnoscig w zakresie zabudowy o funkcji
ustugowej (ustugi komercyjne) wynoszqgca ok. 94 tys. m? powierzchni uzytkowej oraz
zabudowy o funkcji produkcyjnej rowna 83 tys. m2 powierzchni uzytkowej. Zatem
zasadne bedzie wskazanie nowych terendw ustugowych i produkcyjnych.
Jednoczesnie w przeprowadzonych analizach nie znajduje uzasadnienia
wyznaczanie nowych terendw mieszkaniowych i ustug publicznych - oswiaty.

Realizacja nowej zabudowy moze wptynqc¢ na wzrost potrzeb inwestycyjnych gminy,
wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wtasnych z tym zwiqzanych. Zgodnie
Z prognozami finansowymi, przy odpowiednim planowaniu, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej a takze
infrastruktury spotecznej sq wystarczajgce, aby realizowac kolejne zadania,
zwtaszcza dzieki korzystaniu z czesciowych dofinansowan ze srodkdéw  Unii
Europejskiej.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

XII. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

XIll.1. Cele polityki przestrzennej

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, przyjete uchwatg Nr XlI/105/2000 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29
czerwca 2000 roku przyjeto jako wiodgcg zasade rozwoju zrbwnowazonego, ktéra
zapewnic ma gminie tad w przestrzeni i utrzymanie réwnowagi pomiedzy
zachowanymi warto$ciami Srodowiska przyrodniczego, a efektywnym rozwojem
spoteczno-gospodarczym. Zasada ta stworzy¢é ma tym samym przestanki dla
ksztattowania optymalnych warunkéw tworzenia tadu ekologicznego w przestrzeni
przy réwnoczesnym podnoszeniu jakosci warunkdéw zycia mieszkancéw Gminy.

W relacji do tych celéw gtéwnymi dziataniami w rozwoju przestrzennym Gminy beda:

— dziatania w kierunku ochrony i ksztattowania srodowiska,

— dziatania w kierunku wzbogacenia warunkéw mieszkaniowych poprzez
wyznaczanie nowych terenéw dla budownictwa mieszkaniowego oraz
uzupetnienia i modernizacji zabudowy istniejgce;j,

— wyznaczanie nowych terendw dla budownictwa mieszkaniowego oraz
uzupetnienia i modernizacji zabudowy istniejgce;j,

— wyznaczenie terenéw dla funkcji uzupetniajgcych mieszkalnictwo (ustugi dla
ludnosci, handel, zielen, itp.),

— koncentracje terendw  produkcyjno-gospodarczych  z  ograniczeniem
ucigzliwosci lub szkodliwosci dla srodowiska do granic zespotu dziatek o w/w
funkcjach,

— rozwdj funkciji rekreacyjneji turystyczne;j,

— ochrone wartosci kulturowych,

— udoskonalenie uktadu komunikacyjnego i systemow obstugi inzynierskiej.

W  ninigjszej zmianie Studium, w oparciu o przeprowadzone analizy stanu

zagospodarowania  terenu oraz przyjetych  zobowigzan ze szczegdinym

uwzglednieniem ponadlokalnych inwestycji celu publiczhego uznano za nadal
aktualne przyjete uprzednio cele polityki przestrzennej.

XIIl.2. Kierunki polityki przestrzennej wynikajgce ze strategii jej rozwoju

W zmianie Studium uznaje sie wspdtzaleznos¢é dokumentdw  wyrazajgcych
strategiczng polityke rozwoju gminy, przybierajgcych zréznicowang forme. Zmiana
Studium stwarza ogdlne przestrzenne ramy dla kierunkéw rozwoju, okreslonych
w strategii. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jednym z podstawowym dokumentow, ktdre wojt uwzglednia przy formutowaniu
polityki przestrzennej gminy — jest strategia rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem (art. 9 ust. 2).

Uchwatg NR X/52/11 Rady Gminy Nowosolna z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Nowosolna do roku 2020, okreslona
zostata nastepujgca misja Gminy:
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Gmina Nowosolna to godne, przyjazne mieszkancom miejsce do zycia, dobrze
wyposazone w infrastrukture, z przyciggajgcymi turystow walorami przyrodniczymi
oraz atrakcyjnymi terenami inwestycyjnymi, gdzie szczegdlnie dba sie o godne
warunki zycia mieszkancow, rozwdj mtodego pokolenia oraz przyrode.

CELE GMINY NOWOSOLNA

Cele strategiczne i przypisane do nich cele operacyjne Gminy Nowosolna okreslone
sg do roku 2020 i stuzg osigganiu misji Gminy.

Okreslajg rezultaty o najwazniejszym znaczeniu w dtugiej perspektywie. Przypisane im
cele operacyjne wyznaczajq kierunki dziatan, co do przedsiewzie¢ wtasciwych dla
koncepcji rozwoju Gminy.

Cele strategiczne i operacyjne zwigzane sq z decyzjami dotyczgcymi utrzymania lub
zmiany wykorzystania zasobow Gminy, powstaty na podstawie oceny aktualnej
sytuacji uwzgledniajgce] zidentyfikowane w uspotecznionym procesie pracy
problemy i czynniki wewnetrzne (stabe i mocne strony Gminy Nowosolna) oraz
zewnetrzne (szanse i zagrozenia w otoczeniu) wptywajgce na perspektywe rozwoju
Gminy.

Cele strategiczne zostaty opracowane w czterech gtownych obszarach
funkcjonowania Gminy Nowosolna, takich jak:

Obszar: Infrastruktura techniczna i ochrona srodowiska

Cel strategiczny

- Laspokojone potrzeby mieszkahcodw wzgledem infrastruktury  technicznej
i ochrony srodowiska.

Cele operacyjne

- Imodernizowana i rozbudowana sie¢ wodociggowa,

- Petna sanitacja obszaru Gminy,

- Rozbudowana i zmodernizowana infrastruktura drogowa na terenie Gminy,

- Rozbudowane oswietlenie przy drogach gminnych i powiatowych,

- Iwiekszony poziom bezpieczenstwa na drogach gminnych powiatowych
i publicznych,

- Rozwiniety fransport publiczny,

- Powszechny dostep do Internetu w oparciu o metropolitaing siec
szerokopasmowego Internetu,

- Wysoka jako$¢ srodowiska przyrodniczego,

-  Wykonanie odwodnienia terenu Gminy.

Obszar: Potrzeby spoteczne mieszkancow

Cel strategiczny

- Lepsze warunki zycia mieszkancow.

Cele operacyjne

- Rozwinieta baza lokalowa instytucii kultury i edukacii,

- Rozwinieta baza sportowa,

- Rozszerzona oferta zagospodarowania czasu wolnego dzieci, mtodziezy oraz
dorostych,

- Wysoka $wiadomos¢ ekologiczna mieszkancdw Gminy

- Skuteczna opieka socjalna,

- ZIwiekszona jakos¢ ustug lokalnych instytucji publicznych,

- Rozwiniete wiezi spoteczne mieszkancow.

93

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl


mailto:biuro@teren-urbanistyka.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

Obszar: Turystyka, dziedzictwo kulturowe

- Rozwinieta turystyka w oparciu o dziedzictwo kulturowe i walory przyrodnicze.

Cele operacyjne

- Dostepne Sciezki, miejsca edukacyjne, sie¢ szlakdw turystycznych i miejsc
postojowych,

- Rozwinieta agroturystyka,

- Kultywowanie tradycji lokalnych i regionalnych.

Obszar: Rozwdj gospodarczy i promocja Gminy

Cel strategiczny

- Wysoki poziom rozwoju gospodarczego Gminy.

Cele operacyjne

- Rozwiniete rolnictwo i agroturystyka,

- Rozwdj strefy przemystowej i przedsiebiorczosci.

* *

Powyzsze tresci stanowiq ,wycigg” ze Strategii Rozwoju Gminy.

XIIL.3. Zmiany w strukturze przestrzennej

Przed podjeciem Uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, Gmina wykonata
opracowanie pt.: , Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna”. W przeprowadzonej ocenie
zwrdécono szczegdlng uwage na konsekwentng polityke planistyczng prowadzong
przez Gmine. Bezposrednio po uchwaleniu w 2000 r. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, podjeto prace nad
sporzgdzeniem plandw miejscowych, dzielgc obszar Gminy na kilkanascie obszaréw
planistycznych. Wedtug stanu obecnego 100% powierzchni gminy pokryte jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére we fragmentach
podlegajg aktualizacji z nawigzaniem do biezgcych uwarunkowan.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy potwierdza stusznosc
przyjetych rozwigzan w niniejszej zmianie Studium, Najbardziej intensywne procesy
urbanizacyjne zachodzg w Byszewach, Kopance, Kalonce, Grabinie, Natolinie
i Starych Skoszewach, co wigze sie z osiedlaniem na tych terenach mieszkanhcow
todzi, wzrostem atfrakcyjnosci turystycznej Gminy czy bezposrednim powigzaniem
z drogq krajowq DK72.

Mimo, iz caty teren pokryty jest planami miejscowymi, a ustalone w nich tereny
budowlane zostaty Srednio wykorzystane w 30 -40%, wtasciciele terendw wystepujg
systematycznie o przeksztatcenie terendw gtdéwnie pod zabudowe mieszkaniowq.
W okresie poprzedzajgcym przystgpienie do zmiany Studium wptynety 484 wnioski,
w terminie okreSlonym w procedurze zmiany Studium — wptynety 82 wnioski, a po tym
terminie jeszcze 44. Mamy wiec tqgcznie do czynienia z ponad 600 wnioskami
dotyczgcymi gtdwnie przeksztatcenia terendw pod zabudowe.
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XIV. KIERUNKI | WSKAZINIKI DOTYCZIACE ZIAGOSPODAROWANIA | STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ GMINY

XIV.1. Zasady zagospodarowania terenow

Przyjete w zmianie Studium zasady zagospodarowania terenu, okreslajgce kierunki
zagospodarowania obszaru Gminy zostaty uwarunkowane:
— wieloletnig politykg przestrzenng Gminy,
— uwarunkowaniami przyrodniczo-krajobrazowymi w obszarze Parku
Krajobrazowego Wzniesien todzkich,
— afrakcyjnosciqg potozenia Gminy w obszarze metropolitalnym todszi,
— lokalizacjg na obszarze Gminy inwestyciji infrastrukturalnych o znaczeniu
ogdlnokrajowym, takich jak autostrada A-1, nowy przebieg drogi krajowej DK
72, kolej duzych predkosci, linia energetyczna 400 kV, rurocigg przesytowy
dwutlenku wegla,
— wnioskami wtascicieli terendw dotyczgcymi zwiekszenia zasiegu terendw
budowlanych.

Uwzgledniajgc zardwno stan uzytkowania poszczegdinych terendw, podjete decyzje
administracyjne, ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz powyzej przedstawione uwarunkowania dla rozwoju, okreslono przeznaczenie
terendw w strukturze funkcjonalnej Gminy.

Przedstawione na rysunku ,Kierunki zagospodarowania” przeznaczenie terenu
oznacza funkcje dominujgcg a nie wytgczng i moze by<¢ uzupetniane innymi
niekolizyjnymi funkcjami.

Ogolne zasady ksztattowania zabudowy

e nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny miec
powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie,
zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwose
sukcesywnego wyposazania terendw i obiektdw w infrastrukture techniczng
(w sytuaciji jej braku);

e w ramach przebudowy i rozbudowy istniejgcych zespotdw zabudowy
obowigzuje porzgdkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektdw funkcji
podstawowej i uzupetniajgcej, budynkédw gospodarczych i garazowych oraz
zagospodarowania terenu w zakresie dojazddw, miejsc parkingowych, zieleni
i wyposazenia prowizorycznego, szpecqcego krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania
nie moze narusza¢ warunkdw zamieszkania;

e dopuszcza sie w ramach zabudowy podstawowe] lokalizacje zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnej z przepisami odrebnymi;

e w zabudowie mieszkaniowej, zarowno istniejgcej, jak i nowej, za zgodne
ze zmiang Studium uznaje sie wprowadzenie ustug pod warunkiem, ze ich
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego podmiot
gospodarczy posiada tytut prawny; dopuszcza sie lokalizacje funkcji sportu,
turystyki i rekreacii;

e utrzymanie istniejgcych obiektéw zlokalizowanych w terenach objetych
prawnymi formami ochrony przyrody, z mozliwoscig remontu i przebudowy;
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zakaz odprowadzania  zanieczyszczonych woéd i Sciekbw  do  wdd

powierzchniowych i gruntu, z wytqczeniem zrzutdw w oparciu o uzyskane

pozwolenia wodno-prawne;

Z uwagi na poftrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyjmuje sie zasade

rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej,

zapewniajgcej ochrone wod i gruntu przed zanieczyszczeniem, w stosunku
do realizacji obiektéw i urzgdzen dla ustalonych funkcii;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac

na Srodowisko oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

okreSlonych w przepisach odrebnych, dla ktérych sporzgdzenie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, za wyjgtkiem:

o inwestycji celu publicznego w zakresie urzgdzen infrastrukturalnych
i drogowych,

o terendw produkcyjnych i sktadowo-magazynowych w migjscowosci Natolin
i Teolin, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego zmiang studium,
opracowang na podstawie Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia 30 listopada
2016r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., gdzie
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco
oddziatywac na srodowisko,

o terendw w miejscowosciach Stare Skoszewy i Byszewy, zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego zmianqg studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016r., zmienionej Uchwatq
Nr XLIl/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., gdzie dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode parku krajobrazowegos,

o terendw sktadowo-magazynowych w miejscowosci Lipiny, zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego zmianqg studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr
XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29
listopada 2017 r., zmienionej Uchwatq Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r.,
gdzie dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczqco oddziatywac na srodowisko,

o terendw w miejscowosci Borchowka, zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego zmiang studium, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20
z dnia 27 maja 2020 r., gdzie dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢
mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywacé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata
brak niekorzystnego wptywu na przyrode parku krajobrazowego;

zakaz lokalizowania zaktaddow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia

ludzii a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystqgpienia

powaznej awarii przemystowej w granicach obszaru objetego zmiang studium,

opracowang na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r.,

zmienionej Uchwatqg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r.;

zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia

ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia

powaznej awarii przemystowej w granicach obszaru objetego zmiang studium,

opracowang na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r.,

zmienionej Uchwatqg Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr
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XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej Uchwatqg Nr XXV/140/20 z dnia
27 maja 2020 r.;

e zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystqgpienia
powaznej awarii przemystowej w granicach obszaru objetego zmiang studium,
opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r.;

e na ferenach i obiektach objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
obowiqgzuje zachowanie ustalen zawartych w  przepisach odrebnych
dotyczgcych tych terendw;

e W stosunku do nowej zabudowy ustala sie konieczno$¢ przestrzegania zasad
estetyki i spojnosci stylistycznej z otoczeniem i krajobrazem:;

e zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéow prefabrykowanych od strony
drog i przestrzeni publicznych;

e zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod
publicznych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar dla potfrzeb robdt
konserwacyjnych, a takze dla ochrony otuliny biologicznej. Na tych terenach
wyklucza sie realizacje zabudowy;

e dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wieksze] (wieze, kominy, maszty, stupy,
urzgdzenia technologiczne, itp.), nalezy zgtaszac ich lokalizacje do stuzb ruchu
lotniczego, celem ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektéw;

e Obszary objete zmiang studium, opracowang na podstawie Uchwaty Nr
XXVII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr XLII/257/17 z dnia
29 listopada 2017 r., znajdujq sie w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe
wokodt lotniczych urzgdzen naziemnych od urzgdzen zlokalizowanych w m.
Wiqgczyn k/ todzi;

e oObszary objete zmianq studium, opracowanqg na podstawie Uchwaty Nr
VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z dnia 25
maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
zmienionej Uchwatq Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., znajdujg sie w
powierzchniach ograniczajgcych zabudowe wokdt lotniczych urzgdzen
naziemnych od urzqdzen zlokalizowanych w m. Wiqczyn k/ todzi;

e Obszary objete zmianqg studium, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr
XXV/[141/20 z dnia 27 maja 2020 r., znajdujg sie w powierzchniach
ograniczajqcych zabudowe wokdt lotniczych urzqdzen naziemnych od urzqdzen
zlokalizowanych w m. Wiqczyn k/ todzi;

e na terenach upraw polowych za zgodng ze zmiang Studium uznaje sie
lokalizacje stawdw (hodowlanych i rekreacyjnych), oraz zalesienia w oparciu
O przepisy odrebne;

e na terenie Parka Krajobrazowego Wzniesien tddzkich obowigzuje zakaz likwidacii
zadrzewien srédpolnych.

Przyjeto nastepujgce funkcje dla poszczegdinych terendw:

tereny mieszkaniowe - obejmujg tereny zabudowy wielorodzinne] (adaptacja)
i mieszkaniowej jednorodzinne] o zrdznicowanych formach z dopuszczeniem
lokalizacji ustug zwigzanych gtéwnie z bezposredniq obstugqg ludnosci.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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— lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy obiektéw  mieszkaniowych z  jednoczesnym
porzgdkowaniem uzytkowanej dziatki;

— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60 % powierzchni dziatki;

- preferowana wysoko$¢ budynkéw jednorodzinnych — do trzech kondygnacji —
10 m, w tym uzytkowe poddasze; a w obrebie PKWL do 2 kondygnacji — 9 m,
w tym uzytkowe poddasze;

— dla budynkdéw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia do 45°;

— ufrzymanie istniejgcych i mozliwoS¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i wolhostojgcych z zastrzezeniem,
ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac negatywnego oddziatywania
na Ssrodowisko i nie moze wykraczac¢ swojg ucigzliwosciq poza granice dziatki lub
lokalu;

- mozliwos¢ dokonywania podziatu i tgczenia dziatek, w wyniku ktérych minimalna
zalecana powierzchnia dziatki budowlane] po podziale okoto 1200 m2?,
a w obrebie PKWt 2000m?2,

tereny mieszkaniowo-ustugowe - obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej, jako rownorzedne funkcje, a w obszarze objetym zmiang

studium, opracowang na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada

2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w miejscowosci

Byszewy rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie

budynkow socjalnych, komunalnych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy obiektdw;

— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40 % powierzchni dziatki;

- preferowana wysoko$¢ budynkdédw jednorodzinnych — do trzech kondygnacji —
10 m, w tym uzytkowe poddasze; a w obrebie PKWL do 2 kondygnacji — 9 m,
w tym uzytkowe poddasze;

— zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia do 450;

— utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jok i wolnostojgcych z zastrzezeniem,
ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac negatywnego oddziatywania
na srodowisko i nie moze wykraczac swojg ucigzliwosciq poza granice dziatki lub
lokalu.

tereny ustugowe - obejmujg obiekty, jak i zespoty obiektéw wymagajgce
wydzielonych terenéw.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektdéw, z mozZliwoscig
przebudowy, rozbudowy bgdz uzupetnienia i wymiany zabudowy;

— utrzymanie istniejgcej funkciji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu,
ze zmiana nie bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko
przekraczajgcego granice dziatki;

- mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym mieszkalnych, oraz
budynkdw gospodarczych i garazy wolnostojgcych jako parterowych;
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— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,
za wyjqgtkiem obszaru objetego zmianq studium, opracowanq na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w migjscowosci Stare Skoszewy, gdzie
ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynnq — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;,
za wyjqgtkiem obszaru objetego zmiang studium, opracowanq na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16
z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017
r., zmienionej Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., w migjscowoscCi
Lipiny, gdzie ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

— preferowana wysokos¢ budynkow do 10 m, dla obiektow oswiaty, administraciji —
do 12 m, za wyjgtkiem obszaru objetego zmiang studium, opracowang na
podstawie Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej
Uchwatg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w miejscowosci Stare
Skoszewy, gdzie ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektdw oswiaty,
administracji—do 15 m;,
za wyjgtkiem obszaru objetego zmiang studium, opracowanq na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16
z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017
r., zmienionej Uchwatqg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., w miejscCowosci
Lipiny, gdzie ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —do 15 m;

— dla obiektéw sakralnych, objetych rejestrem bgdz ewidencjg zabytkdw, nalezy
uzyskac opinie WKZ dla dziatan inwestycyjnych;

-  mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjg dydaktyczng,
o$wiatowq, kulturalng i wychowaniem fizycznym, w tym réwniez o znaczeniu
metropolitalnym;

— dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowe] na inne cele
publiczne, bgdz ustugowe:;

— W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIIl/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r,.. w_miejscowosciach Natolin i Teolin,
dopuszcza sie lokalizacje urzqgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych:;

— W granicach obszaru objetego zmianq studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16
z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017
r., zmienionej Uchwatqg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., w migjscowosci
Lipiny, dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych 7rodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elekfrowni
fotowoltaicznych.

tereny ustug wielkoprzestrzennych - obejmujg zatozenia turystyczno-rekreacyjne

i sportowo-ustugowe.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— preferencja urzadzen terenowych dla rekreaciji czynnej i biernej oraz sportu nie
wyczynowego,

- wydzielenie w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego terenu
O powierzchni nie mniejszej 2 ha,
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— dopuszczenie zabudowy ustugowej do wysokosci 9 m, z zachowaniem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni terenu,

- zastosowanie zieleni uzytkowej z naturalng roslinnosciq charakterystyczng dla
PKWHL.

W ramach terendw ustug wielkoprzestrzennych wyrdézniono tereny, na ktérych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej o wysokosci
zabudowy do 10m, na dziatkach nie mniejszych niz 5000m?2 z zachowaniem
minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej.

tereny produkcyjne — obejmujg pojedyncze obiekty produkcyjne, jak i zgrupowania
tworzqgce zespoty oraz obejmujg tereny przenikajgcych sie funkcji produkcyjnych,
magazynowych lub wydzielonych terendw ustugowych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja nowych i ufrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i modernizacji, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie
moze powodowac negaftywnego oddziatywania na srodowisko poza granice
terenu o okresSlonym przeznaczeniu;

- mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkdéw o wysokosci do 15 m, za wyjgtkiem
urzgdzen technicznych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogow
technologicznych, takich jak: kominy, silosy, dzwigi itp.;

— dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z dojazdem do drogi
publicznej;

- mozliwos¢  wprowadzenia  funkcji  uzupetnigjgcych  nie  kolidujgcych
Z przeznaczeniem podstawowym;

— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki;

— w granicach obszaru objetego zmianq studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w miejscowosci Natolin i Teolin ustala sie
nakaz realizacji stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
studium, tworzgcych bariere wizualng i akustyczng przed potencjalnymi
ucigzliwosciami zwiqgzanymi z zagospodarowaniem terendw produkcyjnych,
w formie zwartej zieleni wielopietrowe] ze szczegdlnym uwzglednieniem
roslinnosci zimozielonej i z duzym udziatem drzew i krzewdw, w tym watow
ziemnych obsadzonych zieleniq itp., z mozliwosciq przerwania w migjscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia
przeszkdd (np. obiektdw infrastruktury technicznej itp.);

— W _granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLUI/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r.. w_miejscowosciach Natolin i Teolin,
dopuszcza sie lokalizacje urzqgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych.

tereny sktadowo-magazynowe — w granicach obszaru objetego zmiang studium,
opracowanqg na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r.,
zmienionej Uchwatg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w miejscowosci Natolin
i Teolin obejmujqg obiekty sktadowo-magazynowe oraz tereny przenikajqcych sie
funkcji sktadowych, magazynowych Ilub ustugowych, z dopuszczeniem funkcji
produkcyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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— lokalizacja nowej i utrzymanie istniejqcej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 16 m, za wyjqtkiem oznaczonego na
rysunku studium obszaru w miejscowosci Natolin, w ktorym dopuszcza sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 20 m;

- mozliwos¢  wprowadzenia  funkcji  uzupetniajgcych  nie  kolidujgcych
Z przeznaczeniem podstawowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

— ustala sie nakaz realizacji stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku studium, tworzqcych bariere wizualng i akustyczng przed potencjalnymi
ucigzliwosciami  zwiqzanymi z zagospodarowaniem terendw  sktadowo-
magazynowych, w formie zwartej zieleni wielopietrowe] ze szczegdlnym
uwzglednieniem roslinnosci zimozielonej i z duzym udziatem drzew i krzewodw,
w tym watdw ziemnych obsadzonych zieleniq itp., z mozliwosciq przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia przeszkod (np. obiektdw infrastruktury technicznej itp.);

— dopuszcza sie lokalizacje urzqgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii © mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych.

tereny sktadowo-magazynowe — w granicach obszaru objetego zmianqg studium,
opracowanq na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej
Uchwatqg Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr XLII/256/17 z
dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej Uchwatq Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r.,
w miejscowosci Lipiny obejmujqg obiekty sktadowo-magazynowe oraz tereny
przenikajgcych sie funkcji sktadowych, magazynowych [ub ustugowych, z
dopuszczeniem funkcji produkcyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy;

— maksymalna wysokosc¢ zabudowy do 20 m;

- mozliwos¢  wprowadzenia  funkcji  uzupetniajgcych  nie  kolidujgcych
Z przeznaczeniem podstawowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

— ustala sie nakaz realizacji stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku studium, tworzqgcych bariere wizualnq i akustyczng przed potencjalnymi
uciqzliwosciami  zwiqzanymi z zagospodarowaniem terendw  sktadowo-
magazynowych, w formie zwartej zieleni wielopietrowej ze szczegdlnym
uwzglednieniem roslinnosci zimozielonej i z duzym udziatem drzew | krzewow,
w tym watdw ziemnych obsadzonych zieleniq itp., z mozliwosciq przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia przeszkdd (np. obiektdw infrastruktury technicznej itp.);

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy przekraczajqcej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych.

tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji — w granicach obszaru objetego zmiang
studium, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada
2016 r., zmienionej Uchwatg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w migjscowosci
Byszewy obejmujqg zatozenia turystyczno-sportowo-rekreacyjne.
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Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu fturystyki, sportu | rekreacji wraz
z obiektami towarzyszgcymi, w tym z zakresu dydaktyki, kultury, gastronomii,
terenowych urzqdzen obstugi ruchu turystycznego,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m, za wyjqgtkiem obiektow i instalacji
sportowo-rekreacyjnych, dla ktérych dopuszcza sie wysokos¢ do 12 m,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

— zastosowanie zieleni uzytkowej z naturalng roslinnosciq charakterystyczng dla
PKWHE.

tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji — w granicach obszaru objetego zmiang
studium, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r.,
w miejscowosci Borchodwka obejmujq zatozenia turystyczno-sportowo-rekreacyjne.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu fturystyki, sportu | rekreacji wraz
z obiektami towarzyszgcymi, w tym z zakresu dydaktyki, kultury, gastronomii,
hotelarstwa, zwiqgzanych z obstugq stawdw hodowlanych, terenowych urzqdzen
obstugi ruchu turystycznego oraz parkingow,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m, za wyjqtkiem obiektow i instalacji
sportowo-rekreacyjnych, dla ktérych dopuszcza sie wysokos¢ do 12 m,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.
tereny obstugi komunikacji - parkingi — w granicach obszaru objetego zmiang
studium, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada
2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w miejscowosci
Byszewy obejmujg parkingi stuzqce do obstugi projektowanego zatozenia
turystyczno-sportowo-rekreacyjnego. Dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej
i izolacyjnej, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej. Wskazuje sie na
szczegolne uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie odprowadzania wod
opadowych, uwarunkowane ochronq cennych zrédlisk rzeki Moszczenicy.

tereny laséw i zadrzewien — obejmujg tereny laséw przewidzianych do trwatego
zachowania. Za funkcje uzupetniajgce uznaje sie drobne obiekty stuzgce
gospodarce leSnej oraz rekreacji. Nalezy dagzy¢ do przeksztatcenia matych
powierzchni laséw i zadrzewien w tereny parkowo-ustugowe. W obszarze objetym
zmianq sfudium, opracowang na podstawie Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia
30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
w miejscowosci  Byszewy dopuszcza sie readlizacje sciezek  dydaktyczno-
rekreacyjnych, urzqdzen turystycznych zwiqzanych ze sciezkqg dydaktycznq.

W obszarze objetym zmianq studium, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr
XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., w miejscowosci Borchdwka dopuszcza sie
realizacje sciezek dydaktyczno-rekreacyjnych, urzqdzen turystycznych zwiqzanych ze
sciezkq dydaktycznq oraz dla obszarédw oznaczonych na rysunku studium, w ktdrych
dopuszcza sie ustugi z zakresu hotelarstwa (domy na/w drzewach).

tereny zieleni urzgdzonej - w granicach obszaru objetego zmiang studium,
opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r.,
zmienionej Uchwatq Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w miejscowosci Stare
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Skoszewy obejmujq zielenn parkowq. Dopuszcza sie readlizacje obiektdw matej
architektury, urzqdzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow i urzqdzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%
powierzchni dziatki budowlanej. Dopuszcza sie ufrzymanie istniejgcej zieleni jako
nieurzqdzone.

tereny zieleni dolinnej — obejmujg obszary zwigzane z obnizeniami dolinnymi,
zwtaszcza den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz terenami otwartymi,
do zachowania zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem. Obowigzuje zakaz
zabudowy, z wytgczeniem urzqgdzen obstugi tych terendw oraz linii i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz z wytgczeniem obszaru objetego zmiang studium,
opracowanqg na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r.,
zmienionej Uchwatg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w miejscowosci
Byszewy, gdzie dopuszcza sie realizacje Ssciezek dydaktyczno-rekreacyjnych,
urzqdzen turystycznych zwiqzanych ze sciezkq dydaktycznqg- oraz z wytqczeniem
obszaru objetego zmiang studium, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr
XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., w miejscowosci Borchdwka, gdzie dopuszcza sie
realizacje sciezek dydaktyczno-rekreacyjnych, urzqdzen turystycznych zwigzanych ze
sciezkqg dydaktyczng oraz obiektow matej architektury, urzqdzen sportowo-
rekreacyjnych, obiektdw i urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlane).

tereny ogrodéw dziatkowych - obejmujg tzw. rodzinne i pracownicze ogrody

dziatkowe, wraz z towarzyszgcym programem ustugowym, przewidziane

do zachowania.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania,

-  mozliwos¢ lokalizowania obiektéw matej architektury oraz urzgdzen i sieci
infrastruktury fechnicznej,

— mozliwos¢ przeksztatcenia w tereny ogdlnodostepnej zieleni urzgdzone;.

tereny cmentarzy — obejmujg cmentarze, wraz z mozliwosciq ich powiekszenia oraz

z dopuszczeniem programu obstugi.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcych cmentarzy z mozliwoscig powiekszania i rozbudowy wraz
Z niezbednymi obiektami tfowarzyszgcymi,

- mozliwos¢ lokalizowania obiektdw i zaplecza - urzgdzen sanitarnych, socjalnych
itp.

tereny rolne — obejmujqg tereny uzytkdw rolnych. Obowigzuje utrzymanie istniejgcych
upraw polowych z zaleceniem zachowania zadrzewieh $rédpolnych i urzgdzen
melioracyjnych. Mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy siedliskowej z prawem
do jej rozbudowy i przebudowy. Obowiqzuje zakaz budowy nowych obiektow
za wyjgtkiem terendw wskazanych w planach zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji celu publicznego i urzgdzen infrastruktury technicznej.

tereny woéd powierzchniowych — w granicach obszaru objetego zmianqg studium,
opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., w
miejscowosci Borchdwka obejmujg  tereny zbiornikdw wodnych m.in. stawy
hodowlane. Dopuszcza sie realizacje obiektdow matej architektury, urzqdzen
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sportowo-rekreacyjnych, obiektdw i urzqdzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz zlokalizowania ustug m.in. restauracji na konstrukcji palowej.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki
budowlane.

* *

Nalezy zauwazyc, iz zawarte w zmianie Studium wiodgce funkcje terendw — odnoszqg
sie do przysztego, docelowego zagospodarowania. Obecna funkcja moze byc
wskazywana do zachowania lub do ewentualnego przeksztatcenia. Ostateczne
uszczegotowienie ustalen nastgpi w  migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, poprzez ocene faktycznego stanu zainwestowania, aktualnych
podziatdw wtasnosciowych, lokalnych warunkdw i mozliwosci ksztattowania
zabudowy, w tym doprecyzowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz

bezposredniej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Zapis uktadu komunikacyjnego na rysunku zmiany Studium ma charakter
schematyczny. Poszczegdlinym drogom odpowiadajg schematyczne szerokosci
korytarzy. W zwigzku z powyzszym, wrysowane linie nie sg tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi, zardbwno w odniesieniu do ulic, jak i terendw przylegajgcych
do nich.

XIV.2. Tereny wytgczone z zabudowy

Do terendw wytgczonych spod zabudowy zaliczono:

— tereny chronione przed zabudowq przepisami odrebnymi,

- tereny, ktére nie posiadajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Warunkiem wystgpienia o wyzej wymieniong zmiane jest przystgpienie

do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

XIV.3. Obszary o charakterze przestrzeni publicznej

IZgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ilekroc
w ustawie jest mowa o ,,obszarze o charakterze przestrzeni publiczne]” nalezy przez
to rozumie¢ ,obszar o szczegdinym znaczeniu dla zaspokajania pofrzeb
mieszkancodw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy”.
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Na terenie gminy Nowosolna brak jest jednego obszaru o szczegdlnym znaczeniu dla
ogdotu mieszkancoédw, miejsca w ktérym koncentruje sie w sposéb wyrazny zycie
publiczne. Obszary o charakterze przestrzeni publicznych sq rozproszone.

Lycie publiczne koncentruje sie w gminie przede wszystkim w rejonach:
- placdwek kulturalnych i swietlic sSrodowiskowych,
—  obiektéw i urzgdzen sportowych,
—  obiektéw handlowo-ustugowych,
- szkot,
—  cenfrow wsi.

W zmianie Studium preferowane jest stanowisko méwigce o tym, ze istnienie miejsc
wspdlnych spotkan — sprzyja procesowi integracji spotecznej, poczuciu witasnej
wartosci i lokalnemu patriotyzmowi. Wspdlne spotkania mogg owocowac wieloma
ciekawymi i pozytecznymi akcjami spotecznymi.

W zmianie Studium przyjmuje sie, iz ,obszary centrum wsi” sq to rejony obejmujgce
koncentracje zabudowy i zagospodarowania, ktére skupiajg program ustug i obstugi
spotecznosci lokalnej danej wsi.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., nie wyznaczono obszarow przestrzeni
publiczne.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z
dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
zmienionej Uchwatq Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
przestrzeni publiczne;.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXV//141/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszardw przestrzeni
publicznej.

XIV.4. Walory krajobrazowo-turystyczne

Gmina Nowosolna posiada liczne walory krajobrazowe, takie jak: doliny rzek
Moszczenica i Miazga z doptywami, kompleksy laséw, rezerwat przyrody oraz
atrakcyjne i zréznicowane uksztattowanie terenu.

Przez teren gminy Nowosolna przebiegajg nastepujgce szlaki turystyczne:

1. Zielony szlak pieszy po PKWt, o dtugosci 63 km. zaczyna sie w Lesie tagiewnickim,
przy ul. Okdlnej, kohczy w Imielniku. Obejmuje on najbardziej interesujgce miejsca
w Parku. Prowadzi przez liczne punkty widokowe, kompleksy lesne, ukazujgc
malownicze krajobrazy tgk i pdl. Szlak przebiega w sqgsiedztwie ciekawych miejsc
historycznych: np. grodziska w Starych Skoszewach. Na terenie gminy Nowosolna
szlak przebiega po pdtnocnej czesci przez: Skoszewy Stare i Rosyjke, potudniowej
przez Plichtéw, Grabine oraz zachodniej — przez Wodke, Dgbrdwke i Borki.

2. Szlak tgcznikowy Moskwa — Byszewy — Boginia — Stare Skoszewy — to krotki szlak
biegngcy z Moskwy do Byszew, m.in. polnymi drogami, skgd rozciggajq sie rozlegte
i malownicze panoramy. W Byszewach podziwia¢ mozna dawny folwark i zabytkowy
dwor, w ktérym niegdys$ przebywat znany pisarz Jarostaw Iwaszkiewicz. Dalej szlak
prowadzi w kierunku potnocnym, konczqgc sie w Skoszewach Starych.
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3. Czarny szlak rowerowy PKWL — 74 kilometrowy szlok nalezgcy do najbardziej
atrakcyjnych w wojewddztwie tédzkim, dzieki urozmaiconej rzezbie terenu. Zaczyna
sie i konczy w Lesie tagiewnickim, przebiega gtownie drogami gruntowymi
i SrodleSnymi Sciezkami. W granicach gminy Nowosolna biegnie przez Wzgdrza
»Radary” we wsi Dgbrowa, Bukowiec, Borchéwke, Byszewy, Plichtow, Moskwe i dalej
w kierunku gminy Brzeziny. W poétnocnej czeSci gminy tgczy takie wsie jak:
Gtogowiec, Skoszewy Stare, Dobieszkow.

4, £odzki Szlak Konny — w planach jego dtugos¢ ma osiggng¢ 1817 km. Bedzie to
najdtuzszy w Europie szlak konny. Przewiduje sie stworzenie duzej (1500 km) i matej
petli (300 km.) Znaczgcy fragment tzw. wewnetrznej petli juz istnieje i biegnie po
terenach PKWt. tgczy on istniejgce w okolicy stajnie, stadniny koni i osrodki
jezdzieckie . Na terenie gminy Nowosolna szlak biegnie przez Nowe Skoszewy (Stajnia
Nowe Skoszewy), Bartolin (Stadnina koni ,Juna”), pobliski rezerwat ,Struga
Dobieszkowska”, Kopanke (Stajnia ,Watazka”, Stajnia ,,Campoverde”), Byszewy,
Stare Skoszewy (Stajnia ,,Poperka”), Plichtéw i Moskwe (Stajnia ,,Laski”). Dalej szlak
prowadzi w kierunku wschodnim przez Lipce Reymontowskie do Skierniewic.

5. Szlak rowerowy ziemi rawskie.
6. Szlak pieszy okrezny wokoét todszi.
7. Szlak tgcznikowy do rezerwatu bukowego ,,Wigczyn”.

Szlaki turystyczne projektowane wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa tddzkiego, to:

1. Szlak Regionalny Parkéw Krajobrazowych - sziak rowerowy tqczgcy parki
krajobrazowe regionu tédzkiego.

2. Szlak Romanski — szlak samochodowy prowadzgcy drogami publicznymi (drogg
krajowqg DK 72 oraz drogqg powiatowq 1150E.

3. SzZlak samochodowy budownictwa drewnianego.

Potnocng cze$¢ gminy zaliczono do Strefy Turystycznej Wzniesieh tddzkich wedtug
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego.
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SZLAKI TURYSTYCZNE ISTNIEJACE:

E SZLAK PIESZY PO PARKU KRAJOBRAZOWYM WZNIESIEN LODZKICH
E SZLAK PIESZY LACZNIKOWY DO REZERWATU BUKOWEGO ,WIACZYN”
E SZLAK PIESZY LACZNIKOWY STARE SKOSZEWY - MOSKWA

E SZLAK PIESZY OKREZNY WOKOL LODZI

i:l SZLAK ROWEROWY PO PARKU KRAJOBRAZOWYM WZNIESIEN LODZKICH -

l:' SZLAK ROWEROWY ZIEMI RAWSKIEJ

E LODZKISZLAKKONNY el G O T e TS ) ]
Sy AL AP TR e ey MG ey I

SZLAKI TURYSTYCZNE PROJEKTOWANE:

E SZLAK ROWEROWY REGIONALNY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

E snm q SZLAK SAMOCHODOWY ROMANSKI
[ sam i SZLAK SAMOCHODOWY BUDOWNICTWA DREWNIANEGO

Szlaki turystyczne —istniejgce i projektowane.
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XV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)

W celu poprawy jakosci srodowiska naturalnego w gminie Nowosolna nalezy:

dgzy¢ do obnizenia poziomu zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego
i natezenia hataséw komunikacyjnych,

uporzgdkowac gospodarke wodno-sciekowg Gminy,

przewidzie¢  dtugofalowe i konsekwentne  dziatania prowadzgce
do zwiekszenia udziatu terenu biologicznie czynnego oraz usprawnienia
funkcjonowania systemu zasilania i wymiany wartosci ekologicznych,

dazy¢ do zwiekszenia roznorodnosci biologicznej istniejgcych zbiorowisk
roslinnych,

dgzy¢ do stopniowego przywracania naturalnych warunkdw siedliskowych
poprzez statg pielegnacije siedlisk,

chroni¢ drzewa pomnikowe i stare drzewa oraz ustanawia¢ nowe pomniki
przyrody,

zachowac charakterystyczne elementy przyrody nieozywionej,

ograniczy¢ lokalne przeksztatcenia rzezby terenu i zmniejszanie powierzchni
zadrzewionych, zapobiegac erozji,

prowadzi¢ zalesienia na gruntach stabych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dgzy¢ do poprawy lesistosci poprzez sukcesywne wprowadzanie zalesien

tworzgcych spdjny system obszaréw chronionych laséw i  korytarzy
ekologicznych na obszarach gruntéw nieprzydatnych rolniczo i w obszarach
dolinnych,

otoczy¢ maksymalng ochrong siedliska leSne odznaczajgce sie znaczng
bioréznorodnosciq, z zakazem lokalizacji obiektéw, w tym tez obstugi turystyki
bezposrednio na terenach lesnych,

dagzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni polno-le$nej oraz poprawy warunkéw
Srodowiska przyrodniczego poprzez opracowanie programu
przeznaczajgcego do zalesienia grunty orne najstabsze (klas V, VIi VI z, oraz
nieuzytki przylegte do laséw,

zakazac¢ dziatan destabilizujgcych stosunki wodne,

wprowadzi¢ kompleksowq (i konsekwentng) realizacje programu ochrony
Srodowiska,

zapobiegac statemu pogarszaniu sie jakosSci drzewostandw i ostabieniu

zdolnosci pochtaniania i rozpraszania zanieczyszczen,

e zahamowad¢ akumulacje zanieczyszczen w glebie i roslinach,

zahamowac stopniowq degradacje oraz zmniejszenie aktywnosci biologiczne;j
gleb, nasilenie proceséw erozji, ubozenie zespotdw roslinnych,

poprawic stan funkcjonowania sieci wodno — kanalizacyjnej; dostosowanie jej
do warunkdw i wymogdw ochrony srodowiska naturalnego,

dagzy¢ do likwidacji dzikich wysypisk $mieci,

tam, gdzie ze wzgledu na rozproszony charakter zabudowy gminy nie
wszedzie jest optacalne budowanie sieci kanalizacyjnej, nalezy wspierac
lokalne systemy przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

konsekwentnie zwiekszac swiadomosc ekologiczng mieszkancow,
modernizowac¢ drogi i rowy przydrozne,

objgc¢ szczegding ochrong obszary dolinne,
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e dgzy¢ do ochrony zyznych gleb i obszaréw rolnych o najwyzszych wartosciach
gospodarczych  przed degradacjg i nierolniczym — wykorzystaniem;
z pozgdanym kierunkiem gospodarki rolnej powinna by¢ produkcja zdrowej
zywnosci (rolnictwo ekologiczne),

e chroni¢ tereny cenne przyrodniczo przed zainwestowaniem;

2) Gmina wykorzystujgc swoje zasoby przyrodnicze i krajobrazu kulturowego
powinna dgzy¢ do tego, aby:

e stac¢ sie atrakcyjnym miegjscem dla mieszkancow oraz dla odwiedzajgcych
Gmine gosci,

e eksponowac walory Srodowiska kulturowego, wglgdow  widokowych,
panoram, poprzez wytyczanie i urzqgdzenie tras pieszych i rowerowych oraz
szlakéw rowerowych,

e dbac o zachowanie w nalezytym stanie i lepsze wykorzystanie cennych dla
przesztosci historycznej i fradycji tych ziem obszardw i obiektéw historycznych,

e wspiera¢ rozwdj rolnictwa i jego ofoczenia, rozwdj gospodarstw
agroturystycznych, produktéw ekologicznych i produktdw lokalnych,

e wspiera¢ rozwdj przedsiebiorczosci, rozwdj marketingu Gminy, poszukiwanie
nowych form promocji (promocja Gminy w celu pozyskania nowych
inwestorow oraz rozwoju Gminy),

e przygotowac i przeznaczac nowe tereny pod inwestycje,

e tworzy¢ dogodne warunki dla rozwoju pozarolniczych form gospodarowania
i zarobkowania,

e prowadz¢ polityke promocyjng, informacyjng i proekologiczng pokazujgcq
piekno gminy i regionu,

e dgzy¢ do zachowania krajobrazu kulturowego Gminy - jako przestrzeni
historycznie uksztattowane] w wyniku dziatalnosci cztowieka, zawierajgcq
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,

e nalezy chroni¢ teren wokdt lub przy zabytku w celu ochrony jego wartosci
widokowych oraz ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw
zewnetrznych.

Mozna stwierdzi¢, ze dotychczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania
obszaru gminy Nowosolna, jest zgodny z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi. W wyniku anfropopresji nie zostata w sposdéb nieodwracalny
naruszona powierzchnia ziemi na wiekszych obszarach, czy tez elementy srodowiska
przyrodniczego objete ochrong lub wymagajgce ochrony.

Prowadzenie polityki proekologicznej w gminie Nowosolna powinno polegac na:

e redlizacji systemdéw odprowadzania i oczyszczania Sciekdw w obszarach
zwartej zabudowy,

e promowaniu proekologicznych technologii zaopatrzenia w ciepto,
ograniczeniu zabudowy mieszkaniowej] w pasach stycznych z drogami
0 znacznym natezeniu ruchu,

e ograniczeniu zabudowy w obszarach cennych przyrodniczo,

e dgzeniu do odbudowy i przywrécenia prawidtowosci funkcjonowania
zaniedbanych i zdegradowanych elementdw Srodowiska przyrodniczego,
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e zalesianiu  gruntéw rolnych nie dajgcych pozytywnych  efektéw
ekonomicznych gospodarowania (zgodnie z Krajowym Programem
Zwiekszania Lesistosci - grunty klas V, VI, VI z sg wskazane do zalesien),

e wzbogaceniu w zieleh wysokg o uktadzie szpalerowym, kwaterowym
i kepowym obszarébw o najwyzszej przydatnosci rolniczej w celu ochrony
gruntdw i wzmozenia procesdéw fizyko - chemicznych podnoszgcych
produktywnos¢ gleb,

e edukaciji ekologicznej spoteczenstwa.

Przyjete kierunki i zasady zagospodarowania terenu zapewniajg dalsze prowadzenie
polityki  proekologicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaru  Parku
Krajobrazowego Wzniesien tdédzkich. Na obszarze Parku nie wyznaczono nowych
terendw przeznaczonych na cele produkcyjne, logistyczne czy sktadowe. Nowe
tereny mieszkaniowe koncentrujg sie gtdwnie na dopetnieniu obszardw istniejgcej
zabudowy i obejmujg tgcznie ok. 8 % powierzchni istniejgcych i objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dla nowych terendw
ustalono wielko$¢ nowej dziatki budowlanej na 2000 m2, wysokos¢ zabudowy do 9m,
tj. zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 60%, co zmniejsza o ponad potowe praktyczne przeksztatcenie
form zagospodarowania terendw.

W celu zachowania tozsamosci kulturowej obszaru oraz podniesienia atrakcyjnosci
osadniczej i turystycznej Gminy proponuje sie:

e ochrone wartosciowych obiektdw zabytkowych,

e eksponowanie waloréw $Srodowiska kulturowego, wglgddéw  widokowych,
panoram poprzez wytyczanie i urzqgdzanie fras pieszych i rowerowych oraz
szlakdw rowerowych,

e redlizacje zatozenia o charakterze turystyczno-sportowo-rekreacyjnym
w migjscowosci Byszewy, w granicach obszaru objetego zmiang studium,
opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia 30 listopada
2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,

e redlizacje zatozenia o charakterze turystyczno-sportowo-rekreacyjnym
w miejscowosci Borchodwka, w granicach obszaru objetego zmianqg studium,
opracowanq na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r.

Na terenach cennych przyrodniczo i objetych prawnymi formami ochrony, nalezy
przestrzegac ustanowionych prawem zakazéw i ograniczen.
Dotyczy to gtdwnie takich terendw jak:

Rezerwat przyrody ,Wigczyn”
W obszarze tym ustala sie nastepujgce wymogi ochrony. Wedtug artykutu 15 ustawy
o0 ochronie przyrody zabrania sie:

e budowy lub przebudowy obiektdw budowlanych i urzgdzeh technicznych,
z wyjgtkiem obiektdw i urzgdzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody;

e chwytania lub zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, zbierania lub niszczenia
jaj, postaci mtodocianych i form rozwojowych zwierzgt, ptoszenia zwierzat,
zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat
oraz ich miejsc rozrodu;

e polowania, z wyjgtkiem obszarébw wyznaczonych w planie ochrony lub
zadaniach ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;
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e pozyskiwania, niszczenia lub umysinego uszkadzania roslin oraz grzybow;

e uzytkowania, niszczenia, umysinego  uszkadzania,  zanieczyszczania
i dokonywania zmian obiektdw przyrodniczych, obszardéw oraz zasobow,
twordw i sktadnikdw przyrody;

e zmiany stosunkdw wodnych, regulacii rzek i potokdw, jezeli zmiany te nie stuzg

ochronie przyrody;

pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczgtkow roslin i zwierzgt, mineratdw i bursztynu;

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

palenia ognisk i wyrobdw tytoniowych oraz uzywania zroédet Swiatta

o otwartym ptomieniu, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych przez regionalnego

dyrektora ochrony srodowiska;

prowadzenia dziatalnosci wytwoérczej, handlowej i rolniczej, z wyjgtkiem

miejsc wyznaczonych w planie ochrony;

stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony roslin i nawozoéw;

zbioru dziko wystepujgcych rolin i grzylbdw oraz ich czesci, z wyjgtkiem

miejsc wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

potowu ryb i innych organizmdw wodnych, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych

w planie ochrony lub zadaniach ochronnych;

e ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem,
z wyjgtkiem szlakéw i tras narciarskich wyznaczonych przez regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska;

e wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikdbw wodnych, z wyjgtkiem miejsc
wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

e ruchu pojazddw poza drogami publicznymi oraz poza drogami potozonymi na
nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ rezerwatu, wskazanymi przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

e uUmieszczania tablic, napisdw, ogtoszen reklamowych i innych znakdéw
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody,
edukacjg ekologiczng, z wyjgtkiem znakdw drogowych i innych znakdéw
zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku powszechnego;

e zaktdcania ciszy;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

e biwakowania, z wyjgtkiem migjsc wyznaczonych przez regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska;

e prowadzenia badan naukowych bez zgody regionalnego dyrektora ochrony
Srodowiska;

e wprowadzania gatunkdw rodlin, zwierzgt lub grzybdw, bez zgody ministra
wtasciwego do spraw Srodowiska;

e wprowadzania organizmow genetycznie zmodyfikowanych;

e organizaciji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody regionalnego dyrektora
ochrony Srodowiska.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody objete sg ochrong na podstawie Ustawy o ochronie przyrody
z 16 kwietnia 2004 r.

Wykaz drzew o wymiarach pomnikowych, proponowanych do objecia ochrong
w postaci pomnikdw przyrody:
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Nr | Gatunek Miejscowosé Obwéd (cm) Jednostka
1. Klon jawor Borchdwka 225 N 51° 50’ 9.08"
E 19° 36’ 33.35”"
2. Dgb szyputkowy Borchéwka 377 N 51°50' 11.09”
E 19° 36’ 38.98"
3. Dagb szyputkowy Borchowka 378 N 51° 50" 12.04”
E 19° 36’ 39.98"
4, Lipa drobnolistna Stare Skoszewy | 305 przy
Sanktuarium
Maryjnym
5. Lipa drobnolistha Byszewy 335 park podworski
park podworski w Byszewach
6. Lipa drobnolistna Skoszewy Nowe | 430 N 51° 50" 45.62"
E 19°39' 00.85"
7. Lipa drobnolistha Laski k. Moskwy | 463 N 51° 49" 34.42"
E 19°38' 57.63"
8. Dagb szyputkowy Borki 350 N 51°50" 12.75”
E19°34'13.79"
9. Dgb szyputkowy Kalonka 335, 225 (570) N 51° 49" 37.56"
E 19°34' 42.30"
10. |Dgb szyputkowy Stare Skoszewy | 350 N 51° 50" 49.33"
E 19°37' 42.20"
11. |Lipa drobnolistna Rosyjka 495 N 51° 48" 28.60"
E 19°39' 25.05"
12. | Dgb szyputkowy Stare Skoszewy |230, 130, 146 N 51°51'03.18”
E 19° 38’ 02.38"
13. |Lipa drobnolistha Lipiny 305 N 51° 48" 28.39"
E 19°39' 25.35"
14. |Lipa drobnolistna Lipiny 335 N 51° 48" 28.39"
E 19° 39’ 25.35"
15. | Lipa drobnolistha Dgbréwka 535 N 51° 49" 58.01"
E 19° 33’ 35.56"

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne w wielu miejscach wymagajg przeprowadzenia czynnych
zabiegbw ochronnych, szczegdlnie zalesien, aby uzyskac droznos¢ poszczegdlnych
odcinkdw. Zalesienia powinny polega¢ na takim obsadzaniu, by tworzyty
zadrzewienia i powierzchnie leSne, rozmieszczone w odlegtosci umozliwigjgcej
migracje gatunkdéw. Nie powinny by¢ zalesiane cenne przyrodniczo tereny otwarte
takie jak: turzycowiska, bogate zespoty tgkowe i wydmowe, a takze obszary
podmokte.

Teren korytarza nie powinien by¢ przeciety elementami stanowigcymi bariery dla
zwierzgt. W przypadku inwestycji liniowych infrastruktury technicznej przeciecie
korytarza wymaga dziatan umotzliwiajgcych swobodne przekraczanie ich przez
zwierzeta.

Dlatego wskazane jest:
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e przy realizacji nowych inwestycji wybieranie miejsc najmniej konfliktowych,

e na drogach o matym natezeniu ruchu ustalenie miejsc umozliwiajgcych
swobodne przekraczanie drogi przez zwierzeta,

e postawienie znakdw ostrzegawczych i ograniczenie predkosci na drogach
w miejscach szczegdlnie czestych kolizji,

e na trasach o duzym ruchu wybudowanie przejs¢ dla zwierzat,

e ochrona brzegdéw rzek i zbiornikbw wodnych przed zabudowq, grodzeniem
i niszczeniem szaty roslinne;.

Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy proponuje sie do objecia ochrong dwa obszary:

1. Obszar chronionego krajobrazu ,Mrogi — Mrozycy”, obejmujgcy ok. 1000 ha
kompleksu Lasu Wigczynskiego z drzewostanem naturalnym jodty, buka, swierka
i jawora. Obszar ten zakwalifikowany jest do obszaréw stanowigcych bariery
rozwoju przestrzennego, catkowicie wykluczony dla urbanizaciji. Wskazuje sie
kompleksowq ochrone srodowiska przyrodniczego.

2. Obszar chronionego krajobraozu ,,Dolina  Miazgi”. Rzeka Miazga nalezy
do dorzecza Pilicy. Teren proponowany do objecia ochrong to ok. 35 ha
powierzchni lezgcej na terenie gminy. Pozostata, wieksza cze$¢ proponowanego
obszaru znajduje sie na terenie miasta todz. Jest to obszar preferowany
do zalesien i zadrzewieh o charakterze krajobrazowym, glebo- i wodochronnym,
o atrakcyjnej rzezbie i towarzyszgcej zieleni tegowe;.

Obszary cenne przyrodniczo

Proponuje sie objecie ochrong w formie uzytkdw ekologicznych nastepujgce tereny:
1. tegiw dolinie Borchowki,

2. Staw Mtynski w Boginii,

3. Dolina zrédlana w Starych Skoszewach,

4, Staw w Moskwie.

Z uwagi na cenne walory przyrodnicze i kulturowe, projektuje sie utworzenie Parku
Kulturowego ,, Sladami J. Iwaszkiewicza w dolinie Moszczenicy™.

Ustalenia dotyczgce Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich znajdujg sie
w rozdziale VII, w czesci Uwarunkowania rozwoju.

W Parku Krajobrazowym Wzniesien tédzkich, na terenie gminy Nowosolna postuluje
sie do objecia formami ochrony przyrody nastepujgce obiekty przyrodnicze:

Nazwa obiektu/ | Polozenie Gtéwny przedmiot ochrony

postulowana forma

ochrony

| ZESPOLY PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWE

1"Wylot parowu Kalonka” Kalonka Dolny ,ujsciowy” odcinek Parowu Kalonka,

w  okolicach Dgbréwki, cenny obiekt
geomorfologiczny.

2 ,Kulminacja wzniesieh Kopanka Wzgébrze 284 w Dgbrowie oraz fragment
tédzkich™ najwyzszej  kulminacji  Wzniesieh  todzkich,
stanowigcy najwyzszy w  regionie tddzkim
wezet hydrologiczny.

113

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



mailto:biuro@teren-urbanistyka.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

3 ,,Stawy w dolinie Borchéwka Otoczony lasem kompleks stawdéw w dolinie

Borchowki” gornej Borchowki, ostoja faunistyczna,
malowniczy krajobraz z wartoéciowq
architekturg i pomnikowymi drzewami.

4 ,,Skoszewy Stare dolina Stare Fragment doliny Moszczenicy z kompleksem

Moszczenicy” Skoszewy stawodw hodowlanych, grodzisko
wczesnostowianskie — najcenniejszy zabytek
archeologiczny na terenie Parku.

5 ,,Byszewy nad Byszewy Park i dwér w Byszewach z otaczajgcym

Moszczenicqg” kompleksem wilgotnych i bagiennych laséw
olszowych, tgk i ziotowisk w przyzrédtowej strefie
rzeki Moszczenicy.

6 ,,Zrodta Moszczenicy” Byszewy tgki i ziotowiska w przyzrédtowej strefie rzeki
Moszczenicy oraz kompleks stawodw
hodowlanych.

Il UZYTKI EKOLOGICINE

1 tegi w dolinie Borchowki Boginia Srodkowy odcinek doliny Borchowki,
o cechach naturalnych wilgotnych tegéw
ze stanowiskiem olszowym na terenie lasow
panstwowych.

2 Dolina zrédlana w Nowe Dolina zrédtowego odcinka doptywu

Skoszewach Nowych Skoszewy Moszczenicy, najwydajniejsze zrdédto na terenie
Parku, cenna flora hydrofilna.

3 ,,Staw w Moskwie” Moskwa Srédpolny staw z towarzyszgcym
drzewostanem olchowym - pierwotne zrédto
Mrozycy.

4 ,Staw Mtynhski w Bogini” Boginia Na rzece Moszczenicy. Charakteryzuje sie

bogactwem flory szuwarowej, ziotoroslowej,
Zzrédliskowej i wodne.

Il STANOWISKA DOKUMENTACYJNE

1 ,Pagdrek Janow"

Byszewy

Wzgdrze w okolicach Janowa 256m. n.p.m.,
stozkoksztattna forma geomorfologiczna,
dokumentujgca przesztosé geologiczng
regionu.

2 ., Zwirownia Moskwa”

Moskwa

Nie eksploatowane wyrobisko - cenne
odstoniecie  geologiczne o  znaczgcych
walorach naukowych i krajobrazowych.

3 ,,Byszewski Jar”

Byszewy

Gteboki jar z kompleksem  wilgotnych
i bagiennych laséw olszowych.

Strefy ochronne

Dla uje¢ wodnych i otwordw studziennych obowiqzujq strefy ochronne:

e Teren ochrony bezposredniej ujecia wdd podziemnych

Jest to obszar, na ktérym usytuowane jest ujecie wody oraz otaczajgcy je pas gruntu
o szerokosci od 8 do 10 m, zaleznie od charakteru i rodzaju ujecia. Dopuszczalne jest
wyznaczanie granic terenu ochrony bezposredniej o innej szerokosci, jezeli jest to
uzasadnione uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu ofaczajgcego ujecie
wod podziemnych. Na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie
gruntéw do celdow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Musi on byc
ogrodzony, oznaczony i wyposazony w tablice informacyjne.

Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a jego granice przebiegajgce przez
wody powierzchniowe oznaczyC za pomocq rozmieszczonych w  widocznych
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miejscach statych znakdw stojgcych lub ptywajgcych; na ogrodzeniu oraz znakach
nalezy umiescic tablice zawierajgce informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu oséb
nieupowaznionych.

e Teren ochrony posredniej, strefy ochronne ujecia

Jest to obszar wyznaczony na podstawie ustalenh zawartych w dokumentacji
hydrogeologiczne] obszaru zasobowego ujecia obejmujgcy strefe wewnetrzng,
przylegajgcqg do terenu ochrony bezposredniej i zewnetrzng. Wewnetrzny teren
ochrony posredniej obejmuje obszar wyznaczony 30-dniowym czasem przeptywu
wody w warstwie wodonos$nej do ujecia. Zewnetrzny teren ochrony posrednigj
obejmuje obszar sptywu wod do ujecia, w tym takze obszar zasilania oraz obszar
ochrony jakosciowej i iloSciowe] (zasobowej) ujecia. Teren ochrony posredniej
okreslajg odpowiednie przepisy, w ktérych podane sqg takze nakazy, zakazy
i ograniczenia w uzytkowaniu terendw wewnetrznego i zewnetrznego ochrony
posredniej.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wdd nalezy:

odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich
do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

zagospodarowac teren zieleniq,

odprowadzac¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzgdzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzqdzen
stuzgcych do poboru wody,

ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osdb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.

Na terenach ochrony posredniej moze by¢ zabronione Ilub ograniczone
wykonywanie robdt oraz innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, a w szczegdlnosci:

1)  wprowadzanie sciekdw do wod lub do ziemi,

2) lokalizowanie budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego,

3) uzywanie samolotdw do przeprowadzania zabiegdw rolniczych,

4) rolnicze wykorzystanie ciekdw,

5) przechowywanie lub sktadowanie odpaddw promieniotwdrczych,

6) stosowanie nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin,

7) budowa autostrad, drég oraz toréw kolejowych,

8) wykonywanie robdt melioracyjnych oraz wykopdw ziemnych,

9) lokalizowanie zaktaddédw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli

zwierzgt,
10) lokalizowanie magazyndw produktdéw ropopochodnych oraz innych
substanciji, a takze rurociggdéw do ich transportu,

11) lokalizowanie sktadowisk odpaddw komunalnych lub przemystowych,

12) mycie pojazddw mechanicznych,

13) urzgdzanie parkingdw, obozowisk oraz kgpielisk,

14) lokalizowanie nowych uje¢ wody,

15) lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych.

Na terenach ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zabronione lub
ograniczone jest:
1)  wydobywanie kopalin,
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2) wykonywanie odwodnien budowlanych lub gdrniczych.

3) urzgdzanie pryzm kiszonkowych,

4) choéw lub hodowla ryb, ich dokarmianie lub zanecanie,

5) pojenie oraz wypasanie zwierzat,

6) wydobywanie kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatow, a takze
wycinanie roslin z wéd lub brzegu,

7) uprawianie sportéw wodnych,

8) uzytkowanie statkdw o napedzie spalinowym.

Na wtascicieli gruntéw potozonych na terenie ochrony posredniej moze byc
natozony obowigzek stosowania odpowiednich upraw rolnych lub leSnych, a takze
zlikwidowania nieczynnych studni oraz, na ich koszt, ognisk zanieczyszczeh wody.

Przy ustalaniu zakazdw, nakazéw i ograniczen dotyczgcych uzytkowania gruntéw
na terenie ochrony posredniej nalezy uwzgledni¢ warunki infiltracji zanieczyszczen
do poziomu wodonosnego, z ktérego woda jest ujmowana.

Teren ochrony posredniej ujecia wdéd podziemnych wyznacza sie na podstawie
ustalen zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia. Istnieje
obowigzek podijecia stosownych dziatanh w zakresie regionalnej i oszczednej
eksploatacji zasobéw wdd gtebinowych z uwzglednieniem systemowego
odprowadzenia sciekéw sanitarnych z terenéw zabudowanych.

XVI.OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Wykaz oraz charakterystyke stanowisk archeologicznych, obszardow i obiektow
zabytkowych, znajdujgcych sie na terenie gminy Nowosolna, przedstawiono w czesci
Uwarunkowan tekstu zmiany Studium.

Dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkdw i objetych ochrong konserwatorskg najbardziej wtasciwe jest ustalenie dla
nich funkcji nawigzujgcych do ich pierwotnego przeznaczenia.

Zaleca sie, aby parki zabytkowe byty uzytkowane w sposdb zapewnigjgcy
wprowadzenie funkciji wykluczajgcej dewastacje zabytku. Dla terendw przylegtych
do granic parkéw, nalezy przyjgé zasade zagospodarowania zapewniajgcego
wtasciwg ich ekspozycje.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowosolna uwzglednia takze:

— zachowanie i eksponowanie waloréw srodowiska kulturowego Gminy,

- konserwacje i przywracanie do stanu wtasciwego zasobodw, sktadnikéw
i waloréw srodowiska kulturowego,

- ksztattowanie  harmonijnego,  wspotczesnego  krajobrazu  kulturowego
z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych i regionalnych.

W odniesieniu do obiektdw i obszardw wpisanych do rejestru zabytkdédw ustalenia
wynikajg z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami 1. wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru i mogqgce
wptywac na wyglgd zabytku oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe, a takze
prowadzenie robd6t budowlanych w otoczeniu zabytku wymagajg pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku
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wpisanego do rejestru zabytkdw moze odbywac sie wytgcznie w  sposdb
zapewniagjgcy trwate zachowanie jego wartosci.

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdw wyznaczone do zachowania —
wszelkie inwestycje obejmujgce w/w obiekty mogg byc¢ prowadzone po uprzednim
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi wydanymi na etapie prac projektowych. Ewentualna koniecznos¢
rozbidrki obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow (uzasadniona wzgledami
technicznymi - zagrozenie dla bezpieczenstwa), wymaga uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w celu okreslenia mozliwosci i zasad
wytgczenia z tej ewidencii.

Gminna Ewidencja Zabytkdw stanowi otwarty katalog obiektow podlegajacy
aktualizaciji.

W obrebie obszaru gminy wyznaczono nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca swym zasiegiem obszary
i obiekty podlegajgce prawnej ochronie konserwatorskiej z uwagi na wpisanie do
rejestru zabytkow:

- Dwbor w Byszewach

—  Grodzisko Sredniowieczne w Starych Skoszewach

Strefy te posiadajg moc prawng z uwagi na zapisy uchwaty miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, jednak zaproponowano ich skorygowanie,

w zwigzku z tym wymagane jest ich usankcjonowanie w ustaleniach aktéw prawa

miejscowego.

Wskazuje sie konieczno$¢ uzyskania wytycznych konserwatorskich na etapie

sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

w zakresie:

- budowy nowych obiektéw i przebudowy istniejgcych,

- zmiany gabarytdw oraz zewnetrznego wyglgdu elewacii,

- zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkdw, ktérych charakter moze mie¢ wptyw
na walory i ekspozycje zabytkow,

— prac kompozycyjnych i rekompozycyjnych zieleni, likwidowania zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Strefa ochrony konserwatorskiej, obejmujgca swym zasiegiem obszar i obiekty
figurujgce w gminnej ewidenciji zabytkdw na obszarze miejscowosci Stare Skoszewy:
—  Dwbor w Starych Skoszewach

—  Kosciot p.w. Najswietszej Marii Panny

—  Cmentarz.

Strefa ta ujeta jest w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, jednak zaproponowano jej skorygowanie, w zwigzku z tym

wymagane jest jej usankcjonowanie poprzez akt prawa miejscowego.

Wskazuje sie uzyskanie zalecen konserwatorskich na etapie sporzgdzania zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie:

- zasad ksztattowania zabudowy w celu eksponowania obiektéw zabytkowych,
z okresleniem jej wysokosci i gabarytow,

- mozliwosci lokalizowania reklam i zwartych nasadzen roslinnosci wysokiej,

- pozostawienie wglgdow i powigzan widokowych.

*
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* *

Ustalenia dla obu stref ochrony konserwatorskiej:

— obowigzuje zachowanie historycznej zabudowy, w szczegdlnosci obiektéw
objetych ochrong konserwatorskg (w ramach rejestru i ewidencji zabytkdw) oraz
obiektéw zabudowy tradycyjnej zastugujagcej na zachowanie,

- obowigzuje zachowanie dominant wysokos$ciowych oraz innych dominant
i subdominant przestrzennych,

— wszelkie zmiany w otfoczeniu i sgsiedztwie zabytkdw, a takze na obszarach
zabytkowych, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkdw
(np. ekspozycje) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow, a takze
sposdb zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania
zabytku ani naruszy¢ jego wartosci,

- nowa zabudowa - na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytkow —
w uktadzie, gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozyciji i wystroju
elewacji zewnetrznych — powinna stanowi¢ harmonijne zakomponowang cato$c
z istniejgcymi elementami zabudowy historyczne;.

Ochrona zabytkéw archeologicznych
W celu ochrony stanowisk archeologicznych i konserwatorskich — stref
archeologicznych, ustala sie:

1. Mozliwos¢ zmiany w sposobie uzytkowania terenu i realizacji planowanych
inwestycji po przeprowadzeniu:

a) archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajgcych planowane
zmiany i inwestycje na obszarze stanowiska archeologicznego,

b) nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg
i frwatym zagospodarowaniem terenu w trakcie tfrwania inwestycji — w strefie
ochrony konserwatorskiej — z mozliwoscig ich zmiany na archeologiczne
badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robdét ziemnych —
obiektéw archeologicznych.

2. Zakres badan i nadzordw archeologicznych wymienionych w pkt.1 ustala
Wojewoddzki Konserwator Zabytkdw, po wystgpieniu o pozwolenie na prace
archeologiczne.

3. Inwestycje liniowe dtuzsze niz 20 m i szersze niz 30 cm wymagajgce prac
ziemnych, wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
koniecznosci przeprowadzenia prac archeologicznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie

Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr

XLI/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., przy readlizacji robot ziemnych lub

dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiqzqgcej sie

Z naruszeniem struktury gruntu:

- W obszarze stanowisk archeologicznych nalezy przeprowadzic badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

— w strefie ochrony archeologicznej nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
w formie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujq przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkdw i opieki
nad zabytkami.
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W granicach obszaru objetego zmianqg studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatqg Nr XXIl/133/16 z
dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 .,
zmienionej Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci
wiqzqcej sie z naruszeniem struktury gruntu:

- W obszarze stanowisk archeologicznych nalezy przeprowadzic badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

— w strefie ochrony archeologicznej nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
w formie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzdr
archeologiczny regulujq przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkdw i opieki
nad zabytkami.

todzki Wojewddzki  Konserwator  Zabytkdw  przekazat  wstepne  wytyczne

konserwatorskie dla proponowanej realizacji projektu o roboczym tytule

»Rozpoznanie i zagospodarowanie osady i grodziska w Skoszewach Starych na cele

turystyczno — administracyjne.”

W celu rozpoznania osady i grodziska zostang wykonane:

- zdjecia lotnicze terenu osady i grodziska w réznych warunkach pogodowych
i wegetatywnych tak aby uzyska¢ jok najlepsze zdjecia do analizy
archeologicznej z aktualnym stanem zachowania obiektu;

- na osadzie badania nieinwazyjne oraz odwierty metodami geologicznymi
w celu rozpoznania faktycznego zasiegu osady;

- koncepcja zagospodarowania terenu na potrzeby administracyjno — turystyczne
gminy Nowosolna powinna uwzglednia¢ wyniki wstepnego rozpoznania
archeologicznego; oraz nawigzywaé¢ do dawnego budownictwa tych terendw:
uzycie tradycyjnych materiatdw (najlepiej drewna, kamienia lub materiatéw
tgczonych); dostosowanie wielkosci budynkéw do tradycyjnych form oraz
zagospodarowanie przestrzeni publicznej np. parkingdw w taki sposdb aby jak
najmniej terenu ulegto nieodwracalnemu przeksztatceniu;

- przy zmianie planu miejscowego nalezy dla obszaru wpisanego do rejestru
(dz.ew. nr 101 i 102) zaplanowa¢ funkcje rekreacyjno — turystyczng lub zieleni
nieuzytkowej, gdyz funkcjonujgce tam w chwili obecnej ustalenia dla dz. 101 —
z funkcjg rolng i dla dz. 102 z funkcjg mieszkaniowqg powodujqg niszczenie jednego
z najcenniejszych obiektdw zabytkowych na terenie wojewddztwa, w zwigzku
Z powyzszym nalezy je koniecznie zmienic;

- dla dz. ew. nr 103 WKZ zgodnie dopuszcza funkcje turystyczno — administracyjng
ale z warunkiem  przeprowadzenia  wieloaspektowego  rozpoznania
archeologicznego i dalszych badan archeologicznych wyprzedzajgcych
redlizacje inwestycji oraz konieczno$¢ uzgodnienia z  WKZ projektu
zagospodarowania przestrzeni. Na dziatce tej nalezy ograniczy¢ funkcje rolng
do pastwisk lub upraw nie wymagajgcych gtebokiej obrébki ziemi i orki.

XVII. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zaopatrzenie w wode

Dostawy wody do poszczegdlinych odbiorcdw bedqg odbywac sie za posrednictwem
indywidualnych przytqczy, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci.
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Lokalizacja nowych odcinkéw sieci wodociggowych bedzie realizowana
w zaleznosci od rozwoju nowych terendw zainwestowanych, w zaleznosci
od zapotrzebowania. Dopuszcza sie pobdr wdd z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych.

Odprowadzanie sciekow

W zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych przewiduje sie budowe systemow

uktaddw ttocznych i opartych o przepompownie w celu odprowadzania Sciekéw

do systemu kanalizacji todzi. Alternatywnym bedzie rozwigzanie oparte o realizacje

trzech podsystemow lokalnych: ,tédzkiego”, ,,Byszewskiego™ oraz ,,Skoszewy™.

Do czasu objecia poszczegdinych terendw zabudowy siecig kanalizacji gminnej jak

i docelowo dla terendw i obiektéw odlegtych od tej sieci dopuszcza sie:

e odprowadzenie Sciekbw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych pod
warunkiem zabezpieczenia wywozu nagromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego w Brzezinach lub todzi;

e stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow.

Plan Aglomeracji todzkie] przewiduje objecie Gminy Nowosolna systemem
kanalizacji zbiorczej i oczyszczania Sciekdw komunalnych. Przewiduje sie,
ze na terenie Lipin, Natolina, Teolina i czesci Plichtowa zostanie wybudowana siec
kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 15 km.

Scieki odprowadzane bedqg do kanatu sanitarnego potozonego w ul. Brzezinskiej lub
ul. Byszewskiej (na terenie miasta todzi). Przewiduje sie, iz ponad 1700 gospodarstw
domowych uzyska przytgcza do zrealizowanego kolektora na terenie Gminy.
Opracowana jest rowniez koncepcja przewidujgca odprowadzanie sciekdw z czesci
gminy Nowosolna do tédzkiej kanalizacji miejskiej. Za wystarczajgcq nalezy uznac
rozbudowe kanalizacji sanitarnej bez potrzeby budowy oczyszczalni sciekdw.
Skanalizowane jest rbwniez osiedle podworskie w Byszewach.

Wybudowany jest kolektor sciekowy o dtugosci 2 km tqczgcy jedno przedsiebiorstwo
w Natolinie z kanalizacjqg to6dzkg.

Gospodarka odpadami

Kierunki dziatan dotyczgcych gospodarki odpadami wynikajg z wymagan aktéow
normatywnych i okreslajg rozwigzywanie spraw w tym zakresie.

W szczegdlnosci rozszerzana bedzie selektywna zbiérka odpaddw prowadzona
na terenach poses;ji.

Ustala sie maksymalny poziom odpaddw komunalnych ulegajgcych biodegradacii
dopuszczonych do sktadowania na sktadowiskach odpaddw.
e do dnia 31 grudnia 2013 r. — do nie wiecej niz 50% wagowo catkowitej masy
odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacii,
e do dnia 31 grudnia 2020 r. — do nie wiecej niz 35% wagowo catkowitej masy
odpaddw komunalnych ulegajgcych biodegradacii,
w stosunku do masy tych odpaddw wytworzonych w 1995r.

Odprowadzanie woéd opadowych

Docelowe odprowadzanie wdd opadowych z  obszaru gminy bedzie
powierzchniowe do istniejgcych ciekdw naturalnych, rowdw melioracyjnych,
odwadniajgcych i do gruntu.
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Gtownym  odbiornikiem sg rzeki: Moszczenica wraz z doptywami  oraz
na potudniowym wschodzie gminy, rzeka Miazga. Istniejgce rowy melioracyjne
i odwadniajgce nalezy modernizowac i konserwowac, a przepusty udrazniac.

Na wylotach odwodnien do rzeki Moszczenicy i Miazgi oraz ich naturalnych
doptywdw nalezy stosowac separatory bqgdz inne urzgdzenia redukujgce
zanieczyszczenia Sciekdw deszczowych, celem zabezpieczenia wdd odbiornika
przed skazeniem substancjami ropopochodnymi z odwodnienia drég, ulic,
parkingow.

Na tferenach zabudowanych nalezy docelowo readlizowac sie¢ kanalizacji
deszczowej, lokalizowanej w pasach drog osiedlowych. Uktad kanalizacii
dostosowany by¢ powinien do naturalnego uktadu zlewni.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Przewiduje sie zachowanie istniejgcych linii wysokiego, sredniego i niskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych.

Lokalizacja nowych stacji fransformatorowych 15/0,4 [KV], ktérych realizacja moze
nastgpi¢  w miare narastajgcego zapotrzebowania mocy, dopuszczalna
na warunkach okreslonych przez wtasciwego zarzgdce sieci.

Dla terenéw zwartej zabudowy mozliwa jest budowa nowych i modernizowanych
sieci elekfroenergetycznych jako kablowe, a stacje fransformatorowe jako
whetrzowe.

W celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego,
wyznacza sie, od linii elekiromagnetycznych napowietrznych, strefy ochronne oraz
pasy technologiczne wolne od zabudowy:

— dlalinii15kV =16 m (po 8[m] w kazdq strone od osi linii),

— dlalinii 110 kV =30 [m] (po 15 m w kazdqg strone od osi linii),

— dlalinii 220 kV - 50 m (po 25 m w kazdqg strone od osi linii).

Teren w pasie technologicznym linii 220 kV nie moze by¢ kwadalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczqg (przesytowq) wtasciciela linii.

Dopuszcza sie ewentualng budowe elekiroenergetycznych linii wielotorowych,

wielonapieciowych po trasie istniejgcej linii elekiroenergetycznej 220 kV, pod

warunkiem rozbidrki istniejgcych linii przed realizacjg nowych.

Na obszarze gminy planowana jest budowa linii elekfroenergetycznej o napieciu

400 kV, biegngcej ze stacji Jandw do wciecia w linie Rogowiec — Ptock.

Pas technologiczny dla w/w linii to 70 m (po 35 m w kazdqg strone od osi linii),

z okreSlonymi warunkami zagospodarowania terenu, takimi jak:

- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkdw uzytecznosci publiczne;j
typu: szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne, oraz innych
obiektéw publicznych, takich jak: ogréd publiczny, plac targowy, ogrédki
dziatkowe, cmentarz, teren koszar, itd.,

— zakaz lokalizowania miegjsc  statego  przebywania ludzi w  zwigzku
z prowadzonq dziatalnos$cig gospodarczg, turystyczna, rekreacyjng.

Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg wiasciciela linii, na warunkach

przez niego okreslonych.

Dopuszcza sie ewentualng budowe elekiroenergetycznych linii wielotorowych,

wielonapieciowych po frasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV.
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W zwigzku z planowang linig 400 kV, przewiduje sie takze rozbudowe stacji Jandw
do napiecia 400 kV. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddzitwa
todzkiego, w ,,Aktualizacii”, ujeto takze budowe linii elekiroenergetycznej 110 kV
relacji Jandw - Strykdéw, przebiegajace] w bezposrednim sgsiedztwie prejektowane)
autostrady A-1, z mozliwosciqg lokalizacji stacji 110/15 kV RPZ Nowosolna, w rejonie
Natolina.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., w migjscowosci Natolin i Teolin planowana jest
budowa kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Janow-Strykdw — zadanie
wskazane w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego oraz
planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi.

Zaopatrzenie w gaz ziemny

Wyposazenie w instalacje gazowqg obszaru gminy, bedzie mozliwe, jedli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych. Koncentracja
sieci gazowej na terenie Gminy winna iS¢ w parze z intensyfikacjg dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z budowq indywidualnych przytgczy do celow
grzewczych.

Inaczna cze$¢ mieszkanhcow gminy nadal bedzie korzystac z gazu propan-butan.

Zaopatrzenie w ciepto

W zakresie ogrzewania nalezy dgzy¢ do ograniczania emisji zanieczyszczen poprzez
stosowanie paliw ekologicznych, takich jak np.: olej opatowy niskosiarkowy, gaz
ptynny, energia elektryczna, biomasa, gaz ziemny przewodowy, odnawialne zrédta
energii oraz inne nosniki spalane w urzgdzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji,
przy sukcesywnym eliminowaniu kottowni opalanych weglem.

W zwigzku z planowanym przebiegiem rurociqggu przesytowego dwutlenku wegla,
ktory ma by¢ zlokalizowany we wschodniej cze$ci gminy ( w rejonie Lipin), rezerwuje
sie strefe ochronng - pas o szerokosci ok. 100 m odlegtosci od zabudowy
przewidzianej na staty pobyt ludzi.

Przesyl informaciji i tgcznosé

Laopatrzenie abonentéw w tgcza telekomunikacyjne moze nastgpi¢ z sieci

istniejgcej i projektowanej, na warunkach okre$lonych przez zarzgdce drogi oraz

w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem sieci. Rozwdj obszaréw zabudowy

mieszkaniowej moze wptyngé na rozwdj systemu telefonii cyfrowej. Lokalizacja

bazowych stacji przekaznikowych bedzie realizowana na wniosek zainteresowanych
operatorow.

Uwzgledniajgc kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, nalezy zapewnic

techniczng i przestrzenng dostepno$¢ do  systeméw  telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych, funkcjonujgcych na rynku ustug komunikacji elektronicznej.

Z tego wzgledu przewiduje sie mozliwosc:

- lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w fradycyjnych, jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej;

— oObjecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
potgczonym z systemami sieci internetowych;
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- rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych), stosownie do wazrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie.

Wykorzystanie odnawialnych zréodet energii oraz strefy ochronne zwigzane

Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie Uchwaty
Nr XXVIll/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr XLII/257 /17 z dnia 29
listopada 2017 r,. w_miejscowosciach Natolin i Teolin, na terenach produkcyjnych,
sktadowo-magazynowych | ustugowych oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego)dopuszczono lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych 7Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrowni
fotowoltaicznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowanq na podstawie Uchwaty
Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja
2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej
Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., w miejscowosci Lipiny, na terenach
sktadowo-magazynowych i terenach ustugowych oznaczonych na rysunku studium
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego) dopuszczono lokalizacje urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajqcej 100 kW
— elektrowni fotowoltaicznych.

Istotnym elementem odpowiedniego rozwoju_przestrzennego gminy niewgtpliwie sg
kwestie wykorzystania odnawialnych 7rodet energii. Gmina Nowosolna stataby sie
miejscem przyjaznym srodowisku i cztowiekowi.

Sugeruje sie wykorzystanie mikro instalacji do potrzeb wtasnych. Gmina Nowosolna
powinna wspieraé i zachecad mieszkancow do wykorzystania odnawialnych zrodet
energii_na wtasne potrzeby (produkcja cieptej wody, prgd, ogrzewanie domow
jednorodzinnych) w swoich domach poprzez instalowanie lamp solarnych, pomp
ciepta, ogniw fotowoltaicznych.

XVIII. KIERUNKI ROZWOJU OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

XIlI.1. System komunikacji wewnetrznej

W zakresie powigzan wewnagtrzgminnych, sie¢ drogowa jest wystarczajgco gesta.
Wszystkie wsie sq obstuzone komunikacyjnie, majg potgczenia z siedzibg Urzedu
Gminy Nowosolna i ze sobq.

Czes¢ drébg wymaga  modernizacji  bgdZz  przebudowy,  szczegdinie
w zakresie poszerzenia jezdni, wzmocnienia nawierzchni i budowy systemow
odwadniajgcych.

Waqskie korytarze drogowe sqg problemem powszechnym i stanowig pewne
ograniczenie w potgczeniach komunikacyjnych. Dochodzi do tego dodatkowo
tendencja obustronnego zabudowywania terendw lezqcych wzdtuz szlakéw
komunikacyjnych, czesto w bliskiej odlegtosci od jezdni, co jeszcze bardziej utrudnia
warunki jazdy lub przewozu stwarzajgc rowniez niebezpieczenstwo wypadkow.
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Na terenie Gminy brak jest rozwigzan technicznych ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu (np. pasy zieleni ochronnej, ekrany akustyczne) przy
drogach krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

W sytuacji niedostatku danych monitoringowych (w tym brak panstwowego

monitoringu hatasu) trudno jednoznacznie udokumentowac wptyw niedomagan

infrastruktury komunikacyjnej na stan srodowiska gminy.

Oplsone wyzej uwarunkowania upowazniajg jednak do nastepujgcych stwierdzen:
przebieg waskich korytarzy komunikacyjnych w sqgsiedztwie zabudowy, a przy
tym ich nienagjlepszy stan techniczny, to przyczyna znaczqgcych ucigzliwosci
akustycznych,

— znaczny udziat dwutlenku azotu w powietrzu na terenie Gminy Swiadczy
o istotnym udziale komunikacji drogowej w generowaniu zanieczyszczen.

System komunikacyjny gminy sktadac sie bedzie, podobnie jak w stanie istniejgcym,
z podsystemu komunikacji zbiorowej oraz z podsystemu komunikacji indywidualnej
identyfikowanego gtdwnie poprzez uktad uliczno-drogowy.

XIlll.2. Komunikacja indywidualna

Uktad drogowy gminy Nowosolna (podsystem komunikacji indywidualnej) tworzg

drogi publiczne: krajowe, powiatowe i gminne.

Do najwazniejszych drég nalezq:

1. Odcinek autostrady A-1 — od wezta ,Tuszyn” do potudniowej granicy powiatu
stanowiqcy fragment prejektowane) autostrady pdtnoc-potudnie relacji Gdansk
— +6dz - Piotrkdw Trybunalski — Czestochowa — Katowice — Cieszyn;

2. Droga krajowa nr 72, relacji Konin — Turek — Uniejow — £6dz — Rawa Mazowiecka,
prowadzgcej do drogi-szrbkiegoruchu-Warszawa—Katowice drogi ekspresowej
$8. Droga ta przebiega przez teren gminy Nowosolna na dtugosci 5 km, granica
todzi — Paprotnia w gminie Brzeziny.

Na drodze tej, we wsi Natolin prejektewany zlokalizowany jest zjazd z autostrady
Al;

3. Drogi i ulice powiatowe - sie¢ drog powiatowych utrzymuje sie wedtug stanu

istniejgcego, a ich przebiegi zachowujg dotychczasowe korytarze. Drogi
powiatowe klasyfikuje sie jako zbiorcze (Z) i tylko w nielicznych przypadkach jako
lokalne (L).
Drogi powiatowe pozostajg jako jednojezdniowe, z tym Zze wymagajg
modernizacii i przebudowy jezdni do szerokosci 7,0 m i 6,0 m oraz w wiekszosci
przebudowy nawierzchni. Wskazana i konieczna bedzie modernizacja szeregu
skrzyzowan drég (i ulic), w zaleznosci od rosngcego obcigzenia ruchem
samochodowym. W obszarach zabudowy wystgpig potrzeby realizacji
chodnikéw dla pieszych, a takze zatok przystankowych i urzgdzeh obstugi
pasazerdbw na przystankach autobusowych. Drogi i ulice powiatowe
klasyfikowane jako zbiorcze (Z) wymagajg pasa drogowego szerokosci nie
mniejszej niz 20,0 m, a klasyfikowane joko lokalne (L) pasa drogowego
o szerokosci nie mniejszej niz 12,0 m (ulica) i 150 m (droga poza terenem
zabudowy);

4. Drogii ulice gminne, klasyfikowane jako lokalne - L, dojazdowe — D. Sie¢ drog
gminnych stanowi przewazajgcg (ilosciowo) czes¢ catego uktadu drogowo-
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ulicznego i zapewni bezposrednig obstuge zainwestowania w jednostkach

osadniczych gminy.

Niektére drogi i ulice zapewnig takze potgczenia miedzy poszczegdlnymi

jednostkami osadniczymi oraz potgczenia zewnetrzne:

Drogi klasyfikowane jako lokalne (L) i dojazdowe (D) wymagajg szerokosci pasdow

drogowych nie mniejszych niz 15,0 m (poza terenem zabudowy). Natomiast ulice

klasyfikowane jako lokalne (L) wymagajg pasdéw drogowych o szeroko$ci nie

mniejszej niz 12,0 m, a klasyfikowane jako dojazdowe (D) nie mniejszej niz 10,0 m.

Szerokosci pasdw drogowych bedq ponadto zalezne od lokalizacji w tych

pasach urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

W sieci drog gminnych wskazane bedq dziatania w zakresie modernizacji

i przebudowy, 1.

— dostosowania  parametrow  do  wymogdw  warunkédw  technicznych
dla odpowiednich klas drog publicznych,

— budowy nawierzchni jezdni — utwardzonych i ulepszonych,

— budowy chodnikdw,

— poprawy sprawnosci skrzyzowan i bezpieczenstwa ruchu,

- budowy rowdw odwadniajgcych.

Przyrost terendw przewidywanych pod urbanizacje wymaga dodatkowych drog tak
lokalnych jak i dojazdowych, wyznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

XIIl.3. Komunikacja zbiorowa

Podsystem komunikacji zbiorowe] obejmowac bedzie komunikacje autobusowqg
i busowaq.

Komunikacja autobusowa obstuguje Gmine poprzez trasy i linie miedzy jednostkami
osadniczymi oraz w powigzaniu z todzig, a przewoznikiem jest MPK — +&dZ oraz
w potgczeniach zewnetrznych liniami PKS lub innych przewoznikéw. Linie
autobusowe wykorzystywac bedqg sie¢ droég i ulic publicznych, w tym takze
krajowych (z wytgczeniem autostrady).

XIlll.4. Relacje zewnetrzne

Powigzania zewnetrzne i obstuga komunikacyjna w relacjach zewnetrznych gminy

zapewnione bedq poprzez:

- sie¢ drogowq oraz droge krajowq,

- projektewang autostrade A-1 wraz z weztem,

— droge krajowqg DK 72 na granicy Gminy z todziq,

- projektowanq linie Kolei Duzych Predkosci (KDP), o predkosci wiekszej lub réwnej
300 km/h, trasy Warszawa-todz-Wroctaw-Poznan, dla ktérej przewiduje sie
rezerwe terenu,

- obwodnice drogowq Brzezin, ktéra przejmie funkcje drogi krajowej DK 72,
taczgcq sie z uktadem komunikacyjnym todzi. Na rysunku ,,Uwarunkowania
rozwoju”  przedstawiono uktad wariantowy, a na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania” — wariant optymalny z punktu widzenia interesdw gminy,

- w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego todzi
przewidziano droge klasy G w kierunku Koluszek, ktérej fragment zlokalizowano
w potudniowe] granicy gminy Nowosolna. Powyzszy odcinek drogi stanowi
kontynuacje uktadu drogowego +todz, ktéry jednak nie jest wpisany

125

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl


mailto:biuro@teren-urbanistyka.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

w Aktualizacje Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa
tédzkiego.

XIX. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZ!’IECZENSTWO POWODIZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMI ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH WYINACIA SIE W ZLOIU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

1. Na terenie gminy Nowosolna nie wyznaczono obszardw narazonych
na niebezpieczenstwo powodszi.

2. Na terenie gminy Nowosolna nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie
mas ziemi.

3. Na terenie gminy Nowosolna nie wystepujg obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

XX .OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W Wigczyniu Dolnym znajduje sie cmentarz wojenny, na ktérym pochowani sq
zotnierze armii niemieckiej i rosyjskiej z czasdw | wojny Swiatowej, polegli w trakcie
walk tzw. Operacji tédzkiej, z listopada — grudnia 1914 roku. Sg to ofiary walk
w okolicy Wigczynia, Olechowa, Janowa, Nowosolnej, Dgbrowy, Bedonia i Feliksina.
Wsrdéd spoczywajgcych tu 9 tysiecy zotnierzy znajdujg sie Polacy sitg wcieleni
do armii rosyjskiej bgdz niemieckie;j.

W czasie Il wojny Swiatowej w Lesie Wigczyhskim znajdowat sie karny obdz pracy,
w ktérym hitlerowcy wymordowali okoto 30 tys. osdb. Pamieci pomordowanych
poswiecony jest obelisk znajdujgcy sie na skraju lasu niedaleko wsi Teolin, uznany jako
miejsce pamieci narodowe;.

XXI. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy Nowosolna nie wystepujqg tereny zamkniete.

XXII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO
XXII.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg by¢ lokalizowane

na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa,
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w zgodnosci z ustaleniami polityki przestrzennej, okreSlonymi w zapisach zmiany
Studium.

Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy ustala
Rada Gminy w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak: coroczne
budzety, biorgc pod uwage strategie rozwoju, studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, wieloletnie plany inwestycyjne itp.

Do zadan tych nalezg przede wszystkim: dziatania zwigzane z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczng - gtéwnie kanalizacje, budowa, modernizacja drog
gminnych oraz dziatania z zakresu ochrony srodowiska.

W zmianie Studium przyjeto, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
to takie, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb miejscowych, a wiec przede wszystkim
gminy i jej mieszkancow.

Do inwestyciji tych mozna zaliczy¢ takie jak:
przebudowa linii wodociggowych,
— budowa sieci kanalizaciji sanitarnej,
— modernizacja hydroforni,
— budowa i modernizacja drég osiedlowych wraz z odwodnieniem terenu,
-  budowa chodnikdéw i sciezek rowerowych,
— budowa oraz rozbudowa sieci oswietlenia drég publicznych,
— budowa obiektow niezbednych do realizacji zadan wtasnych gminy.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLI/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., potrzeby inwestycyjne wynikajgce
Z koniecznosci realizacji zadan wtasnych gminy Nowosolna, w tym inwestycji celu
publicznego, mogq wigzac¢ sie z rozbudowq sieci drogowej i infrastruktury
technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Nalezy jednak podkreslic, ze
obszar objety zmiang studium w miejscowosci Stare Skoszewy jest juz w petni
wyposazony w infrastrukture technicznq i obstuge komunikacyjng. Natomiast obszary
w miejscowosciach Byszewy, Natolin i Teolin znajdujq sie w zasiegu gminnej sieci
wodociggowej oraz podstawowej sieci komunikacyjnej. Realizacja zabudowy w ww.
terenach bedzie wymagata budowy niezbednych przytqczy do sieci oraz drog
wewnetfrznych do obstugi terendw sktadowo-magazynowych, co nie obciqzy
budzetu gminy.

Gmina Nowosolna nie posiada obecnie sieci kanalizacyjnej, ktéra mogtaby obstuzyc
nowq zabudowe w miejscowosciach Byszewy, Natolin i Teolin, stosowane sqg
rozwiqzania indywidualne. Realizacja zabudowy wskazanej w studium nie bedzie
wiec powodowata koniecznosci rozbudowy tej sieci, a ewentualna decyzja o jej
budowie (w rejonach, gdzie bedzie to ekonomicznie uzasadnione) jest niezalezna od
zakresu zmiany studium. Ponadtfo zmiana studium w miejscowosciach Byszewy,
Natolin i Teolin nie wprowadza nowych terendw budowlanych, a jedynie utrzymuje
bqdZ doprecyzowuje przeznaczenie terenu wynikajgce z obowiqzujgcych plandéw
miejscowych oraz studium. Koniecznos¢ budowy sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej nie bedzie wiec skutkiem uchwalenia sporzqgdzanej zmiany studium,
niemniej jednak, zgodnie z analizq sytuacji finansowej gminy Nowosolna,
przedstawionq rozdziale Xll.4, posiada ona wystarczajgce mozliwosci finansowania
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inwestycji wynikajqgcych z realizacji zadan wtasnych z zakresu sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury techniczney.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z
dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
zmienionej Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., pofrzeby inwestycyjne
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan witasnych gminy Nowosolna, w tym
inwestycji celu publiczhego, mogqg wiqgzac sie z rozbudowq sieci drogowej i
infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Nalezy jednak
podkreslic, ze obszar objety zmiang studium w miejscowosci Lipiny jest wyposazony w
infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng. Readlizacja zabudowy na ww.
terenie bedzie wymagata budowy niezbednych przytqczy do sieci oraz drog
wewnefrznych do obstugi terendw sktadowo-magazynowych, co nie obciqzy
budzetu gminy.

Gmina Nowosolna nie posiada obecnie sieci kanalizacyjnej, ktéra mogtaby obstuzyc
nowq zabudowe w migjscowosci Lipiny, stosowane sq rozwiqzania indywidualne.
Realizacja zabudowy wskazanej w studium nie bedzie wiec powodowata
koniecznosci rozbudowy tej sieci, a ewentualna decyzja o jej budowie (w rejonach,
gdzie bedzie to ekonomicznie uzasadnione) jest niezalezna od zakresu zmiany
studium. Obszar niniejszej zmiany studium od pdtnocy przylega do drogi krajowej a
jego pozostate granice przebiegajg wzdtuz drég gminnych. Dotychczasowo
obowiqzujgcy dokument wyznaczat tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
ustug oraz rolne. Niniejsza zmiana wprowadza nowe tereny sktadowo-magazynowe,
oraz utrzymuje bqdZ doprecyzowuje przeznaczenie terendw wynikajgce z
obowiqzujgcych plandw miejscowych oraz studium. Koniecznos¢ budowy sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej nie bedzie skutkiem uchwalenia
sporzqdzanej zmiany studium, niemniej jednak, zgodnie z analizq sytuacji finansowej
gminy Nowosolna, przedstawionq rozdziale Xll.4, posiada ona wystarczajgce
mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z readlizacji zadan wtasnych z
zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., w miejscowosci Borchowka, nie
przewiduje sie koniecznosci realizacji zadan wtasnych gminy Nowosolna, w tym
inwestycji celu publicznego. Obszar objety zmiang obejmuje jednq dziatke, na ktdrej
powstac¢ ma kompleks turystyczno-sportowo-rekreacyjny, realizacja inwestycji bedzie
wymagata budowy niezbednych przytqczy do sieci, co nie obciqzy budzetu gminy.
Obstuge komunikacyjng zapewnia publiczna droga gminna przebiegajgca wzdtuz
potfudniowej granicy obszaru zmiany studium, z ktérej odbywacd sie bedzie gtéwne
wejscie na dziatke. Pétnhocna granica opracowania takze przylega do drogi gminnej
prowadzqcej przez las.

Gmina Nowosolna nie posiada obecnie sieci kanalizacyjnej, ktéra mogtaby obstuzyc
nowq zabudowe w obszarze zmiany studium, stosowane sq rozwigzania
indywidualne. Reaqlizacja zabudowy wskazanej w studium nie bedzie wiec
powodowata koniecznosci rozbudowy tej sieci, a ewentualna decyzja o jej budowie
(w rejonach, gdzie bedzie to ekonomicznie uzasadnione) jest niezalezna od zakresu
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zmiany studium. Ponadto zmiana studium w miejscowosci Borchowka nie
wprowadza nowych terendw budowlanych, na terenach niezainwestowanych,
Zmieniajqc przeznaczenie z terendw mieszkaniowych na tereny ustug turystyki, sportu
i rekreacji. Koniecznos¢ budowy sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej
nie bedzie wiec skutkiem uchwalenia sporzqdzanej zmiany studium, niemniej jednak,
zgodnie z analizg sytuacji finansowej gminy Nowosolna, przedstawionq w rozdziale
Xll.4, posiada ona wystarczajgce mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z
realizacji zadan wtasnych z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
fechniczne.

XXIl.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z przyjetych

programow  krajowych, wojewddzkich, bgdz z propozycji samorzgdu lokalnego,

wyrazanych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

Do inwestycji celu publiczhego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanych na

terenie gminy, zalicza sie:

— autostrade poétnoc-potudnie A-1,

- Kolej Duzych Predkosci, odcinek Warszawa — £6dz,

— obwodnice drogowqg miasta Brzeziny,

— linie elektroenergetyczng 400 kV,

— rurocigg cisnieniowy dwutlenku wegla (w przypadku uznania za inwestycje celu
publicznego).

Na obszarze objetym zmiang studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr
VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja
2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej
Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., zgodnie z ,Planem
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  tddzkiego oraz  planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todz”,
przyjetego przez Sejmik Wojewoddztwa todzkiego Uchwatq Nr LV/679/18 z dnia 28
sierpnia 2018 r. brak jest inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr
XXV/[141/20 z dnia 27 maja 2020 r., zgodnie z ,Planem zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa  tédzkiego oraz planem  zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”, przyjetego przez Sejmik
Wojewodztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. brak jest
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

XXIIl. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

1. Jednostki osadnicze o liczbie przekraczajgcej 100 oséb, nie stanowigce
zabudowy kolonijnej, a takze znajdujgce sie w ich granicach: budynki
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiekty budowlane
produkcyjne i magazynowe — wymagajg zapewhnienia zaopatrzenia w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru.
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W ramach rozbudowywanej sieci wodociggowej zapewnione powinny byc¢
hydranty naziemne, zapewniona niezbedna tqgczno$¢ z mozliwosciq
wykorzystania w sytuacii szczegolnegj i dla celow P.pPOZ.
Na magistralnych przewodach wodociggowych w poblizu duzych obiektow
produkcyjno-magazynowych nalezy stosowac hydranty p.poz. naziemne
o $rednicy nominalnej DN100.

Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drég krajowych powinny byc
wyposazone w odpowiedniqg infrastrukture techniczng, zapewniajgcq
parkowanie pojazddw ciezarowych, z tym, ze parkingi dla pojazdéw
przewozgcych  materiaty  niebezpieczne powinny byC¢  lokalizowane
na obrzezach, w obszarach niezabudowanych, z dala od istniejgcej zabudowy.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk,
placdw w sytuacjach szczegdinych na cele obronnosci i ewentualne dorazne
budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

Zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejgcych uje¢ wody oraz ich
hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi przy uwzglednieniu
ciggtosci i niezawodnosci funkcjonowania w warunkach kryzysowych.

Zapewnienie odpowiednigj strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego
ciSnienia oraz stref ochronnych wzdtuz linii wysokiego napiecia i Sredniego
napiecia.

Labezpieczenie mozliwosci przygotowania tgcznosci awaryjnej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

XXIV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

1.

Obszary wymagajgce przeksztatcen to przede wszystkim tereny przeznaczone
na cele urbanizacji, szczegdlnie mieszkaniowe] — nie spetniajgce standardoéw
funkcjonalnych oraz niewyposazonych w odpowiedniq infrastrukture.

Obszarami przeznaczonymi do rekultywacji sqg dzikie wysypiska Smieci oraz doty
i wyrobiska poeksploatacyjne, ktére wptywajg negatywnie na srodowisko.
Zdegradowane przestrzennie tereny gminne, a w szczegdlnosci struktury
historyczne, wymagajgce wdrozenia dziatan stuzgcych przeciwdziataniu
degradaciji, sg predystynowane do wprowadzenia dziatan rehabilitacyjnych
i rewitalizacyjnych. Majg one na celu poprawe jakosci zycia, podnoszenie
jakosci i estetyki przestrzeni publicznych oraz przywracanie obiektom utraconych
wartosci, co wptywa na wzmocnienie tozsamosci lokalne;.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowanq na podstawie
Uchwaty Nr XXVII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., nie wyznaczono obszarow wymagajqcych
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

W granicach obszaru objetego zmianqg studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XXIl/133/16 z
dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
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zmienionej Uchwatq Nr XXV//140/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajqcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajqcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

XXV. OBSZIARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W granicach obszaru objetego zmianqg studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., nie wyznaczono obszarow wymagajqcych
remediacji.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z
dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
zmienionej Uchwatq Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajqgcych remediacji.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajqgcych remediacji.

XXVI. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., nie wyznaczono obszarow zdegradowanych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z
dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
zmienionej Uchwatq Nr XXV//140/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

XXVII. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZINACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
w jej granicach administracyjnych.

131

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl


mailto:biuro@teren-urbanistyka.pl

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

Ponizsze zestawienie zawiera miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowiqgzujgce w czasie sporzgdzania zmiany Studium oraz zmiany studium,
opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXVIIl/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r.,
zmienionej Uchwatg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r. oraz zmiany studium,
opracowanej na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej
Uchwatg Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z
dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r.
oraz zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27

maja 2020 r.
l.p. Uchwata Rady Data podjecia Tytut uchwaty Publikacja w
Gminy Nowosolna uchwaty Dzienniku
Urzedowym
Wojewddztwa
tédzkiego
T | NrXX1/196/2001 24 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany planu ogdinego | Nr 231, poz. 3424

zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna,
dotyczgcej czesci obszaru  wsi
Grabina

z dnia 9 listopada
2001 .

Nr XXVII1/246/2002

4 kwietnia 2002r.

w sprawie zmiany planu ogdélnego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna,
dotyczqgcej czesci obszaru  wsi
Bukowiec

Nr 142, poz. 2109
z dnia 22 czerwca
2002 r.

Nr XXIX/257/2002

29 kwietnia 2002r.

W sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna,
dotyczqgcej czesci obszaru  wsi
Dobieszkéw

Nr 142, poz. 2110
z dnia 22 czerwca
2002 r.

Nr XXIX/256/2002

29 kwietnia 2002r.

W sprawie: zmiany migjscowego
planu ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna,
obejmujgcej czesci obszardw wsi:
Kalonka,  Grabina,  Bukowiec,
Borchdéwka

Nr 148, poz. 2148
z dnia 28.06.2002 .

Nr XXIX/258/2002

29 kwietnia 2002r.

W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
wsi  Dgbrowa, ktérego granice
okresla zatgcznik graficzny
do Uchwaty Nr XVIII/164/2001
Rady Gminy Nowosolna z dnia 27
marca 2001 .

Nr 163, poz. 2386
z dnia 12.07.2002r.

Nr XXIX/259/2002

29 kwietnia 2002 r.

W sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
wsi  Kopanka, kftérego granice
okre$la zatgcznik graficzny do
Uchwaty Nr XVIII/165/2001 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 27
marca 2001 r.

Nr 163, poz. 2387
z dnia 12.07.2002r.
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Nr XLVI/314/06

5 lipca 2006 .

w sprawie zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania

przestrzennego Gminy Nowosolna,
dotyczqce] obszaru wsi Teolin i

Lipiny

7. Nr XXX1/272/2002 11 lipca 2002 . w sprawie zmiany planu ogdlnego | Nr 205, poz. 2916
zagospodarowania z dnia 20.08.2002 .
przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczqcej czesci obszaru  wsi
Byszewy

8- | Nrxxxi/273/2002 | 11 lipca 2002 . w sprawie zatwierdzenia zmiany | Nr 205, poz. 2917
planu 0goInego | z dnia 20.08.2002 .
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna,
obejmujgcej czesci obszaru wsi
Kalonka

- | Nri/15/2002 10 grudnia 2002r. w sprawie: zmiany miejscowego | Nr 43, poz. 433
planu 0gdInego | z dnia 05.03.2003 r.
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna
dotyczacej czesci obszaru wsi
Nowe Skoszewy 1

10- 1 N i1/16/2002 10 grudnia 2002r. | W sprawie: zmiany miejscowego | Nr 43, poz. 434
planu 0goInego | z dnia 05.03.2003 .
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna
dotyczacej czesci obszaru wsi
Nowe Skoszewy 2

T N x/58/03 27 czerwca 2003r. | W sprawie zmiany miejscowego | Nr 237, poz. 2196
planu 0gdlnego | z dnia 28.08.2003 .
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujgce] cze$¢ obszaru wsi
Kalonka

121 \r xil/88/2003 27 pazdziernika w sprawie zmiany miejscowego | Nr 11, poz. 144

2003 . planu 0goInego | z dnia 17.01.2004 .
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujgcego czes$¢ wsi Wodka

13- | Nr xxvil/187/04 7 grudnia 2004 . w sprawie miejscowego planu | Nr 353, poz. 3792
zagospodarowania z dnia  29.12.2004
przestrzennego dla czesci gminy | roku
Nowosolna, obejmujgca dziatke nr
31 we wsi Natolin oraz teren
przeznaczony pod projektowanqg
droge we wsi Natolin i Teolin

14. Nr XXXIIl/225/05 13 czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu | Nr 260, poz. 2592
zagospodarowania z dnia 19.08.2005 .
przestrzennego gminy Nowosolna

15.

Nr 347, poz. 2661
z dnia 13.10.2006 .
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Nr X1/65/11

30 listopada 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna,
obejmujgcego czesci obszaréw
wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec,
Borchdéwka

Poz. 37 1z dnia

16.01.2012r.

Nr XI1/66/11

30 listopada 2011 r.

W sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczqcej czesci obszaru
miejscowosci Kopanka

Poz. 38 1z dnia

16.01.2012r.

Nr XI1/67/11

30 listopada 2011 r.

W sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczgcej czesci obszaru
miejscowosci Stare Skoszewy

Poz. 39 1z dnia

16.01.2012r.

Nr X1/68/11

30 listopada 2011 r.

W sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczgcej czesci obszaru
miejscowosci Teolin, obreb Lipiny

Poz. 40 1z dnia

16.01.2012r.

20.

Nr XV/98/12

28 marca 2012r.

W sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczgcej czesci obszaru
miejscowosci Byszewy

Poz. 1310 z dnia
25.04.2012r.

Nr XXIl/140/12

28 listopada 2012 .

w sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczqcej czesci obszaru
miejscowosci Byszewy

Poz. 194
zdnia 16.01.2013 .

22.

Nr LIl/329/18

27 wrzesnia 2018 .

w  sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru obrebu Byszewy

Poz. 5906
zdnia 09.11.2018r.

23.

Nr LIl/33018

27 wrzesnia 2018 .

w  sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru obrebu Lipiny

Poz. 5907
zdnia 09.11.2018r.

24.

Nr XXVIl/167/20

z dnia 5 sierpnia
2020r.

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Ksawerdw, obreb Lipiny

poz. 4888 z dnia 7
wrzesnia 2020 r.

25.

Nr XXVIl/168/20

z dnia 5 sierpnia
2020r.

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Kalonka, obreb Kalonka

poz. 4849 z dnia 3
wrzesnia 2020 r.

26.

Nr XXVIIl/171/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 .

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Boginia, obreb Boginia

poz. 5833 z dnia 4
listopada 2020 .
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27.

Nr XXVIIl/172/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci,
Borki obreb Kalonka

poz. 6161 z dnia 18

listopada 2020 r.

28.

Nr XXVIIl/173/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Dgbrowa, obreb Kopanka

poz. 6196 z dnia 19

listopada 2020 r.

29.

Nr XXVIIl/174/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 .

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Dobieszkdw, obreb Borchowka

poz. 5985 z dnia 10

listopada 2020 r.

30.

Nr XXVIIl/175/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Bukowiec, obreb Grabina

poz. 6197 z dnia 19

listopada 2020 .

31.

Nr XXVIIl/176/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Moskwa, obreb Moskwa

poz. 5834 z dnia 4
listopada 2020 .

32.

Nr XXVIIl/177/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 .

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Plichtdw, obreb Byszewy

poz. 5872 z dnia 5
listopada 2020 .

33.

Nr XXVIIl/178/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 r.

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Stare Skoszewy, obreb Stare
Skoszewy

poz. 6025 z dnia 12
listopada 2020 r.

34.

Nr XXVIIl/179/20

z dnia 30 wrzesnia
2020 r.

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru miejscowosci
Dqgbréwka, obreb Kalonka

poz. 5835 z dnia 4
listopada 2020 r.

Wyzej

wymienione plany bedqg podlegaty zmianom w czesci

ze skorygowanych ustalen niniejszej zmiany Studium.

wynikajgcej

1. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne — pokazano na rysunku zmiany Studium.

2. Na terenie gminy nie przewiduje sie obszaréw wyznaczonych obowigzkowo
do przeprowadzenia procedury scalenia, w mysl przepiséw odrebnych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr
XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., nie wyznaczono obszarow wymagajqgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XXIl/133/16 z
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dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
zmienionej Uchwatq Nr XXV//140/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

XXVIll. ROIMIESICZENIE OBSIAROW, NA KTORYCH ROIMIESICIONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE 7 ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O
MOCY PRZIEKRACIAJACEJ 100 KW, A TAKIE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLI/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r.. w_migjscowosciach Natolin i Teolin, na
ferenach produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i ustugowych oznaczonych na
rysunku  studium  (Kierunki zagospodarowania  przestrzennego)dopuszczono
lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 7zrodet energii © mocy
przekraczajqgcej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie
Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z
dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatq Nr XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r.,
zmienionej Uchwatq Nr XXV/140/20 z dnia 27 maja 2020 r., w miejscowosci Lipiny, na
terenach sktadowo-magazynowych oraz na terenach ustugowych, oznaczonych
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) dopuszczono
lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajqcej 100 kW - elektrowni fotowoltaicznych.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elekirowni fotowoltaicznych, zostanie
wskazana na etapie procedury  sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasieq stref _ochronnych zwiqgzanych z
ograniczeniamiw__zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiesci¢ sie w granicach
oznaczonego na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
terenu, na ktdrym dopuszczona jest lokalizacja urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych 7Zrodet energii o _mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrowni
fotowoltaicznych. Ostateczne przesqgdzenie o mozliwosci lokalizaciji instalacji ogniw
fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie _moze powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych
Zwiqzanych z ograniczeniami w_zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu poza granice wyznaczonego obszaru.
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Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kandlizacyjnej, nie sq zrodtem hatasu i
Zanieczyszczen emitowanych do srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i
zZwierzeta. Lokalizacja instalacji _ogniw__fotowoltaicznych musi_by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszarow dopuszcza sie rowniez lokalizacje
urzgdzen i obiektow towarzyszgcych elektrowni fotowoltaiczne.

XXV XXIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZ,AI\'I
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOSOLNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, lecz dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy.
Jednoczesnie, ustalenia zawarte w zmianie Studium sg wigzgce dla organdw gminny
sporzgdzajgcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach
graficznych zmiany Studium, wyrazajg jedynie kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, nie sqg za$ Scistym przesgdzeniem o formie i granicach
zainwestowania i uzytkowania terendw.

Okredlenia dotyczgce formy uzytkowania terendw dotyczg podstawowych
i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogqg
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania
w sprzecznosci z formami okreslonymi w zmianie Studium. Przy opracowywaniu
plandw miegjscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku i rekreaciji,
a jednoczesnie stanowigcq o estetyce danego terenu. Poza drogami wskazanymi
na zatgczniku graficznym zmiany Studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci
lokalnej, mozZliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny
spetniac wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.

Zmiana Studium, zgodnie z Uchwatg Nr XXXVII/197/09 Rady Gminy Nowosolna z dnia
27 listopada 2009 r. obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Celem wprowadzenia zmian w Studium jest przede wszystkim okreslenie polityki
przestrzennej wtadz samorzgdowych gminy, wynikajgcej z aktualnych ustalen
ustawowych i akceptowanych uwarunkowan wynikajgcych z  programow
i wnioskéw rozwojowych oséb prawnych i fizycznych, dokumentdw polityki rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego.

Studium jako opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy stanowi
,08" systemu planowania na poziomie gminy.
W opracowywanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z:

- rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,

- sformutowania kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,
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- okreslenia waloréw gminy w celu lokowania dziatalnosci zwigzanej z réznymi
formami aktywnosci gospodarczeji spotecznej,

- promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Dla obszaru objetego zmiang, w przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:

1. Ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy (w tym w oparciu o dziatalnos¢
pozarolniczg, przemystowo-turystycznqg), zagospodarowania i uzytkowania jej
terendw w oparciu o konstytucyjng zasade zrbwnowazonego rozwoju.

2. Ochrone i wykorzystanie dla wielofunkcyjnego rozwoju gminy i podnoszenia
jakosci  zycia mieszkancéw  walordw  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych obszaru.

Intensyfikacje uzbrojenia komunalnego obszaru.

Przestrzeganie zasad tadu przestrzennego, godzenie interesu prywathego
z publicznym, realizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi zasadami i wskaznikami
urbanistycznymi, przestrzeganie wartosci  estetycznych w  ksztattowaniu
architektury obiektow.

Zmianq Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, opracowang na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 z dnia 30 listopada
2016 r., zmienionej Uchwatqg Nr XLII/257/17 z dnia 29 listopada 2017 r., wprowadzono
dla czesci obszaru miejscowosci Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin zmiany
wynikajgce z aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w szczegdlnosci
dotyczqgcych nowego przeznaczenia terendw. Gmina Nowosolna posiada liczne
walory stanowigce o wysokim potencjalne inwestycyjnym jej obszaru. Korzystne dla
rozwoju gminy sq rowniez prognozy demograficzne, ktére wskazujg na wzrost liczby
mieszkancow w kolejnych latach. Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka zapotrzebowania nad chfonnoscig
w zakresie zabudowy o funkcji ustugowej (ustugi komercyjne) oraz produkcyjne).
Zatem zasadne jest wskazanie nowych terendw ustugowych i produkcyjnych.

W granicach obszaru potozonego w miejscowosciach Natolin i Teolin dokonano
zmiany studium umozliwiajqgcej lokalizacje w ww. rejonie zabudowy sktadowo-
magazynowej, biorgc pod uwage ztozone whnioski oraz zmiany w uktadzie
komunikacyjnym na terenie gminy Nowosolna — budowa autostrady Al i wraz
zZnhowym skrzyzowaniem z drogq krajowq nr 72, co spowodowato wieksze
zapotrzebowanie na tereny pod lokalizacje przedsiebiorstw z zakresu logistyki,
fransportu, spedycji, produkcji, magazynowania w bliskim sqsiedztwie wezta
komunikacyjnego. Na terenach przemystowych, sktadowo-magazynowych i
ustugowych dopuszczono lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie  z
odnawialnych 7rodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrowni
fotowoltaicznych. W granicach obszaru potozonego w miejscowosci Byszewy
dokonano zmiany studium umozliwiajgcej stworzenie w ww. rejonie zatozenia
o charakterze turystyczno-sportowo-rekreacyjnym, wykorzystujgc uwarunkowania
przyrodnicze | kulturowe tego terenu. W granicach obszaru potozonego
w miejscowosci Stare Skoszewy powiekszono tereny ustugowe przy istniejgcej szkole.
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Wprowadzone  zmiany  przyczyniq sie do  optymalnego  wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni.

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, opracowanq na podstawie Uchwaty Nr VII/29/15 z dnia 31 marca 2015
r., zmienionej Uchwatg Nr XXII/133/16 z dnia 25 maja 2016 r., zmienionej Uchwatg Nr
XLII/256/17 z dnia 29 listopada 2017 r., zmienionej Uchwatg Nr XXV/140/20 z dnia 27
maja 2020 r., wprowadzono dla czesci obszaru migjscowosci Lipiny zmiany
wynikajgce z aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w szczegdlnosci
dotyczqgcych nowego przeznaczenia terendw. Gmina Nowosolna posiada liczne
walory stanowigce o wysokim potencjalne inwestycyjnym jej obszaru. Korzystne dla
rozwoju gminy sq rowniez prognozy demograficzne, ktdore wskazujq na wzrost liczby
mieszkancow w kolejnych latach. Z wynikdow bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzika zapotrzebowania nad chfonnosciqg w
zakresie zabudowy o funkcji ustugowej (ustugi komercyjne) oraz produkcyjnej. Zatem
zasadne jest wskazanie nowych terendw ustugowych i produkcyjnych.

W granicach obszaru potozonego w miejscowosci Lipiny dokonano zmiany studium
umotzliwiajgcej lokalizacje w ww. rejonie zabudowy sktadowo-magazynowej, biorgc
pod uwage ztozone wnioski oraz zmiany w uktadzie komunikacyjnym na terenie
gminy Nowosolna — budowa autosfrady Al i wraz z nowym skrzyzowaniem z drogq
krajowq nr 72, przy ktérej zlokalizowany jest obszar zmiany studium, co spowodowato
wieksze zapofrzebowanie na ftereny pod lokalizacje przedsiebiorstw z zakresu
logistyki, fransportu, spedycji, produkcji, magazynowania w bliskim sqsiedztwie wezta
komunikacyjnego. Na terenach sktadowo-magazynowych i terenach ustugowych
dopuszczono lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych. Wprowadzone
zmiany przyczyniq sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania
przestrzeni.

Zmianq Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, opracowang na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 z dnia 27 maja 2020
r., wprowadzono dla czesci obszaru miejscowosci Borchdwka zmiany wynikajgce z
aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w szczegdlnosci dotyczqcych
nowego przeznaczenia terenow. Gmina Nowosolna posiada liczne walory
stanowiqce o wysokim potencjalne inwestycyjnym jej obszaru. Korzystne dla rozwoju
gminy sq rowniez prognozy demograficzne, ktére wskazujq na wzrost liczby
mieszkancow w kolejnych latach. Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka zapotrzebowania nad chtonnoscig w
zakresie zabudowy o funkcji ustugowej (ustugi komercyjne). Obszar opracowania
posiada niewykorzystany potencjat inwestycyjny oraz walory przyrodniczo-
krajobrazowe, potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich.
Zasadne jest zatem wskazanie nowych terendw ustug turystyki, sportu i rekreacji. W
granicach obszaru potozonego w miejscowosci Borchdwka dokonano zmiany
studium umozliwiajgcej stworzenie zatozenia o charakterze turystyczno-sportowo-
rekreacyjnym, wykorzystujgc uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego terenu.
Wprowadzone zmiany przyczyniq sie do optymalnego wykorzystania i
zagospodarowania przestrzeni.
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