UCHWALA NR XX1X/258/2002
RADY GMINY NOWOSOLNA z dnia 29 kwietnia 2002 roku

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru

wsi Dabrowa, ktorego granice okresla zatacznik graficzny do Uchwaty Nr XVIII/164/2001 Rady Gminy

Nowosolna z dnia 27 marca 2001 r.

Na podstawie art. 8 ust. 1,2,3, art. 10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 7
ust.1; art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 8 ust. 1,2,3, art. 10 1 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

RadaGminyNowosolna
uchwala conastepuje:

1. Postanowienia ogdlne

§1
Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Dabrowa w gminie Nowosolna.

Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 i jego granice okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

Plan, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy przeznaczenia terenu, zasad i warunkow zagospodarowania
tego terenu, zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Szczegotowe ustalenia dla obszaru objetego planem zawarte s3 w III czeSci niniejszej ucwaty
zatytulowanej ,,Ustalenia szczegdlowe”.

§2

TIlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

dzialalno$ci produkcyjnej lub funkcji produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é
gospodarcza zwigzang z zastosowaniem jednej lub kilku technologii,w wyniku ktérych powstaja
jako$ciowo nowe wyroby, a wykorzystywane urzadzenia techniczne, produkty uboczne oraz sposob
funkcjonowania mogg stwarzac¢ ucigzliwo$¢ dla srodowiska,

dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang z
wykorzystywaniem urzadzen technicznych mogaca stwarzac ucigzliwos$¢ dla srodowiska,

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z artykutem 4 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 wraz z pdzniejszymi zmianami) cz¢$¢
nieruchomosci wydzielong w wyniku jej podzialu albo scalenia i podziatu, a takze odrgbnie
potozong czes¢ tej nieruchomosci,

inwestycje mogace pogarszac¢ stan srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje znajdujace si¢
w tej grupie w wykazie zamieszczonym w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998 roku w sprawie okre§lenia rodzaju inwestycji
szczegllnie szkodliwych dla srodowiska i ludzi, albo mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska oraz
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. z
1998 r. Nr 93, poz. 589),

inwestycje szczegblnie szkodliwe dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje znajdujace
si¢ w tej grupie w wykazie zamieszczonym w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 roku w sprawie okreslenia rodzaju inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska i ludzi, albo moggcych pogorszy¢ stan srodowiska oraz
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na §rodowisko tych inwestycji (Dz. U. z
1998 r. Nr 93, poz. 589),



6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy rozumie¢ jg zgodnie z §§ 3, 7, 8 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.
U. z 1999 roku Nr 15, poz. 140),

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety rysunkiem stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy obejmujacy teren, ktorego dotyczy uchwata Nr
XVIII/164/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 marca 2001 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmian planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna,
dotyczacej czesci obszaru wsi Dabrowa,

9) planie ogdlnym — nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna, zatwierdzony uchwatag Nr V1/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994
roku,

10) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ powierzchni nieruchomosci,
ktéra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczna, a zagospodarowana jako
tereny zielone lub wodne,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia innego niz
podstawowe, ktore je wzbogaca lub uzupeknia,

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

14) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren okreslony numerem i symbolem w ramach obszaru, dla
ktérego obowigzuja odrebne ustalenia,

15) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale,

16) ucigzliwo$¢ nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie, ktore w jakikolwiek sposob wptywa na zasoby
srodowiska 1 jego podstawowe elementy tj. wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, standard
akustyczny, walory przyrodnicze itp., a posrednio na standard zycia cztowieka,

17) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie, ktore w
jakikolwiek sposob wptywa na zasoby srodowiska i jego podstawowe elementy tj. wodg, powietrze,
powierzchnig ziemi, standard akustyczny, walory przyrodnicze itp., a posrednio na standard Zzycia
cztowieka, przy przekroczeniu dopuszczalnych norm takze w odniesieniu do chwilowego
przekraczania warto$ci norm i wskaznikow,

18) walorach krajobrazowych $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ warto$ci ekologiczne, estetyczne,
widokowe i kulturowe terenu, zwigzane z nim elementy przyrodnicze uksztaltowane przez sity
przyrody lub w wyniku dziatalno$ci cztowieka,

19) wskazniku intensywnosci ,,i” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji naziemnych, wszystkich obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w
granicach nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci,

20) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ jg zgodnie z § 7 rozporzadzenia MGP i B z
dnia 14 grudnia 1994 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 140)

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

21) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z § 3 punkt 14 rozporzadzenia MGP i B z
dnia 14 grudnia 1994 r (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 140) liczbe kondygnacji
budynku z wyjatkiem kondygnacji piwnic, suteren oraz poddaszy nieuzytkowych.

§3
1. Plan obejmuje obszar potozony we wsi Dabrowa — gmina Nowosolna, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od potnocnego-zachodu — droga powiatowa oznaczona na mapie symbolem KZ (przedtuzenie ul.
Marmurowej),

2) od pdinocnego-wschodu — droga gminna oznaczona na mapie symbolem 1KL,

3) od potudniowego-wschodu — $ciana lasu graniczaca z terenem oznaczonym na mapie symbolem
2 Mnz,

4) od zachodu — droga gminna oznaczona na mapie symbolem 2KL

§4

Celem regulacji zawartych w uchwale jest zmiana sposobu zagospodarowania terenu okreslonego w § 3.



1.

2.

3.

II. Ustalenia ogdlne

§5

Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw i sposob zagospodarowania obszaru na cele budownictwa
mieszkaniowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajace drog publicznych powiatowych i gminnych,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tej infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy oraz maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace ze stref ochronnych zwigzanych z
adaptowanym ujeciem wody oraz koniecznoscia ochrony istniejacego drzewostanu.

Ustalenia planu dotycza terenéw potozonych w granicach okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty i

oznaczonych na rysunku planu.

Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty stanowi jej integralng czes¢.

II1. Ustalenia szczegotowe dla catego obszaru objetego planem

§6

Plan wyznacza tereny:

1.

wmn

o

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakonczong parcelacja oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MNz, 2MNz

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,

tereny urzadzen gospodarki wodnej: WZ,

tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) droga publiczna zbiorcza KZ,

2) drogi publiczne lokalne: 1KL, 2KL,

3) drogi publiczne dojazdowe: KD
§7

Plan zakazuje odprowadzania niecoczyszczonych Sciekdw sanitarnych oraz zanieczyszczonych wod
opadowych do wod powierzchniowych i do gruntu.
Plan ustala obowigzek gromadzenia odpadéw statych w miejscach ich powstawania w pojemnikach
na terenach lub dziatkach oraz ich usuwanie w systemie oczyszczania zgodnie z regulaminem o
utrzymaniu czystosci w gminie Nowosolna,
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNz, 2MNz, MN plan ustala:

1) zakaz prowadzenia dzialalno$ci moggcej znaczaco oddziatywaé na

srodowisko

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej ucigzliwosci dla srodowiska
Dla terenow oznaczonych symbolami 1MNz, 2MNz, MN plan dopuszcza funkcj¢ handlowa i
ushugowg obstugujaca te tereny przy zachowaniu ustalen ust. 3
Plan ustala dla budownictwa mieszkaniowego w zakresie ustalonym w § 6 ust. 1 i 2 dopuszczalne
wartosci rownowaznych pozioméw dzwieku zgodnie z pkt 2 i 3 tabeli 1 Rozporzadzenia MOSZNIL
z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 66,
poz. 436).
Plan ustala obowiazek ochrony wszelkiej zieleni wysokie;j.
Dla stref ochronnych ujecia wody oznaczonego w planie symbolem WZ plan ustala:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

2) obowiazek wyposazenia w sie¢ kanalizacyjna,

3) odprowadzenie wod opadowych z terenu strefy do istniejacego cieku,

4) zakaz wykorzystywania studni kopanych jako zbiornikéw na Scieki,

5) zakaz gromadzenia $ciekow w  zbiornikach bezodptywowych oraz

sktadowania odpadow.



§8
1. Plan zaklada docelowo realizacje sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami przyjgtego
Studium uwarunkowan.

§9
Plan ustala nastgpujace zasady obstugi inzynierskiej terenu:
1. W zakresie wodociagow:
1) zaopatrzenie w wode na bazie istniejacych wodociagéw zasilanych z
lokalnego zrédta wody (ujecie wody glebinowej ze stacji wodociaggowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem WZ),

2) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej z zapewnieniem wymogow
wynikajacych z jej przysztej eksploatacji,
3) zakaz budowy lokalnych studni kopanych.
2. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostawg gazu z istniejacych gazociagdw $redniopreznych,
2) rozbudowe istniejacej sieci gazowej,
3. W zakresie kanalizacji sanitarnej
1) budowe lokalnej kanalizacji sanitarnej z lokalna (mata) oczyszczalnia

sciekow zlokalizowana zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy (Infrastruktura Techniczna) migdzy Dgbrowa a Bukowcem,

2) mozliwe sg indywidualne oczyszczalnie $ciekéw na dziatkach, na budowe
ktérych nalezy uzyska¢ — przewidziang odpowiednimi przepisami zgode,

3) zakaz wykorzystywania studni kopanych jako zbiornikéw na $cieki,

4) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek

podiaczenia do nie;j.
4. W zakresie kanalizacji deszczowej
1) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do istniejgcych ciekéw wodnych.
5. W zakresie cieplownictwa

1) zakaz stosowania kottowni na paliwo state,
2) preferencje dla stosowania paliw ekologicznych (gaz, olej niskosiarkowy).
6. W zakresie energetyki:
1) zasilanie siecig kablowg SN-15kV wzdluz drogi powiatowej nr 24143 i

drogi gminnej 2KL, od istniejacej sieci napowietrznej SN-15kV prowadzacej z kierunku wsi
Bukowiec (Grabina) i stacji transformatorowej nr 4-0834, do projektowanej stupowej stacji z
transformatorem — 400kVA — w miejscu okres§lonym w warunkach Rejonu Energetycznego
ZGIERZ,

2) zasilanie projektowanych dziatek po stronie n.n. jednostronne, kablowe z
projektowanej stacji (wg pkt 6 ust. 1). Zasilanie istniejgcych dziatek po stronie n.n.
Jednostronne kablowe z istniejacej stacji transformatorowej nr 760 (KOPANKA 7),

3) ustala si¢ usytuowanie ztgcz z uktadami pomiarowymi w linii ogrodzen
poszczegdlnych dziatek.

IV. Przepisy szczegotowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej

§ 10
1. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNz, 2MNz jako podstawowe ustala si¢
przeznaczenie terenu dla budownictwa jednorodzinnego w budynkach wolnostojgcych.
2. Dla tych terenow ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtornych podziatéw pod warunkiem uzyskania w
ich wyniku minimalnej powierzchni dziatki = 1500 m?,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,

3) dziatka jest najmniejszym obszarem dzialan inwestycyjnych,

4) budynki adaptowane moga podlega¢ modernizacji i rozbudowie,

5) nowg zabudowe¢ nalezy sytuowac zgodnie z ustalong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, w sposdb uporzadkowany i nie zakldcajacy walorow
krajobrazowych,

6) dla dziatek sgsiadujacych z lasem ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy



1.

2.

w odlegtosci 10,00 m od jego granicy,

7) maksymalng liczbe kondygnacji dla nowych budynkéw ustala sie na II,

8) obowiazek zachowania lub zagospodarowania minimalnej powierzchni
aktywnej przyrodniczo, liczonej w granicach nieruchomosci w wysokosci min. 70%,

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,i” = 0,3

10) ogrodzenia nieruchomosci usytuowane w liniach rozgraniczajacych drogi, 0

max. wys. 1,5 m, metalowe lub drewniane, azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu.
Preferowane zywoptoty. Zakaz stosowania ogrodzen betonowych.

11) dla dziatek, dla ktéorych wydano decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz decyzje o pozwoleniu na budowe, obowigzujg ustalenia w
nich zawarte,

12) dopuszcza sie funkcje ustugowa i1 handlowa jako uzupeiniajaca dla
budownictwa mieszkaniowego.

§11
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN jako podstawowe ustala si¢ przeznaczenie
terenu dla budownictwa jednorodzinnego w budynkach wolnostojgcych.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki = 1500 m2,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,

3) dziatka jest najmniejszym obszarem dziatan inwestycyjnych,

4) nowg zabudowg¢ nalezy sytuowa¢ zgodnie z ustalong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, w sposob uporzadkowany i nie zaktocajacy waloréw krajobrazowych,

5) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla nowych budynkow ustala si¢ na II,

6) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia zblizonym do 45° i maksymalnej wysokosci
kalenicy = 9,00 m od poziomu terenu,

7) pokrycie w kolorach naturalnych materiatéw ceramicznych lub w odcieniach czerwieni i brazu,

8) elewacje w naturalnych kolorach materiatow, z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych
materiatow wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji w jasnych, pastelowych
odcieniach,

9) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki,

10) obowiazek zachowania lub zagospodarowania minimalnej powierzchni aktywnej przyrodniczo,
liczonej w granicach nieruchomos$ci w wysokosci min. 70%,

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,i” = 0,3

12) ogrodzenia nieruchomosci usytuowane w liniach rozgraniczajacych drogi, o max wys. 1,5 m,
metalowe lub drewniane, azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu. Preferowane zywoptoty.
Zakaz stosowania ogrodzen betonowych.

13) zachowanie pokazanych na rysunku planu stref ochronnych od studni istniejacych na terenie
stacji uzdatniania wody,

14) dopuszcza sie funkcje ustugowag i handlowg jako uzupelniajacg dla budownictwa
mieszkaniowego,

15) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy garazy wolnostojacych,

V. Przepisy szczegotowe dla terenow tras komunikacyjnych

§12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KZ ustala si¢ droge publiczng o parametrach
ulicy zbiorczej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 20,0 m, szeroko$¢ jezdni = 7,0 m.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KL ustala si¢ droge publiczng o parametrach
ulicy lokalnej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 12,0 m, szerokos$¢ jezdni = 6,0 m.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KL ustala si¢ droge publiczng o parametrach
ulicy lokalnej: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 12,0 m, szeroko$¢ jezdni = 6,0 m.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD ustala si¢ droge publiczng o parametrach
ulicy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10,0 m, szerokos¢ jezdni = 4,5 m.

VI. Przepisy koncowe



§13

1. W wyniku uchwalenia planu na obszarze objetym rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaly nastapi wzrost wartosci terenow.

2. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1991 roku (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z
pozniejszymi zmianami):

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 1MNz, 2MNz — 30%,
2) dla terendw oznaczonych symbolami: MN — 30%,

3) dla teren6w oznaczonych symbolami: WZ — 0%,

4) dla terendow oznaczonych symbolami: KZ — 0%,

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KL, 2KL — 0%,

6) dla terendow oznaczonych symbolami: KD — 0%.

§ 14
Dla obszaru objetego niniejszg uchwata tracag moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna, zatwierdzonego uchwata Nr V1/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6
grudnia 1994 r.

§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Nowosolna.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



