Uchwala Nr XXVII1/187/04
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 7 grudnia 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci gminy Nowosolna, obejmujgca dzialke nr 31 we wsi Natolin oraz
teren przeznaczony pod projektowana droge we wsi Natolin i Teolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 ) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr141, poz.1492) Rada Gminy
Nowosolna

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Nowosolna, obejmujacej dziatke nr 31 we wsi
Natolin oraz teren przeznaczony pod projektowang droge we wsi Natolin i
Teolin, zwanego dalej ,,planem” wraz z :

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, wykonanym na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

2) wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu-stanowigcym
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnieciem Rady Gminy Nowosolna o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
stanowigcym zalacznik nr 4 do uchwaly;

2. Granica obszaru objetego planem przebiega:
1) od potnocy: granicg dziatki nr 31;



2) od zachodu i potudnia: granicg dziatki nr 31 oraz wzdtuz wschodnich
granic dzialek nr: 37, 39, 42, 43/25;

3) od wschodu: granicg dziatki nr 31 oraz wzdtuz zachodnich granic dziatek
nr: 299, 302/1, 303/4, 303/6, 303/8, 305/1.

3. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna , uchwalonego
uchwatg Nr XI1/105/2000 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 czerwca 2000 r.

§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigcego przepis gminys;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1.000, stanowigcy zalacznik do
niniejszej uchwatly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi i symbolem okreslajacym przeznaczenie i
zasady zagospodarowania, oznaczony w nast¢pujacy sposob:

a) cyfra oznacza teren o jednorodnym przeznaczeniu i sposobie realizacji
ustalen planu,

b) litera oznacza przeznaczenie podstawowe terenu,

5) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w
planie rodzaj przeznaczenia, ktore uznaje si¢ za dominujace na danym
terenie;

7) przeznaczeniu uzupekliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupehiaja
przeznaczenie podstawowe, a nie sg z nim sprzeczne;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy
terenem o roéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub
réoznym przeznaczeniu podstawowym 1 roznej funkcji, ustalone
niniejszym planem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé
mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkow (nadziemnych 1
podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa
przekroczenia tej linii;



10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w
tym powierzchni biologicznie czynnej;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
powierzchni wyodrebnionego terenu, ktora nie zostanie zabudowana ani
utwardzona nawierzchnig trwala, lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne;

12) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumiec
stosowanie jako zrodet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego niskosiarkowego;

13) front dzialki — to cz¢s¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej odbywa sie¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 3. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw 1 zasad ich zagospodarowywania
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i okre§lone symbolami;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy, oraz parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady podziatu terendéw wyznaczonych planem;

6) zasady obslugi w zakresie komunikacji;

7) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik graficzny do niniejszej uchwatly.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérych mowa w ust. 1
s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace drog;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.



Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 5. Wyznacza si¢ teren przemystowy oznaczony na rysunku planu symbolem
1.P z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji produkcyjnej i magazynowo-
sktadowej. Dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia uzupetiajacego lokalizacje
obiektéw administracyjno-biurowych, zaplecza transportowego i ustugowego
zwigzanego z funkcja podstawowa.

§ 6. 1.Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod autostrade Al wraz z dojazdami,
skarpami oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDA;

2. Zasady zagospodarowania terenu o ktorym mowa w pkt 1 ustalane sg w
odrebnych przepisach.

§ 7. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem
3.KDL. Na terenie ustala si¢ jako przeznaczenie uzupehliajace lokalizacje
urzagdzen sieciowych infrastruktury technicznej 1 zieleni na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Rozdzial 3
WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P ustala sig:

1) funkcje 1 przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami w § 5 z
wydzieleniem stref funkcjonalnych pokazanych na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania jest
obligatoryjne w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji zrodet emitujgcych substancje o charakterze odorowym;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych nie
moze przekroczy¢ 85 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, a do najwyzszego punktu
kalenicy lub do najwyzej potozonego pokrycia dachu — 13,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 45°- nie dotyczy dachow
sferycznych,

d) ustalenia pkt4 litb i ¢ nie dotyczg obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych, ktérych wysokos$¢ wynika bezposrednio z wymogow
technologicznych : maszty, kominy, dzwigi, S$wietliki, silosy,
zbiorniki, magazyny wysokiego sktadowania ,



e) dachy wielopotaciowe 2z zaleceniem zachowania jednakowych
spadkéw  potaci, pokrycie dachu w kolorze materiatow
ceramicznych, kolorze ciemnoczerwonym lub ciemnobragzowym,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wigcej niz
trzech roznych materiatow wykonczeniowych lub kolorow do
malowania elewacji zewngtrznej, z zaleceniem stosowania barw
jasnych pastelowych, zakaz stosowania agresywnych barw, w tym
bieli w elewacjach budynkoéw o znacznej powierzchni;

5) funkcja uzupetniajaca do 30 % funkcji podstawoweyj;

6) zakaz podziatu terenu ze wzgledu na istniejgca szerokos¢ 1 jednostronng
obstuge komunikacyjng, z wyjatkiem mozliwosci wydzielenia pod
urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji;

7) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzuje zgodnie z
ustaleniami podanymi na rysunku planu, przy czym okreslona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do obiektoéw
obstugi wjazdéw, ochrony obiektdow oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) zalecane ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych, zakaz
stosowania prefabrykatow betonowych oraz stosowania oktadzin
winylowych (typu saiding);

9) obowigzek zachowania minimum 159% dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej z zaleceniem, aby 1/3 stanowila zielen wysoka
spetniajaca funkcje zieleni izolacyjnej;

10) obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych;

11) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ od ulicy lokalnej 3.KDL, zakaz
obstugi od terenu 2.KDA;

12) teren nie jest objety ochrong konserwatorska.

Rozdzial 4
KOMUNIKACJA

§ 9. Wyznacza si¢ fragment terenu pod autostrade A1l oznaczong na rysunku
planu symbolem 2.KDA .

§ 10. Wyznacza si¢ projektowang droge oznaczong symbolem 3.KDL

1) klasa ulicy lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, jedna
jezdnia o dwdch pasach ruchu;

2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych 1 w porozumieniu z zarzadca
drogi;

3) minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi
wynosi 30 m, okre$lona na rysunku planu.



§ 11. Dla terenu 1.P obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb parkingowych 1
manewrowych dla transportu osobowego i ci¢zarowego w granicach terenu,
jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 400 m? powierzchni zabudowy.

Rozdzial 5
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ plan ustala, ze:
1) jako zrodto wody wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;] ;
2) mozliwa jest realizacja wiasnych uje¢ wodnych;
3) przy budowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi p.poz.,
szczegblnie w zakresie sieci hydrantow zewnetrznych;
4) mozliwa lokalizacja sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
drogi 3.KDL.

§ 13. W zakresie odprowadzenia $ciekow plan ustala, ze:

1) Scieki z terenu objetego planem beda odprowadzane do kolektora
zbiorczego znajdujacego si¢ przy pdinocnej granicy terenu 1.P, dopuszcza
si¢ alternatywne rozwigzanie w postaci budowy szczelnych szamb, ktore
mogg funkcjonowac¢ do czasu wybudowania kanalizacji gminnej;

2) obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i technologicznej
oraz deszczowej;

3) w przypadku odprowadzania S$ciekéw technologicznych obowigzuje
realizacja urzadzen oczyszczajacych $cieki przed ich odprowadzeniem do
sieci zewngtrzne;.

§ 14. W zakresie zapotrzebowania w energi¢ elektryczng ustala sig¢ :

1) podtaczenie od istniejacej sieci energetycznej 15kV;

2) zachowanie istniejacych stref od linii elektroenergetycznych;

3) w przypadku rezygnacji ze skablowania  istniejgcej  linii
elektroenergetycznej 15 kV na odcinku przebiegajacym przez teren
dziatki nr 31 nalezy zachowac strefe ochronna;

4) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng lokalizacja
nowej stacji transformatorowej 15/0,4 KV moze nastgpi¢ na warunkach
okreslonych przez wilasciwy zaklad energetyczny. Dla lokalizacji stacji
wymagany jest teren o minimalnych wymiarach 5x5 m , z zapewnieniem
bezposredniego dojazdu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
wewnetrznej;

5) lokalizacja stacji transformatorowej nie bedzie wymagala zmiany
niniejszej uchwaly.



§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig;
1) zrédlem zasilenia jest istniejacy gazocigg Sredniego cis$nienia o Srednicy
125 mm i ci$nieniu roboczym 200 kPa.

§ 16. W zakresie zasilania w ciepto ustala sie:
1) wykorzystanie ekologicznych nos$nikow energii: energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego;
2) zakazu stosowania palenisk i kotlowni na paliwo stale.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek zbiorki odpadow staltych w miejscach wyznaczonych z
sukcesywnym wprowadzaniem ich segregaciji;
2) w przypadku wytwarzania odpadow z grupy niebezpiecznych ,zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Tereny, wyznaczone na rysunku planu nie sg zakwalifikowane do zadnego
z okreslonych rodzajow terenow w art. 113 ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

§ 19. 1.W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia
planu ustanawia si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, ponoszong przez wilasciciela badz uzytkownika wieczystego
przy sprzedazy nieruchomosci;

2. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej liczeniu optaty zwigzanej z tym
wzrostem warto$ci nieruchomosci okresla si¢ na 30 %.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVII/ 187/04
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 7 grudnia 2004r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Nowosolna , obejmujacej dziatke nr 31 we

wsi Natolin oraz teren przeznaczony projektowang droge we wsi Natolin i Teolin .

Lp [Data |Nazwisko i Tresc¢ uwagi Oznaczen | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie uwagi
wplyw |imie, nazwa ie projektu planu |wdjta w sprawie Rady Gminy
u jednostki nierucho |dla rozpatrzenia uwagi
uwagi |organizacyjnej i mMOoSci, nieruchomosci, uwaga uwaga - uwaga uwaga
adres ktorej ktérej dotyczy uwzgledni | nieuwzgl | uwzgledni | nieuwzgl
zgtaszajgcego dotyczy uwaga ona gdniona |ona gdniona
uwagi uwaga
1 |2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |25.10. |RIDI POLSKA |Uwzglednienie (w |dziatka nr tak - - - -
2004r. |Sp. z 0.0. § 13) 31- teren |odprowadzanie
ul. Koscielna | alternatywnej 1P Sciekéw do
10 mozliwosci kolektora
Konstantynéw | odprowadzania zbiorczego
t édzki Sciekow — np. znajdujgcego




szambo szczelne, sie przy

ktore potnocne;j
funkcjonowatoby granicy terenu
do momentu 1.P

wybudowania

kanalizacji gminnej




Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XXVII/ 187/ 04
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 7 grudnia 2004 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Nowosolna, obejmujacej
dziatke nr 31 we wsi Natolin oraz teren przeznaczony projektowang droge we
wsi Natolin i Teolin — inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan witasnych gminy Nowosolna oraz zasadach ich finansowania

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie
oznaczonym w planie symbolem 1.P planuje sie wykonanie drogi
lokalnej oznaczonej w planie symbolem 3.KDL. Przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych i w porozumieniu z

zarzadcg drogi. Finansowanie drogi 3.KDL przewiduje sie z budzetu

gminy.
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