UCHWALA Nr XLV1/314/06
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 5 lipca 2006 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej
obszaru wsi Teolin i Lipiny.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z
2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Nowosolna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowosolna, dotyczgcej czesci obszaru wsi Teolin i Lipiny, zwanego dalej planem oraz rysunek
zmiany planu stanowigcy zatgcznik do uchwaty, wykonany na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali
1:1000.

Do planu dotgcza sie prognoze oddziatywania na srodowisko skutkéw ustalen planu.

§ 2. Granice, zakres i przedmiot planu zawiera uchwata Nr X/92/2000 Rady Gminy Nowosolna z dnia 18
lutego 2000 roku w sprawie przystgpienia do zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowosolna, dotyczacej obszaru wsi Teolin i Lipiny.

Przedmiotem planu jest przeksztatcenie terendéw rolnych na uporzgdkowane przestrzennie tereny
zurbanizowane oraz utrzymanie funkgcji rolniczej.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztatcenie obszaru objetego planem w
sposéb umozliwiajgcy wyznaczenie terendw pod dziatalno$¢ gospodarczg i budownictwo mieszkaniowe z
jednoczesng ochrong waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie funkcji rolniczej.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym standardy ksztattowania nowej zabudowy
oraz
3) urzadzenia terenu okreslajgce gabaryty obiektdw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) warunki i zasady podziatow terendéw na dziatki budowlane;
5) warunki obstugi komunikacyjnej;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.

1) §5. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do uchwaty:
2) granica obowigzywania ustalen planu;
3) przeznaczenie terendw i linia rozgraniczajgca tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wigczenie ulicy wewnetrznej do nadrzednego uktadu komunikacyjnego;
6) strefa oddziatywania napowietrznej linii 15 kV;
7) strefa obnizonego standardu akustycznego.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego, bedaca
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, ktory stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaly;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony liczba oraz symbolami literowymi;

6) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow istniejacych, z mozliwoscia
ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy jest to suma
powierzchni rzutéw liczona w obrysie $cian zewnetrznych kondygnacji naziemnych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

8) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nie zabudowang i nie
utwardzong, przeznaczong na zielen;

9) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktdrej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych. Obowiazuje zasada,
ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania
budynkéw (nadziemnych i podziemnych czgsci obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa
przekroczenia tej linii. Minimalng odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drog ustala si¢
na nie mniej niz cztery metry, chyba ze na rysunku planu okres§lono inacze;j.

§ 7. Obszar objety planem podzielony zostaje na tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone
nastepujgcymi symbolami:
U - tereny o funkcji ustugowej,
MU - teren o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,
MN - tereny o funkcji mieszkaniowej,
R - teren o funkciji rolnej,
NO - teren przepompowni sciekow,
EE - tereny stacji transformatorowych,
KG - tereny komunikacji kotowej - ulica gtéwna,
KZ - teren komunikacji kotowej - ulica zbiorcza,
KL - teren komunikacji kotowej - ulica lokalna,
KD - teren komunikacji kotowej - ulica dojazdowa.

§ 8. Na catym obszarze ustala sie zakazy:

1) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m2;

2) lokalizowania obiektéw intensywnego chowu i hodowli powyzej 20 DJP;

3) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie
raportu oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem drog i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizowania obiektéw ustugowych, ktérych ucigzliwo$¢é wykracza poza granice terenu o tym
samym przeznaczeniu;

5) lokalizowania obiektow wymagajacych wykonywania robot ziemnych powodujacych odksztatcenia
naturalnego uformowania terenu o wigcej niz 2 m, z zaleceniem ksztaltowania raczej nasypow niz
wykopow, ktore moglyby zaktocié istniejgce uwarunkowania hydrologiczne;

6) realizacji obiektow o funkcji ustugowej przed wykonaniem podstawowej sieci infrastruktury
(wodociag, energia elektryczna, kanalizacja umozliwiajaca odprowadzanie Sciekow sanitarnych i
technologicznych);

7) wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

8) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo - gospodarczej mogacej



9)

powodowa¢ przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego poza granice dziatlek budowlanych w rozumieniu aktualnie
obowiazujacych przepisow;

lokalizowania obiektow nowych i rozbudowywanych z paleniskami na paliwa state nieekologiczne;

10) lokalizowania masztéw radiowo - telewizyjnych;
11) wznoszenia budynkow w granicy dziatek. Dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy blizniaczej na

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN. Dopuszcza si¢ na obszarach oznaczonych na
rysunku planu symbolami U, MU, MN wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i
garazowych o wysokos$ci jednej kondygnacji z mozliwoscig ich lokalizacji w granicy dziatki.
Sytuowanie bezposrednio do $ciany budynku na sasiedniej dzialce pod warunkiem, ze na dzialce
sasiedniej taki budynek istnieje lub bedzie zlokalizowany (pisemne o$wiadczenie sasiada). W takiej
sytuacji dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

§ 9. W zakresie obronnosci plan ustala:

1) ulice utwardzone;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody do zaopatrywania ludnosci w wode w warunkach specjalnych, w
liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic.

Rozdziat Il

Przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

funkcja podstawowa - ustugowa;

funkcja dopuszczalna - mieszkaniowa;

lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) funkcja ustugowa co najmniej w parterze,

b) funkcja mieszkaniowa wytacznie na pietrze - poddaszu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do dwu kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

e) dachy o kacie nachylenia miedzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

f) intensywno$¢ zabudowy do 0,5;

w strefie oddziatywania napowietrznej linii energetycznej, oznaczonej na rysunku planu, zakaz

zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu

opinii wlasciwego zaktadu energetycznego;

mozliwos¢ scalenia istniejacych nieruchomosci i wtérnego podziatu na dziatki budowlane, pod

warunkiem szerokosci frontu nie mniejszej niz 50 m;

obstuga komunikacyjna wylgcznie od ulic lokalnych: istniejacej 3KL i projektowanych 1KL i 2KL;

zakaz obslugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej nr 72, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1KG;

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych w czesci frontowej dziatki oraz od

strony drogi krajowej nr 72, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG;

10) obowiazek zachowania minimum 30% dziatki budowlanej jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - ustugowa;
funkcja dopuszczalna - mieszkaniowa;

mozliwos$¢ adaptacji i lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) funkcja ustugowa co najmniej w parterze,

b) funkcja mieszkaniowa wylacznie na pigtrze - poddaszu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do dwu kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

e) dachy o kacie nachylenia miedzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

f) intensywnos¢ zabudowy do 0,5;

4) w strefie oddziatywania napowietrznej linii energetycznej, oznaczonej na rysunku planu, zakaz



5)

6)
7)

8)
9)

zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu
opinii wlasciwego zakladu energetycznego;

mozliwo$¢ scalenia istniejgcych nieruchomosci 1 wtérnego podziatu na dziatki budowlane, pod
warunkiem szerokosci frontu nie mniejszej niz 50 m;

obstuga komunikacyjna wytacznie od projektowanej ulicy lokalnej 1KL 1 2KL;

zakaz obstugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej nr 72, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KG;

obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych w czesci frontowej dziatki oraz od strony
drogi krajowej nr 72, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG;

10) obowiazek zachowania minimum 30% dziatki budowlanej jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9

funkcja podstawowa - ustugowa;

funkcja dopuszczalna - mieszkaniowa;

lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) funkcja ustugowa co najmniej w parterze,

b) funkcja mieszkaniowa wytacznie na pietrze - poddaszu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do dwu kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

e) dachy o kacie nachylenia migdzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

f) intensywno$¢ zabudowy do 0,5;

w strefie oddzialywania napowietrznej linii energetycznej, oznaczonej na rysunku planu, zakaz

zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu

opinii wlasciwego zaktadu energetycznego;

mozliwo$¢ scalenia istniejacych nieruchomos$ci i wtdrnego podziatu na dziatki budowlane, pod

warunkiem szerokosci frontu nie mniejszej niz 50 m;

obstuga komunikacyjna wylacznie od projektowanych ulic lokalnych 1KL i 2KL;

obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych w czesci frontowej dziatki;

obowigzek zachowania minimum 30% dziatki budowlanej jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

funkcja mieszkaniowa i ustugowa;

lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, z zachowaniem nastgpujacych

zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkaniowych do dwu kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ budynkow ustugowych jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych - jedna kondygnacia,

e) dachy o kacie nachylenia migdzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

f) intensywnos¢ zabudowy do 0,5;

mozliwo$¢ podziatow istniejacych wilasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podzialow po

potaczeniu wilasnosci pod warunkiem szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 metrow oraz

bezposredniej dostepnosci do projektowanej ulicy lokalnej 2KL;

obstuga komunikacyjna od projektowanej ulicy lokalnej 2KL oraz od istniejacej drogi krajowej nr

72, (ktorej klasa po wybudowaniu obwodnicy zmieni si¢ na tym odcinku z KG na KZ), wylacznie za

zgoda zarzadcy drogi;

obowiazek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych w czesci frontowej dziatki oraz od

strony drogi krajowej nr 72, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG;

obowigzek zachowania minimum 40% dziatki budowlanej jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MU:

1)
2)

funkcja mieszkaniowa i ustugowa;
lokalizacja budynkow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, z zachowaniem nastgpujacych



3)

4)

5)

6)
7)
8)
9

zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych do dwu kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ budynkow ustugowych jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ budynkow gospodarczych - jedna kondygnacia,

e) dachy o kacie nachylenia migdzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

f) intensywno$¢ zabudowy do 0,5;

w strefie oddzialywania napowietrznej linii energetycznej, oznaczonej na rysunku planu, zakaz

zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu

opinii wlasciwego zakladu energetycznego;

mozliwo$¢ wytyczenia ulic wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

wlaczonych do istniejacej ulicy 3KL i do projektowanej ulicy dojazdowej 1KD;

mozliwo$¢ podzialow istniejagcych wilasnosci na dzialki budowlane lub wtornych podziatow po

polaczeniu wilasnosci pod warunkiem minimalnej powierzchni 2000 m2 oraz bezposredniej

dostgpnosci do jednej z ulic: istniejacej lokalnej 3KL, projektowanych lokalnych 1KL i 2KL,

dojazdowej 1KD lub ewentualnych ulic wewngtrznych;

mozliwo$¢ zachowania istniejacych podziatow;

obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;

obowigzek zachowania minimum 40% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

funkcja podstawowa - mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna);

funkcja dopuszczalna - ustugowa nieucigzliwa;

lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, z zachowaniem

nastepujacych zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych do dwu kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ budynkow ustugowych i gospodarczych maksymalnie jedna kondygnacja plus
poddasze uzytkowe,

d) dachy o kacie nachylenia migdzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

e) elewacje w jasnych pastelowych odcieniach bezu lub zolci z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych koloréw materiatdw wykonczeniowych,

f) intensywnos¢ zabudowy do 0,5;

w strefie oddzialywania napowietrznej linii energetycznej, oznaczonej na rysunku planu, zakaz

zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na pobyt ludzi z dopuszczeniem lokalizacji innych

obiektéw po uzyskaniu opinii wlasciwego zaktadu energetycznego;

mozliwo$¢ podzialow istniejacych wilasnosci na dzialki budowlane lub wtérnych podziatow po

potaczeniu wlasnosci pod warunkiem minimalnej powierzchni 2000 m2 dla zabudowy wolnostojacej

i 1000 m2 dla zabudowy blizniaczej oraz bezposredniej dostepnosci do istniejgcej ulicy 3KL lub

projektowanej ulicy lokalnej 2KL;

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;

obowigzek zachowania minimum 40% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna);

funkcja dopuszczalna - ustugowa nieucigzliwa;

lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, z zachowaniem

nastepujacych zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych do dwu kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ budynkéow ustugowych i gospodarczych maksymalnie jedna kondygnacja plus
poddasze uzytkowe,

d) dachy o kacie nachylenia mi¢dzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow



4)

5)

6)

7)
8)
9

ceramicznych,
e) elewacje w jasnych pastelowych odcieniach bezu lub zélci z uzyciem nie wigcej niz dwoch
r6znych koloréw materiatdw wykonczeniowych,
f) intensywno$¢ zabudowy do 0,5;
w strefach oddzialywania napowietrznych linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu,
zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na pobyt ludzi z dopuszczeniem lokalizacji
innych obiektow po uzyskaniu opinii wlasciwego zaktadu energetycznego;
mozliwo$¢ wytyczenia ulic wewnetrznych od istniejacej ulicy lokalnej 3KL, o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych minimum 8 m dla obstugi nowych dziatek budowlanych oraz zapewnienia
dojazdow do pol potozonych w terenie 9R;
mozliwo$¢ podzialow istniejagcych wilasnosci na dzialki budowlane lub wtérnych podziatow po
polaczeniu wiasno$ci pod warunkiem minimalnej powierzchni 800 m2 oraz bezposredniej
dostepnosci do istniejacej ulicy 3KL (droga przez Teolin) lub jednej z ewentualnych ulic
wewngtrznych;
obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;
obowigzek zachowania minimum 40% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo;
zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9

funkcja podstawowa - mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna);

funkcja dopuszczalna - ustugowa nieucigzliwa;

lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, z zachowaniem

nastepujacych zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych do dwu kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ budynkéow ustugowych i gospodarczych maksymalnie jedna kondygnacja plus
poddasze uzytkowe,

d) dachy o kacie nachylenia migdzy 30° - 45°, pokrycie w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

e) elewacje w jasnych pastelowych odcieniach bezu lub zolci z uzyciem nie wiecej niz dwoch
r6znych koloréw materiatéw wykonczeniowych,

f) intensywnos¢ zabudowy do 0,5;

w strefie oddziatywania napowietrznej linii energetycznej, oznaczonej na rysunku planu, zakaz

zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na pobyt ludzi z dopuszczeniem lokalizacji innych

obiektéw po uzyskaniu opinii wlasciwego zaktadu energetycznego;

mozliwos¢ wytyczenia ulic wewnetrznych wiaczonych w projektowane ulice dojazdowe 2KD, 3KD

i 4KD w miejscach zaznaczonych na rysunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych

minimum 8 m, dla obstugi nowych dzialek budowlanych oraz zapewnienia dojazdow do pol

polozonych w terenie 9R;

mozliwo$¢ podzialow istniejacych wilasnosci na dzialki budowlane lub wtérnych podziatow po

potaczeniu wlasnosci pod warunkiem minimalnej powierzchni 800 m2 oraz bezposredniej

dostepnosci do istniejacej ulicy lokalnej 4KL (droga na Moskwe), projektowanej ulicy lokalnej 2KL,

jednej z projektowanych ulic dojazdowych 2KD, 3KD i 4KD lub jednej z ewentualnych ulic

wewnetrznych;

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;

obowigzek zachowania minimum 40% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9R:
1) funkcja rolnicza;
2) calkowity zakaz zabudowy.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10NO:

1) lokalizacja przepompowni $ciekdw;
2) obstuga komunikacyjna wytgcznie od projektowanej ulicy dojazdowej 2KL;
3) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej nr 72.

§ 20. Ustala sie tereny (o wymiarach 5 m x 5 m) lokalizacji stacji transformatorowych oznaczonych na



rysunku planu symbolami 11EE i 12EE.
Rozdziat 11|
Ustalenia dla terenéw uktadu komunikacyjnego

§ 21. Ustalenia dla ulicy gldwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG - droga krajowa nr 72:
1) szerokosé korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych 25 m;
2) adaptacja istniejgcej jezdni;
3) obustronne chodniki oddzielone od jezdni zielenia;
4) dostepnosé jezdni pomiedzy skrzyzowaniami tylko na prawoskretach.

§ 22. Ustalenia dla ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KZ - wschodni odcinek
drogi krajowej nr 72, dla ktérego po wybudowaniu obwodnicy nastgpi obnizenie klasy z gtéwnej na zbiorcza:
1) szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych 20 m;
2) adaptacja istniejgcej jezdni;
3) po stronie pétnocnej chodnik oddzielony od jezdni zielenig.

§ 23. Ustalenia dla projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL:

1) szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajagcych 20 m dla umozliwienia w
przysztosci podwyzszenia klasy z lokalnej na zbiorcza;

2) budowa jezdni o szeroko$ci 6 m;

3) obustronne chodniki oddzielone od jezdni zielenig.

§ 24. Ustalenia dla projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KL:
1) korytarz komunikacyjny w liniach rozgraniczajacych 12 m;
2) jezdnia o szerokosci 6,0 m;
3) obustronne chodniki.

§ 25. Ustalenia dla istniejgcej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KL (droga przez
Teolin):
1) poszerzenie korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych do 12 m;
2) adaptacja istniejgcej jezdni o szerokosci 5,5 m;
3) obustronne chodniki.

§ 26. Ustalenia dla istniejgcej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KL (droga przez
Lipiny na Moskwe):
1) poszerzenie korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych do 12 m;
2) adaptacja istniejgcej jezdni o szerokosci 5,5 m;
3) obustronne chodniki.

§ 27. Ustalenia dla projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD i
e 1) korytarz komunikacyjny w liniach rozgraniczajgcych 10 m - dla projektowanej ulicy dojazdowej
2) ioKrBt’arz komunikacyjny w liniach rozgraniczajgcych 12 m - dla projektowanej ulicy dojazdowej
3) j‘:asgr,wia o szerokosci 5,5 m;
4) obustronne chodniki.

§ 28. Ustalenia dla projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD i
3KD:
1) korytarze komunikacyjne w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla ulicy 2KD szerokosci dziatki o numerze ewidencyjnym 64 w Lipinach,
b) dla ulicy 3KD szerokosci dziatki o numerze ewidencyjnym 71 w Lipinach;
2) jezdnie o szerokosci 5,5 m;
3) obustronne chodniki.

§ 29. Ustalenia dla projektowanych ulic wewnetrznych:
1) minimalna szerokos$¢ ulicy wewnetrznej - 8 m;
2) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej wytacznie dla obstugi terendw rolnych - 6 m.



§ 30. We wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce
lokalizacje urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej za zgodg i na warunkach zarzadcow ulic.

Rozdziat IV

Ustalenia dla infrastruktury technicznej

§ 31. Ustalenia w zakresie zasilania w energie elektryczng dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci $redniego napiecia (SN - 15 kV) i niskiego
napigcia;

adaptacja istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

lokalizacja dwoch nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
na terenach oznaczonych w planie symbolami 11EE i 12EE;

rozbudowa sieci oraz budowa urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym
zakladem energetycznym;

dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych - slupowych w liniach rozgraniczajacych
ulic;

inne usytuowanie i ilo$¢ stacji transformatorowych niz pokazanych na rysunku planu, wynikajacych
z narastajacego zapotrzebowania mocy nie bedzie wymagalo zmiany niniejszej uchwaty;

dla istniejacych linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ strefe ochronng o szerokosci 12 m oraz
ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej w tej strefie.

§ 32. Ustalenia w zakresie zasilania w energie elektryczng dla terendw zabudowy ustugowe;j:

1)

2)

3)

ze wzgledu na brak rezerw mocy w istniejacej sieci sredniego napigcia (15 kV) warunki zasilania w
energi¢ elektryczng okresli zaklad energetyczny po uzyskaniu kompleksowej wielkosci
zapotrzebowanej mocy przez poszczegdlnych inwestorow;

zagospodarowanie terenu pod elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi 15 kV wymaga
zaopiniowania przez wlasciwy zaktad energetyczny;

inne usytuowanie i ilo$¢ stacji transformatorowych niz pokazanych na rysunku planu, wynikajgcych
z narastajacego zapotrzebowania mocy nie bedzie wymagato zmiany niniejszej uchwaty.

§ 33. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1)
2)
3)

zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgcej sieci sredniego ci$nienia;

rozbudowa sieci gazowej w uzgodnieniu z zaktadem gazowniczym;

lokalizacja gazociggow w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z zasadami przedstawionymi w
aktualnym rozporzadzeniu Ministra Gospodarki w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

§ 34. Zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych, lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie.

§ 35. W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytgczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

§ 36. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe z gminnej sieci wodociaggowe;;
podstawowe zrodta zasilania - ujgcia wodociggow wiejskich w Teolinie i w Natolinie oraz istniejaca
sie¢ wodociggowa, przewidziana do rozbudowy;

lokalizacja projektowanych wodociagdbw w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z wytgczeniem drogi krajowej nr 72;

dla wodociggow istniejgcych i projektowanych przebiegajacych poza liniami rozgraniczajacymi drog
nalezy zapewni¢ dostgp w celach eksploatacyjnych, przez odpowiednie regulacje prawne
(stuzebnos$¢ gruntowa);

woda do odbiorcow dostarczana bedzie za posrednictwem indywidualnych przylgczy, na warunkach
okreslonych przez dostawcg wody;

zaopatrzenie obiektéw uslugowych w wode na cele p. pozarowe, w ilosciach przekraczajacych
wydajno$¢ gminnej sieci wodociggowej, zapewni¢ nalezy w systemach indywidualnych, poprzez
budowe zbiornikdéw p. pozarowych lub wlasnych uje¢ wody;

budowe indywidualnych uje¢ wod podziemnych w terenach ustugowych dopuszcza si¢ na
warunkach okreslonych przepisami szczeg6lnymi.



§ 37. Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzanie SciekOw sanitarnych w systemie gminnej kanalizacji zbiorczej;

2) docelowym odbiornikiem tciekéw bédzie kanati sanitarny ~ 0,40 m w osiedlu Nowosolna w Uodzi,
w rejonie ul. Brzezinskiej, pod warunkiem zawarcia odpowiedniego porozumienia mi¢dzygminnego
w tym zakresie;

3) odprowadzanie $ciekdéw z wyznaczonych terendw nastgpowaé bedzie projektowanymi kanatami
grawitacyjnymi do przepompowni, projektowanej w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 10NO, skad kanatem tlocznym przesylane beda do uktadu podstawowego, o ktorym
mowa w pkt. 1; projektowany uktad zapewnia¢ powinien przyjecie Sciekdw ze wsi Lipiny;

4) lokalizacja projektowanych kanatow sanitarnych, grawitacyjnych i ttocznych, w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w ciagu pieszym i innych terenach pod warunkiem, ze
przebieg kanatu nie koliduje z projektowang zabudowa; dostep do odcinkéw przebiegajacych poza
liniami rozgraniczajacymi drog nalezy zapewni¢ przez odpowiednie regulacje prawne (stuzebno$¢
gruntowa);

5) $cieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej muszg swym sktadem odpowiada¢ warunkom
okreslonym przez odbiorce S$ciekdéw, a Scieki technologiczne, jezeli wystagpia musza by¢
podczyszczane w miejscu powstawania;

6) dopuszcza sie rozwigzania tymczasowe i odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
na terenie nieruchomosci, z okresowym usuwaniem zgromadzonych $ciekéw i wywozem do punktu
zlewnego oraz dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

§ 38. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) zterendow o funkcji mieszkaniowej - na teren wiasnej dziatki i przez infiltracje do gruntu;

2) zterenow o funkcji ustugowej, w indywidualnych wewnatrzzaktadowych systemach, do zbiornikow
szczelnych odparowujacych, lokalizowanych na gruntach inwestorow, a wody opadowe z
powierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ przez osadniki piasku;

3) glownego uktadu komunikacyjnego przez sptyw powierzchniowy i rowy trawiaste.

§ 39. Ustalenia w zakresie usuwania odpaddéw statych:

1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow oraz
utrzymania tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym,;

2) wywoz w systemie zorganizowanym na wysypisko przez wyspecjalizowane jednostki wywozowe.

Rozdziat V
Ustalenia kohcowe
§ 40. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowe opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw objetych
planem, oznaczonych symbolami:
1) KG, KZ, KL, KD, KP, NO i EE w wysokosci 0%;
2) MN, MU, U w wysokosci 15%.

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 42. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.



