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UCHWALA NR L11/330/18
RADY GMINY NOWOSOLNA

Z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obszaru obrebu Lipiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 oraz poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, poz. 1566 i z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XLI11/259/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci
obszaru obrebu Lipiny, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, przyjetego uchwata Nr XXXV11/224/13 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 roku, uchwala sig, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dla czgsci obsza-
ru obrebu Lipiny, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgsei graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego zatacz-
nikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty ustalone w uchwale nr XLI1/259/17 Rady Gminy Nowo-
solna z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Lipiny, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Lipiny;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Nowosolna, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, sta-
nowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, ozna-
czong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne, dojscia piesze, miejsca
gromadzenia odpadow, place manewrowe, parkingi, zielen oraz inne - w zakresie obiektow uzytkowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej
drogi lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw po-
tozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian budynkéw
w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlaneyj;

9) powierzchni caltkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzgdnych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozone;j
gornej powierzchni przekrycia dachu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej z na-
wierzchnig ziemng urzadzong W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tara-
sow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tej
dziatce budowlanej lub terenie;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z drogg publiczna
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyro6zniajacy sie W poréwnaniu zZ kolorystyka obiektow W sgsiedztwie;

15) budynku wolno stejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej w od-
legtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii zabu-

dowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodo-
wany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej | wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszarow prze-
strzeni publicznych oraz krajobrazu kulturowego;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszar6w objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;
5) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania prze-
strzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala
si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren drogi publicznej klasy ,,L”” - lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okre$lonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych dla terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszcza sig realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochro-
ny obiektéw 0 przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla ochroniarzy oraz dopuszcza
si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy, terenéw komunikacji, obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej, zieleni i elementy matej architektury.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni sciekéw oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami zabudowy, a li-
niami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) ustala si¢ realizacje budynkéw ustugowych jako wolno stojace lub zlokalizowane bezposrednio przy grani-
Cy Z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow 0 przeznaczeniu pod-
stawowym jako wbudowanych w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym, dobudowanych do bryty
budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych dla zapew-
nienia ochrony obiektow jako wolno stojacych;

5) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych samodziel-
nych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazu bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana;

7) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia nasadzen zielenig $redniowysoka mig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi
gminnej a nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) granice nowo wydzielonych dziatek musza by¢ wyznaczone pod katem od 80 do 100 stopni w stosunku
do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej po podziale, nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, moze by¢ mniejsza niz 30 m;

9) ustalenia ust. 2 pkt 7 lit. ¢, d nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni sciekoéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podziatu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne.

3. W zakresie obiektow i obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych: obszar ob-
jety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: Nr 403 zbiornik
mi¢dzymorenowy ,,Brzeziny - Lipce Reymontowskie” i Nr 404 zbiornik ,,Koluszki-Tomaszoéw”, wszelkie dzia-
tania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlanej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczeg6lnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sasiednie;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii wykorzystu-
jacych energie stonca lub wody geotermalne a takze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje ener-
gii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby witasne ze zrodet 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW a w przy-
padku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng wielko$¢é nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;
2) szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 30 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane, ktore musza by¢ wyznaczone pod katem od 80 do 100 stopni
w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL.

6. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej i garazy - 12 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, zabudowy towarzyszacej dla zapewnienia
ochrony obiektéw 0 przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla ochroniarzy, a takze
obiektow infrastruktury technicznej - 8 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury tech-
nicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizo-
wanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) stosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych, dopuszcza sie dachy wielospadowe, 0 rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10°-30°; dopuszcza si¢ w budynkach sytuowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang stosowanie dachow jednospadowych,

b) dla pokrycia dachu dopuszcza sie kolorystyke w odcieniach: grafitu, szarosci, czerwieni i brazu,
c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach i pokryciu dachowym budynkow,

d) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach: pastelowych, odcieniach szaro$ci,
koloru biatego, z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np.: kamien, szkto, drewno, cegta), jako ele-
mentoéw ksztattowania lub akcentowania elewacii,
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e) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) oraz blach, jako materiatu wykon-
czeniowego elewacji budynkow;

3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 55% powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,0;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajacej na mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych
budynkéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy budynkow, istniejacych w
dniu wejscia W zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych: powierzchni zabudowanej
dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, geometrii dachéw oraz rzednej parteru.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, o szeroko-
$ci 12 m, tj. po 6 m na strong od osi linii, oznaczona graficznie na rysunku planu;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napie-
cia 15 kV:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w terenie, w ktorym wystepuje przekro-
czenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslone w przepisach od-
rebnych z zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci od linii mniejszej niz okreslaja to przepisy i
normy odrgbne,

c) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew;

3) ustalenia ust. 7 pkt 1 i 2 przestaja obowigzywaé po likwidacji linii 15 kV lub jej skablowaniu.
8. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL;

2) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg ustala si¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, realizowane w granicach dziatki budowlane;j;

3) w zakresie wyposazenia terenéw W miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa ustala si¢ dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa minimum 2 miej-
sca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy, reali-
zowane w granicach dziatki budowlanej.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obsza-
rze obowigzywania ustalen planu:

1) wyznacza sie teren przeznaczony pod droge publiczna, 0znaczony na rysunku planu symbolem: KDL;

2) dla terenu drogi gminnej ustala si¢ - klas¢ drogi ,,L”” lokalna; w granicach planu lezy teren jej poszerzenia
oznaczony symbolem KDL o zmiennej szerokosci — zgodnie z rysunkiem planu od 1,8 m do 3,7 m — do pa-
ramentow zgodnych z przepisami odrebnymi z dziedziny drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: obszar ob-
jety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnych Zbiornikoéw Wod Podziemnych Nr 403 ,,Brzeziny -
Lipce Reymontowskie” i Nr 404 ,,Koluszki-Tomaszoéw”.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:
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1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w granicach linii rozgraniczajacych
drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, zgodnie z przepisami odr¢bnymi o drogach
publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parko-
wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, W ilosci nie mniejszej niz okreslono w przepisach od-
re¢bnymi o drogach publicznych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow W media techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany oraz projek-
towany system uzbrojenia.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢ istniejaca i rozbudowywang gminng sie¢ wodociggowsg ja-
ko zrodto zaopatrzenia, ktore moze by¢ uzupetnianie ze zrodet lokalnych, z zachowaniem przepisow odreb-
nych, w tym z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 12. W zakresie odprowadzenia sciekow:
1) docelowo odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodli-
wianie ich w gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych do gromadzenia nieczystosci ciektych; z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ budowe lokalnej oczyszczalni sciekoéw zlokalizowanych w granicach inwestycji z odprowa-
dzeniem oczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

4) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precy-
zujacymi obowiazki dostawcow $ciekow przemystowych.

§ 13. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczoweyj;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemng do ziemi w granicy wiasnych dziatek budowla-
nych lub do zbiornikow infiltracyjno-odparowujacych z odprowadzeniem nadmiaru za posrednictwem ro-
wow odwadniajgcych do wod ptyngcych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu pra-
wa wodnego i ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i
roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdéw;

4) ustala si¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny, w tym drogi, przed sptywem powierzchniowym waod opadowych i roztopowych.

§ 14. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno-kablowa sred-
niego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drog publicznych;

4) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazuja minimalne wielkosci
dziatki budowlanej;
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5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zroédet odnawialnych, zgodnie z ustale-
niami szczegdétowymi dla terenow z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w
planie.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i
grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowej z indywidual-
nych zrodet ciepta poprzez stosowanie kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z
zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenéw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 17. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna:

1) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.
§ 18. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) wstgpne magazynowanie i selekcj¢ odpadow na dziatce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych nalezy je magazynowaé w wydzielonych miejscach
oraz zapewni¢ odbior zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 19. 1 Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwiagzanej ze wzrostem wartosci nieru-
chomoéci, dla terenu oznaczonego symbolem U, ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. Wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomo-
Sci, dla terenu oznaczonego symbolem KDL, nie ustala sie gdyz dla tego terenu nie nastgpit wzrost warto$ci
nieruchomosci.

§ 20. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Nowosolna przyjetego uchwatg Nr XXXI111/225/05 Rady Gminy Nowo-
solna z dnia 13 czerwca 2005 r.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nowosolna

Matgorzata Kaminska-Bruszewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L11/330/18
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 wrzeénia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L11/330/18
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna czes$ci obszaru obrebu Lipiny

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz w
terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Nowosolna nie dokonuje rozstrzygniecia doty-
czacego uwag, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L11/330/18
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pozn. zm.), Rada Gminy Nowosolna stwierdza, ze po wejsciu W zycie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Lipiny przewi-
duje sie¢ realizacje nastgpujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokojeniu zbio-
rowych potrzeb mieszkancow oraz nast¢pujace zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to docelowa rozbu-
dowa systemu komunikacyjnego (poszerzenie istniejacej drogi gminnej) i docelowo budowa sieci kanalizacyj-
nej. Inwestycje te realizowane beda z srodkéw wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i
funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg 0 zamowie-
niach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywa¢ si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu rozbudowy systemu komunikacyjnego finansowane beda ze srodkow wiasnych Gminy
w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie obowigzuja-
cych przepisoéw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkow
wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowiagzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.
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