UCHWALA NR LXV1/439/23
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obrebu Natolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), wzwiazku zuchwala Nr XXXVII/262/21 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czes$ci obrgbu Natolin, stwierdzajac Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetego
uchwala Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. zmienionego uchwata Nr
XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. oraz uchwata Nr LIV/356/22 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla cze¢sci obrebu
Natolin, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czgscig uchwaly —
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zalacznik Nr 4.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono w uchwale Nr XXXVII/262/21 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 28 kwietnia 2021 r1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obrebu Natolin.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartoSci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.
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2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, granic terendw gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych;
7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) symbol przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony symbolem numerowym i literowym teren wyznaczony
w planie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych zastosowanie majg przepisy
odrebne oraz za wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestdow ipochylni dla
niepeosprawnych, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

4) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej polozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

6) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej i wyrazistej barwie, zdecydowanie
wyrézniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie.

2. Pozostate pojgcia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Dopuszcza si¢ podziat na dzialki niespelniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekow niespelniajacych warto$ci  okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Dla terenu 1MN ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3. W przypadku stwierdzenia na obszarze planu urzadzen melioracji wodnych kolidujacych z planowang
inwestycja, nalezy przebudowac¢ lub zlikwidowaé urzadzenia melioracji wodnych zapewniajac prawidlowy
odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie;

2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow.

Rozdzial 4.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot lotniczych
urzadzen naziemnych, w ktorych obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi, uwzglednione poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu o$ istniejacego gazociggu S$redniego ci$nienia o $rednicy gazociggu
63 mm, wybudowanego przed 12 grudnia 2001 r. oraz strefe kontrolowang o szerokosci 20,0 m w granicach
ktorej szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendow okreslaja przepisy
odrebne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

3. W strefie kontrolowanej obowigzuja minimalne odleglosci obiektow budowlanych idrzew od osi
gazociagu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania:

1) budynki, drzewa, przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej, wodociagi, kanalizacja kablowa i inne
kanaty majace potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 1,5 m od osi gazociagu;

2) przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej, wodociagi, kanalizacja kablowa iinne kanaly niemajace
polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi izwierzat oraz kable ziemne elektroenergetyczne o napigciu
powyzej 15,0 kV — 1,0 m od osi gazociagu;
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3) kable ziemne elektroenergetyczne o napigciu do 15,0 kV, stupy linii elektroenergetycznych o napigciu
1,0 kV, telekomunikacyjnych lub inne podpory oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu do
1,0 kV — 0,5 m od osi gazociagu;

4) stacje transformatorow elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV zasilane liniami napowietrznymi —
4,0 m od osi gazociagu;

5) stacje transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV zasilane kablami — 5,0 m od osi
gazociagu,

6) stacje transformatorow elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV — 10,0 m od osi gazociagu.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN wustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu IMN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych, wiat, altan, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i budynkow gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
9) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, grafitowych;
10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?.
5. Wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 9.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 11. 1. Obsluga komunikacyjna obszaru planu za pomocg istniejacych drog bezposrednio graniczacych
z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie obszaru objg¢tego planem zuktadem zewnetrznym poprzez istniejace drogi
bezposrednio graniczace z obszarem planu.

3. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w bilans miejsca w garazach.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terend6w w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;j;
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2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) jezeli nie narusza to przepisdéw odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemoéw rozsgczajgcych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatlce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii oraz zsieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napiecia, polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2) budowe oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako podziemnej, z wylgczeniem stacji
transformatorow elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie bezprzewodowych oraz przewodowych sieci
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

9. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegélnych terendow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wylgcznie
jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrebnych.

11. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 13. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci 30%.
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Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach obszaru objetego planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna przyjetego uchwatg Nr XXXII1/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia
13 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowosolna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nowosolna

Malgorzata Kaminska-Bruszewska
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/439/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 29 marca 2023 r.

Czes$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obrebu Natolin

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBREBU NATOLIN
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Arkusz 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE!
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBREBU NATOLIN
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/439/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna dla czgéci obrebu Natolin, Rada Gminy Nowosolna nie dokonuje rozstrzygnigcia
dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747).
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/439/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Nowosolna stwierdza, Ze po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci obrgbu Natolin, przewiduje
si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

—rozbudowa iprzebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze Srodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

—rozbudowa iprzebudowa sieci kanalizacji realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem srodkoéw zewnetrznych;

— finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/439/23
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747).
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40), art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.), wzwigzku zuchwatg Nr
XXXVII/262/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgéci obregbu Natolin, ktora
okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora ma uksztattowac lini¢ zabudowy
nowych budynkow. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu iparametry ksztaltujace
zabudowe. Teren ma zapewniony dostep do drogi publicznej. Projekt planu swoimi ustaleniami nie narusza
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, przyjetego uchwata Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r.,
zmienionego uchwala Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. oraz uchwata Nr
LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem oraz jego sasiedztwo nie posiada wysokich walorow architektonicznych lub
krajobrazowych. Dla terenu 1MN ustalono m.in. maksymalna wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ irodzaj
stosowanych dachow oraz kolorystyke budynkdow.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, obiektow
i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na S$rodowisko oraz zakaz wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych do wod powierzchniowych lub do gruntu. Okre§lono klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty
rolne klas I-III, ani grunty le$ne, przez co nie ma konieczno$ci uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych lub le$nych na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), ani obiekty
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby oséb
niepetosprawnych;

W sasiedztwie terenu 1MN przechodzi gazociag $redniego cisnienia o $rednicy gazociggu 63 mm,
wybudowany przed 12 grudnia 2001 r. Na rysunku planu oznaczano granice¢ strefy kontrolowanej wynikajaca
z przepisoOw odrebnych z zakresu sieci gazowych 1iich usytuowania. Granica strefy kontrolowanej stanowi
maksymalng odleglo$¢ z ograniczeniami w lokalizacji obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji
ustaleniami planu. Szczegoélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w sasiedztwie
istniejacego gazociggu wskazanego na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne z zakresu sieci gazowych 1 ich
usytuowania. Budowg¢ oraz rozbudowe¢ wodociagéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia
wydajno$¢ wodociggu stanowiacego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.
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f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren 1MN wyznaczony w projekcie planu pod zabudowe zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, przy istniejacej drodze publicznej o nawierzchni asfaltowej. Przez obszar planu przechodzi sie¢
wodociggowa. W sasiedztwie obszaru planu przechodzi sie¢ elektroenergetyczna, gazowa oraz §wiattowodowa
zaspokajajaca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Wprowadzenie zmian do obowiazujacego planu
m.in. poprzez dopuszczenie mozliwosci lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki pozwoli lepiej wykorzystaé nieruchomosé.

g) prawo wtasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach obowiazujacego
prawa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknigtych zwiazanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani znimi nie graniczg. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowe wokot lotniczych urzadzen naziemnych, w ktorych obowigzuja ograniczenia
wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez m.in. dopuszczenie mozliwosci lokalizacji budynkow
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy granicy wynika z wielkoSci oraz cech
geometrycznych nieruchomos$ci objgtej opracowaniem planu. Wprowadzane zmiany maja za zadanie
umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. Przez obszar planu przechodzi sie¢ wodociagowa.
W sasiedztwie obszaru planu przechodzi sie¢ elektroenergetyczna, gazowa oraz §wiattowodowa zaspokajajaca
podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury
oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym
zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowosolna uchwaly Nr XXXVII/262/21 z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czesci obrgbu Natolin ogloszono o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 16 lipca 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono jeden wniosek,
ktory zostat uwzgledniony.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2022 r. do
6 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nowosolna, ul. Rynek Nowosolna 1, 92-703 L6dz, w godzinach
pracy Urzgdu, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowosolna w zakladce Urzad Gminy
Nowosolna — Tablica Ogloszen — Obwieszczenia, Zawiadomienia http://nowosolna.bip.net.pl/ oraz na stronie
internetowej Gminy Nowosolna http://gminanowosolna.pl/. Dnia 23 listopada 2022 r. o godz. 14:00 odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 20 grudnia 2022 r. kazdy
zainteresowany mogt zlozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag
do projektu planu.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczano w prasie miejscowej,
na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,

Id: 8DEC1C1A-FEF7-4FDE-8AD2-34AAC63FC3A9. Podpisany Strona 2



udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja
planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Nowosolna.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszar planu przechodzi sie¢ wodociagowa, ktora zapewnia dostawe¢ wody o odpowiedniej ilosci
ijakosci dla obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury do nowych terendéw oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej,
w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz zinnych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez m.in. dopuszczenie mozliwosci lokalizacji budynkow
w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy wynika z wielkosci oraz cech
geometrycznych nieruchomosci objetej opracowaniem planu. Wprowadzane zmiany majg za zadanie
umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomos$ci. Projektowane zmiany nie spowoduja konieczno$ci
budowy nowych odcinkéw drog. Przez obszar planu przechodzi sie¢ wodociggowa. W sasiedztwie obszaru
planu przechodzi sie¢ elektroenergetyczna, gazowa oraz Swiattowodowa zaspokajajaca podstawowe potrzeby
projektowanej zabudowy. Po podjeciu przez Rade Gminy Nowosolna uchwaty Nr XXXVII/262/21 z dnia
28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obrgbu Natolin ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 lipca 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono
jeden wniosek, ktory zostat uwzgledniony.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2022 r. do
6 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nowosolna, ul. Rynek Nowosolna 1, 92-703 L.6dz, w godzinach
pracy Urzgdu, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowosolna w zakladce Urzad Gminy
Nowosolna — Tablica Ogloszen — Obwieszczenia, Zawiadomienia http://nowosolna.bip.net.pl/ oraz na stronie
internetowej Gminy Nowosolna http://gminanowosolna.pl/. Dnia 23 listopada 2022 r. o godz. 14:00 odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 20 grudnia 2022 r. kazdy
zainteresowany mogt zlozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag
do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego wramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

4. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem stanowi fragment juz istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki miejscowosci Natolin. Obsluga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie gtdéwnie poprzez
indywidualne $rodki transportu. W odleglosci ok. 100 m od terenu 1MN zlokalizowany jest przestanek
autobusowy komunikacji publiczne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwata Nr LII/331/18 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 wrze$nia
2018 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Nowosolna, dokonanej w oparciu o przedstawiong przez Wojta Gminy Nowosolna "Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna". Plan nie zawiera ustalen, ktére moglyby
w jakikolwiek sposob kolidowa¢ =z zapisami ww. dokumentu. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
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nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Teren 1MN posiada obstuge z istniejacej drogi publicznej. Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata
poszerzenia drogi bezposrednio graniczacej z obszarem planu. Przez obszar planu przechodzi sie¢
wodociggowa. W sasiedztwie obszaru planu przechodzi sie¢ elektroenergetyczna,

gazowa oraz §wiattowodowa zaspokajajagca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. W sasiedztwie
obszaru objetego planem gmina nie prowadzi prac przygotowawczych i inwestycyjnych zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej lub deszczowej. Nie mozna jednak wykluczyc¢,
ze w przysztosci sie¢ kanalizacji sanitarnej lub deszczowej bedzie realizowana w sasiedztwie obszaru planu.

W przypadku zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe gmina moze liczy¢é na wplywy
z podatku od nieruchomosci.

Projekt planu ustala stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od witascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od
uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 oplate wolno ustali¢, gdy
infrastruktura zostala wybudowana z udziatem srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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