UCHWALA NR LXXVII/517/23
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz
art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ zprzedtozong przez Wojta Gminy Nowosolna ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna”, pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng, uznaje si¢:

1) za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna,
przyjete uchwatg Nr XXXVI1/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r., zmienione uchwatg
Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna zdnia 21 grudnia 2021 r. oraz zmienione uchwatg Nr
LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r.;

2) za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna w zakresie zadan
i celow jakim majg stuzyc¢;
3)za czeSciowo nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

w zakresie zgodno$ci z wymogami wynikajacymi zustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

2. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ mozliwos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujacych planow
miejscowych, ktdrych opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy
Nowosolna lub zmiany przepisow prawa.

§ 2. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna”, zawierajagca oceng
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Nowosolna

Mariusz Szulc
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

1. WPROWADZENIE

1.1.Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz.
977 ze zm.), zgodnie z ktérym w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego, przy czym zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia wejscia w Zycie planu
ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszq ustawg,
z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszqcych sie do planu ogdlnego gminy, przez
plan ogdlny gminy nalezy rozumiec¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych gminy. Ponadto
zgodnie z art. 65 wust. 1 ustawy nowelizujgcej studia uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujqg moc do dnia wejscia w Zycie planu
ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie
do nich przepisy dotychczasowe.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére funkcjonuja
podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy, s3:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.);

e ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404);

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 r. poz. 2405);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2003 Nr 164, poz. 1588 ze zm.);

a takze inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony sSrodowiska, ochrony
przyrody, ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania
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nieruchomosciami, ktérych zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentow
planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2.Cel opracowania
Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna;

b) oceny aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
Z przepisami prawa;

c) oceny postepdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.3. Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Nowosolna, prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych
przez wiascicieli nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych
obszarach gminy, uwzgledniajac potrzebe ochrony krajobrazu, sSrodowiska naturalnego oraz
strukture przestrzenng gminy. Uwzglednia rdéwniez przeanalizowanie zachodzgcych
procesOw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje
o pozwoleniu na budowe oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany plandéw
miejscowych izmiany studium. Dokonano rdéwniez analizy zgodnosci ustalen studium
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych
przepisow.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2018 do 2022 roku (stan na grudzien 2022 r.),
uwzgledniajac obowigzujgce przepisy prawa (czerwiec 2023 r.), z uwzglednieniem zmian
w obowigzujgcych aktach planowania przestrzennego w gminie oraz zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (listopad 2023 r.).

1.4. Charakterystyka gminy Nowosolna

Gmina Nowosolna jest gming wiejska, potozong w centralnej czesci wojewddztwa
tédzkiego, w powiecie tédzkim wschodnim. Gmina graniczy od pétnocy z gming Strykéw
w powiecie zgierskim, od wschodu z gming Brzeziny w powiecie brzezidskim, od potudnia
z gming Andrespol w powiecie tédzkim wschodnim oraz od zachodu z miastem tédz.
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Schemat 1. Lokalizacja gminy Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Bezposrednie sagsiedztwo todzi silnie oddziatuje na gmine Nowosolna, istotnie
podnoszac jej mozliwosci rozwojowe. Gmina Nowosolna jest zwigzana z miastem zaréwno
komunikacyjnie, gospodarczo jak i administracyjnie. W todzi zlokalizowana jest m.in.
siedziba gminy — Urzad Gminy Nowosolna. Nowosolna jest réwniez jedng z 26 gmin
tédzkiego Obszaru Metropolitalnego. Gtéwne powigzania transportowe gminy tworzy
autostrada Al (w ciggu miedzynarodowej trasy E75) wraz z weztem drogowym ,,Brzeziny”
oraz droga krajowa nr 72, ktdra zapewnia potgczenie obszaru m.in. z todzig i Brzezinami.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 5398,7 ha, co stanowi ok. 10,8 % powierzchni
powiatu tédzkiego wschodniego. Gmina Nowosolna sktada sie z 16 sotectw, jednak
W niniejszym opracowaniu oparto sie na podziale ewidencyjnym - w sktad gminy Nowosolna
wchodzi 13 obrebéw ewidencyjnych: Kopanka, Kalonka, Grabina, Borchéwka, Stare
Skoszewy, Nowe Skoszewy, Boginia, Gtogowiec, Byszewy, Moskwa, Natolin, Lipiny oraz
Wiaczyn Dolny. Najwiekszg powierzchnie zajmujg obreby Lipiny i Wigczyn Dolny, w ktorych
strukturze przestrzennej wyraznie wyrdzniajg sie rozlegte kompleksy lesne.

Tabela 1. Powierzchnia obrebéw ewidencyjnych w gminie Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Lp. | Obreb ewidencyjny Powierzchnia w ha
1 Boginia 138,4
2 Borchdéwka 371,1
3 Byszewy 637,9
4 Gtogowiec 183,6
5 Grabina 252,7
7
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6 Kalonka 285,8
7 Kopanka 289,9
8 Lipiny 951,7
9 Moskwa 348,4
10 | Natolin 361,2
11 | Nowe Skoszewy 155,6
12 | Stare Skoszewy 396,9
13 | Wigczyn Dolny 1025,6
Razem 5398,7
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Schemat 2. Podziat gminy Nowosolna na obreby ewidencyjne.
Zrédto: opracowanie wfgsne.
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Gmina Nowosolna jest gming wiejska, ok. 66,1% jej powierzchni zajmuja uzytki rolne.
Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt rowny ok. 24,6% — rozlegty obszar
w granicach gminy zajmuje zwarty obszar Lasu Wigczynskiego. Obszar zurbanizowany
obejmuje ok. 8,6% powierzchni gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze zabudowa zagrodowa, ktéra tworzy zwarte
struktury wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych.

Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Nowosolna wg stanu na 2014 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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66,1% M tereny rozne

Ze wzgledu na usytuowanie w obrebie Wyzyny tddzkiej, potnocna czes¢ gminy
charakteryzuje sie wysokim urozmaiceniem rzezby terenu. Wysokie walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru przyczynity sie do utworzenia w 1996 r. Parku Krajobrazowego
Wozniesien tdédzkich, ktory obejmuje ponad 50 % powierzchni gminy Nowosolna. Pofozenie
w granicach Parku istotnie wptywa na atrakcyjnos¢ form zagospodarowania terenu takich jak
turystyka i rekreacja, a takie przyczynia sie do wyiszego zainteresowania gruntami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

Liczba ludnosci gminy Nowosolna wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na
koniec pierwszego poétrocza 2022 r. wynosita 5593 0sob, co stanowi ok. 7,5% mieszkancéw
catego powiatu tédzkiego wschodniego (74 203 osdéb). Od 1995 r. liczba ludnosci gminy
(2 496 0so6b) wzrosta ponad dwukrotnie, a na przestrzeni lat 1995-2022 odnotowano staty
trend zmian tej wartosci - sukcesywny wzrost liczby mieszkaicéw. Tendencje zmian liczby
ludnosci w gminie Nowosolna sg zatem korzystne dla jej rozwoiju.

10
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2. CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH ORAZ ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

2.1.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego zostat przyjety
Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
Dokument ten stanowi akt planowania, okreslajacy zasady organizacji przestrzennej
wojewddztwa. Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin muszg uwzgledniaé jego
ustalenia. Plan wojewddztwa okresla rowniez rozmieszczenie w przestrzeni inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
w oparciu o cele i zasady zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego za istote polityki
przestrzennej w nim wyrazonej wskazuje dazenie do przeksztatcenia wojewddztwa tédzkiego
w spojny terytorialnie region o wysokiej atrakcyjnosci osadniczej. Jako jedno
z najwazniejszych zadan wymienia sie wzmacnianie powigzan transportowych catego
regionu. Obszar gminy Nowosolna miesci sie w zasiegu oddziatywania osrodka krajowego —
todzi. Zaliczony zostat rowniez do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi, dla ktérego
wymieniono kluczowe cele dla ksztattowania obszaru - jednym z nich jest ksztattowanie
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, uksztattowanych zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoiju.

Schemat 3. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
todzkiego, Plansza 9 — kierunki rozwoju przestrzennego — osadnictwo i obszary funkcjonalne
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2.2.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowosolna przyjete zostato Uchwatg Nr XXXVI1/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia
4 grudnia 2013r. w sprawie przyjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, zmienione Uchwatg Nr XLVIII/311/21
Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie cze$ciowej zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna”
w miejscowosciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin oraz Uchwatg Nr LIV/356/22
Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla czesci
obszaru obrebu Lipiny.

Studium sporzadzono zgodnie z zapisami obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nieobowigzujgcego
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére zostato
zastgpione rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Pierwotne studium oraz dwie jego zmiany zostaty uchwalone na
podstawie uchwat o przystgpieniu sprzed wejscia w zycie nowego rozporzgdzenia. Zmiany
wprowadzone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. po uchwaleniu pierwotnego dokumentu studium zostaty uwzglednione
i wprowadzone do studium na podstawie dwdch pdzniejszych zmian, w tym m.in. bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia
studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych. Ustawa
22003 r. w zasadniczy sposdb zmienita relacje prawne miedzy studium a planami
miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium przez rozwigzania planu
miejscowego. Rozporzadzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej
i graficznej, uwzgledniajagc w szczegdlnosci wymogi dotyczgce materiatéw planistycznych,
skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych. Powyzsze akty prawne okreslajg szczegdétowo
zakres oraz standardy sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2022
poz. 2556 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww.
ustawy). Gmina Nowosolna posiada opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
(opracowane w 2012 r.), dla obszaru w jej granicach administracyjnych oraz opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowosciach Natolin, Byszewy,

12

Id: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany Strona 12



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Stare Skoszewy i Teolin (2018 r.), a takze opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla
potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Lipiny (2021 r.).

Obecnie procedowana jest czes$ciowa zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna" dla fragmentu obszaru miejscowosci
Borchéwka na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czesciowej zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla fragmentu obszaru
miejscowosci Borchowka, ktéra obejmuje dz. ew. nr 114 z obrebu Borchdwka.

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

»1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

2. Do spraw opracowania i uchwalania studiow uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jeZeli:

1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia
projektdow tych studidw albo ich zmian;

2) zmiana tych studiow dotyczy wytqcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studidw dotyczy wytqgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia
6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw naturalnych
kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktérejf mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).”

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Nowosolna obowigzuje 45 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. tgcznie zajmujg one powierzchnie ok. 5398,4 ha, co
stanowi niemalze 100% powierzchni gminy, z czego:

e 13 obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym — zostaty one uchwalone w latach 2001-2003 i 2006 r., obejmujg
powierzchnie ok. 283,0 ha, tj. ok. 5,2 % powierzchni catej gminy;

e 32 obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na
podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — zostaty one uchwalone w latach 2004-2020 i obejmujg powierzchnie
ok. 5115,4 ha, tj. ok. 94,7% powierzchni catej gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego maja na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy.
Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazujg tereny
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budowlane gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa. Plany
miejscowe obowigzujgce dla obrebow Natolin i Lipiny wskazujag rdéwniez znaczne
powierzchnie terendw pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

Zgodnie z art. 4 wust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka
przestrzenna jest realizowana poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Moze to prowadzi¢ do czesciowej dezaktualizacji ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczenia terendw, gdyz brak prawnego wymogu zgodnosci wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy z ustaleniami studium. W przypadku gminy Nowosolna, ze wzgledu
na niewielki obszar, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nalezy przyja¢, ze zjawisko to nie wystgpi.

Ponadto procedowanych jest 6 plandw miejscowych na podstawie uchwat
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr LIV/357/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego czes¢ obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — cze$¢ A,
zmieniona Uchwatg Nr LXXVI/504/23 z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgcego cze$¢ obszaru
miejscowosci Natolin i Teolin — cze$¢ A (MPZP Natolin i Teolin — czes$¢ A);

2) Uchwata Nr LIV/357/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego czes¢ obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — czes¢ A,
zmieniona Uchwatg Nr LXXVI/504/23 z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgcego czes¢ obszaru
miejscowosci Natolin i Teolin — cze$¢ A (MPZP Natolin i Teolin — czes¢ B);

3) Uchwata Nr LIX/395/22 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego czes¢ obszaru miejscowosci Stare Skoszewy w rejonie
Ochotniczej Strazy Pozarnej i Szkoty Podstawowej;

4) Uchwata Nr LIX/396/22 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego czes¢ obszaru miejscowosci Byszewy w rejonie doliny
Moszczenicy;

5) Uchwata Nr LIX/397/22 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego cze$é obszaru miejscowosci Lipiny w rejonie Szkoty
Podstawowej;

6) Uchwata Nr LIX/398/22 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujgcego cze$é obszaru miejscowosci Lipiny.

Wykaz obowigzujgcych plandéw i ich zmian zostat przedstawiony w tabeli 2, a ich
przestrzenne zasiegi zostaty zobrazowane na schemacie 4.
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Tabela 2. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Lp. Uchwata

Data uchwaty

Nr Dziennika Urzedowego

Wojewodztwa

todzkiego

publikujacego uchwate

Nazwa planu miejscowego

Podstawa prawna opracowania

1 XX1/196/2001

24 sierpnia 2001 r.

Nr 231, poz.

2001r.

3424 z dnia 9 listopada

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowosolna, dotyczacej czesci obszaru wsi Grabina

Ustawa o zagospodarowaniu

przestrzennym z 7 lipca 1994 r.

2 XXVI1/246/2002

4 kwietnia 2002 r.

Nr 142, poz.

2002r.

2109 z dnia 22 czerwca

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowosolna, dotyczacej czesci obszaru wsi Bukowiec

Ustawa o zagospodarowaniu

przestrzennym z 7 lipca 1994 r.

3 XXIX/257/2002

29 kwietnia 2002 r.

Nr 142, poz.

2110 z dnia 22 czerwca

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

Ustawa o zagospodarowaniu

r.

gminy Nowosolna, obejmujgcej czesci obszaru wsi Kalonka

2002 . przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej czesci przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszaru wsi Dobieszkow
4 XXIX/256/2002 29 kwietnia 2002 r. Nr 148, poz. 2148 z dnia 28.06.2002 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Ustawa o zagospodarowaniu
r. przestrzennego Gminy Nowosolna, obejmujacej czesci przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszaréw wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec, Borchéwka
5 XXIX/258/2002 29 kwietnia 2002 r. Nr 163, poz. 2386 z dnia 12.07.2002 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o zagospodarowaniu
r. przestrzennego dla czesci obszaru wsi Dgbrowa, ktérego przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
granice okresla zaftacznik graficzny do Uchwaty Nr
XVIIl/164/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 marca
2001 r.
6 XXIX/259/2002 29 kwietnia 2002 r. Nr 163, poz. 2387 z dnia 12.07.2002 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o zagospodarowaniu
r. przestrzennego dla czesci obszaru wsi Kopanka, ktérego przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
granice okresla zatacznik graficzny do Uchwaty Nr
XVIIl/165/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 marca
2001 r.
7 XXX1/272/2002 11 lipca 2002 r. Nr 205, poz. 2916 z dnia 20.08.2002 Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
r. gminy Nowosolna dotyczacej czesci obszaru wsi Byszewy przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
8 XXX1/273/2002 11 lipca 2002 r. Nr 205, poz. 2917 z dnia 20.08.2002 Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu

przestrzennym z 7 lipca 1994 r.

9 111/15/2002

10 grudnia 2002 r.

Nr 43, poz. 433 z dnia 05.03.2003 r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czesci
obszaru wsi Nowe Skoszewy 1

Ustawa o zagospodarowaniu

przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
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Nr Dziennika Urzedowego
Woiewd
Lp. Uchwata Data uchwaty ol’ewo.dztwa Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
todzkiego
publikujgcego uchwate
10 | 111/16/2002 10 grudnia 2002 r. Nr 43, poz. 434 z dnia 05.03.2003 r. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czesci przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszaru wsi Nowe Skoszewy 2
11 | X/58/03 27 czerwca 2003 r. Nr 237, poz. 2196 z dnia 28.08. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Ustawa o zagospodarowaniu
2003 r. przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgcego czesc przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
obszaru wsi Kalonka
12 | XI1/88/2003 27 pazdziernika Nr 11, poz. 144 z dnia 17.01.2004 r. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Ustawa o zagospodarowaniu
2003 r. przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgcego czes¢ wsi | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
Wddka
13 | XXVII/187/04 7 grudnia 2004 r. Nr 353, poz. 3792 z dnia 29.12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Ustawa o planowaniu i
2004 r. czesci gminy Nowosolna, obejmujacy dziatke nr 31 we wsi zagospodarowaniu przestrzennym
Natolin oraz teren przeznaczony pod projektowang droge z 23 marca 2003 r.
we wsi Natolin i Teolin
14 | XXXIIl/225/05 13 czerwca 2005 r. Nr 260, poz. 2592 z dnia 19.08. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
2005 . Nowosolna zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
15 | XLVI/314/06 5 lipca 2006 . Nr 347, poz. 2661 z dnia 13.10. Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
2006 . Gminy Nowosolna, dotyczacej obszaru wsi Teolin i Lipiny przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
16 | XI/65/11 30 listopada 2011 r. Poz. 37 z dnia 16.01.2012 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna obejmujgca czesci zagospodarowaniu przestrzennym
obszaréw wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec, Borchéwka z 23 marca 2003 r.
17 | XI/66/11 30 listopada 2011 r. Poz. 38 z dnia 16.01.2012 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Kopanka z 23 marca 2003 r.
18 | XI/67/11 30 listopada 2011 . Poz. 39 z dnia 16.01.2012r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Stare Skoszewy z 23 marca 2003 r.
19 | XI/68/11 30 listopada 2011 r. Poz. 40 z dnia 16.01.2012 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Teolin, obreb Lipiny z 23 marca 2003 r.
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Nr Dziennika Urzedowego
Woiewd
Lp. Uchwata Data uchwaty ol’ewo.dztwa Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
todzkiego
publikujgcego uchwate

20 | XV/98/12 28 marca 2012 r. Poz. 1310 z dnia 25.04.2012r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Byszewy z 23 marca 2003 r.

21 | XXIl/140/12 28 listopada 2012 r. P0z.194 z dnia 16.01.2013 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Ustawa o planowaniu i
przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru miejscowosci Byszewy z 23 marca 2003 r.

22 | LlI/329/18 27 wrzesnia 2018 r. Poz. 5906 z dnia 9 listopada 2018 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Byszewy zagospodarowaniu przestrzennym

z 23 marca 2003 r.

23 | LlI/330/18 27 wrzesnia 2018 r. Poz. 5907 z dnia 9 listopada 2018 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i

Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Lipiny zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.

24 | XXVII/167/20 5 sierpnia 2020 r. Poz. 4888 z dnia 7 wrzesnia 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Ksawerdw, zagospodarowaniu przestrzennym
obreb Lipiny z 23 marca 2003 r.

25 | XXVII/168/20 5 sierpnia 2020 r. Poz. 4849 z dnia 3 wrzesnia 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Kalonka, obreb | zagospodarowaniu przestrzennym
Kalonka z 23 marca 2003 r.

26 | XXVIII/171/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 5833 z dnia 4 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Boginia, obreb | zagospodarowaniu przestrzennym
Boginia z 23 marca 2003 r.

27 | XXVIII/172/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 6161 z dnia 18 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci, Borki obreb zagospodarowaniu przestrzennym
Kalonka z 23 marca 2003 r.

28 | XXVIIl/173/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 6161 z dnia 18 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Dabrowa, zagospodarowaniu przestrzennym
obreb Kopanka z 23 marca 2003 r.

29 | XXVIII/174/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 5985 z dnia 10 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Dobieszkow, zagospodarowaniu przestrzennym
obreb Borchéwka z 23 marca 2003 r.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Nr Dziennika Urzedowego
Woiewd
Lp. Uchwata Data uchwaty ol’ewo.dztwa Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
todzkiego
publikujgcego uchwate
30 | XXVIII/175/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 6197 z dnia 19 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Bukowiec, zagospodarowaniu przestrzennym
obreb Grabina z 23 marca 2003 r.
31 | XXVIII/176/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 5834 z dnia 4 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Moskwa, zagospodarowaniu przestrzennym
obreb Moskwa z 23 marca 2003 r.
32 | XXVIII/177/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 5872 z dnia 5 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Plichtow, zagospodarowaniu przestrzennym
obreb Byszewy z 23 marca 2003 r.
33 | XXVIII/178/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 6025 z dnia 12 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Stare zagospodarowaniu przestrzennym
Skoszewy, obreb Stare Skoszewy z 23 marca 2003 r.
34 | XXVIII/179/20 30 wrzesnia 2020 r. Poz. 5835 z dnia 4 listopada 2020 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obszaru miejscowosci Dabréwka, zagospodarowaniu przestrzennym
obreb Kalonka z 23 marca 2003 r.
35 | LXVI/438/23 29 marca 2023 r. Poz. 3749 z dnia 4 maja 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Moskwa zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
36 | LXVI/439/23 29 marca 2023 r. Poz.. 3441 z dnia 25 kwietnia 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Natolin zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
37 | LXVI/440/23 29 marca 2023 r. Poz. 3442 z dnia 25 kwietnia 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Wigczyn Dolny zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
38 | LXVII/443/23 26 kwietnia 2023 r. Poz. 4076 z dnia 11 maja 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Byszewy zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
39 | LXVII/444/23 26 kwietnia 2023 r. Poz. 4500 z dnia 24 maja 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Grabina zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Nr Dziennika Urzedowego
Lp. Uchwata Data uchwaty Wol’ewo.dztwa Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
todzkiego
publikujgcego uchwate
40 | LXVII/445/23 26 kwietnia 2023 r. Poz. 4422 z dnia 22 maja 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Kopanka zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
41 LXIX/460/23 31 maja 2023 r. Poz. 5670 z dnia 10 lipca 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Kalonka zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
42 | LXXV/484/23 27 wrzesnia 2023 r. Poz. 8981 z dnia 3 listopada 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Boginia zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
43 | LXXV/485/23 27 wrzesnia 2023 r. Poz. 8982 z dnia 3 listopada 2023 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
Nowosolna dla czesci obrebu Borchéwka zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
44 | LXXV/486/23 27 wrzesnia 2023 r. Poz. 8619 z dnia 19 pazdziernika Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
2023r. Nowosolna dla czesci obrebu Natolin zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
45 | LXXV/487/23 27 wrzesnia 2023 r. Poz. 8901 z dnia 30 pazdziernika Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustawa o planowaniu i
2023 . Nowosolna dla czesci obrebu Stare Skoszewy zagospodarowaniu przestrzennym
z 23 marca 2003 r.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Schemat 4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowosolna.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

2.4.Decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego organy gminy wydajg w przypadku braku obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna gminy
realizowana jest poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, nie muszg by¢ zgodne
z ustaleniami studium. Prowadzi to do czesciowej dezaktualizacji ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie
terendw otwartych nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Obszar gminy Nowosolna niemalze w 100% powierzchni pokryty jest obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Powoduje to, ze w analizowanym
okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy, a jednoczesnie nie wydano
zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.5.Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metoda na
przedstawienie dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie i ruchu budowlanego.
Pozwolenia na budowe przedstawiajg zamierzenia inwestoréw, ktore z duzym
prawdopodobienstwem zostang zrealizowane. Na obszarze gminy Nowosolna, ze wzgledu na
wysokie pokrycie planami miejscowymi, decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane s3 na
podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Analize oparto o dane
pozyskane z ze Starostwa Powiatowego powiatu tédzkiego wschodniego dotyczace decyzji
wydanych w okresie od stycznia 2018 do wrzesnia 2022 roku. Pod uwage wzieto przede
wszystkim decyzje o pozwoleniu na budowe zwigzane z realizacjg obiektow kubaturowych.
W analizowanym okresie wydano jednak réwniez decyzje dotyczgce budowy i rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej, drég i in.

W latach 2018-2022 (z uwzglednieniem decyzji wydanych do wrzesnia 2022 r.)
Starostwa tédzki Wschodni wydat tacznie 463 decyzje o pozwoleniu na budowe dla obszaru
gminy Nowosolna, w tym:

e 332 na budowe/rozbudowe/nadbudowe obiektéw kubaturowych;
e 131 dotyczacych inwestycji niekubaturowych.

W analizowanym okresie najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych
zostato w roku 2021 —tgcznie 112 decyzje, w tym 82 na inwestycje kubaturowe. Nieznacznie
mniej pozwoled wydano w roku 2020 — 101 decyzji, w tym 74 na obiekty kubaturowe.
W roku 2018 wydano 93 decyzje, a w 2019 — 82 decyzje o pozwoleniach na budowe.
Najmniej decyzji wydano w 2022 roku — 75 decyzji, jest to jednak uwarunkowane okresem
czasu analizy (do wrzesnia 2022 roku).
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Wykres 2. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2018-2022.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Powyzsze dane wskazujg na utrzymujaca sie dynamike prac budowlanych na obszarze
gminy Nowosolna. Analiza rozmieszczenia pozwoled na budowe obiektéw kubaturowych
wskazuje, ze najwieksze ich skupienie wystepuje w zachodniej i pétnocnej czesci gminy —
obreby Kalonka — 74 decyzje, Byszewy — 54, a Stare Skoszewy — 53 decyzje. Swiadczy to
o duzym wplywie na procesy inwestycyjne bezposredniego sgsiedztwa osrodka miejskiego
todzi. Ze wzgledu na pokrycie gminy planami miejscowymi, przestrzenne rozmieszczenie
wydanych decyzji w pozostatych obrebach jest relatywnie réwnomierne, z wyjatkiem dla
obrebéw we wschodniej czesci gminy — obreby: Nowe Skoszewy, Gtogowiec, Moskwa, dla
ktdrych tacznie w analizowanym okresie wydano 21 decyzji o pozwoleniu na budowe. S3 to
jedne z mniejszych powierzchniowo obrebéw gminy Nowosolna, charakteryzujace sie
stosunkowo niewielkimi powierzchniami wolnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dodatkowo nizsza dynamika proceséw inwestycyjnych na tych obszarach wynika¢ moze
z oddalenia od osrodka miejskiego a takze bezposredniego sgsiedztwa autostrady Al.

Wykres 3. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2018-2022 na terenie gminy Nowosolna (stan na
wrzesien 2022).
Zrédto: opracowanie witasne.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Schemat 5. Rozmieszczenie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2018-2022.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Wsréd wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dominowaty decyzje dotyczace
zabudowy mieszkaniowej, obejmujgce budynki mieszkalne jednorodzinne (ok. 62 %, tj. 288
decyzje). W analizowanym okresie wydano réwniez 11 decyzji dotyczacych budowy
wyfacznie obiektow gospodarczo-garazowych. W grupie decyzji zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej wyrdznié¢ nalezy 9 decyzji o pozwoleniu na budowe obiektow
ustugowych, 8 zwigzanych z zabudowg produkcyjng oraz 2 na zabudowe produkcyjno-

ustugowa.

Wykres 4. Liczba pozwolen na budowe wydanych w latach 2018-2022 wg funkcji zabudowy.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Wykres 5. Udziat poszczegélnych funkcji zabudowy w wydanych w latach 2018-2022 pozwoleniach na
budowe.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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2.6. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium lub planu miejscowego,
nalezy ogtosi¢ termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane
podczas procedury sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego i nie zostaty
uwzglednione w niniejszej analizie. Dotyczy to zardwno wnioskéw od oséb fizycznych jak
i wnioskdw instytucji, ktore wptynety w zwigzku z zawiadomieniem. Do urzedu gminy
wptywajg takze wnioski o sporzgdzenie zmiany studium, sporzgdzenie planu miejscowego
oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie miejscowym, sktadane przez
mieszkancOw poza trwajacymi procedurami planistycznymi — te wnioski zostaty
przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

Analiza obejmuje 215 wnioskéw ztozonych w sprawie zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium, ktdre wptynety w okresie: styczen 2018 r. — grudzien 2022 r. Liczba
sktadanych wnioskdw w analizowanym okresie jest rézna. Najwiecej wnioskdw zostato
ztozonych w roku 2019 — 67 wnioskéw, najmniej w roku 2020 — 27 wnioskow.
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Wykres 6. Liczba ztozonych wnioskéw w latach 2018-2022.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Prawie wszystkie wnioski dotyczyty zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna z 2005 r. (Nr 14), kilka wnioskéw dotyczyto takze zmiany
planu Nr 4, a takze zmiany studium. Wnioskowano o zmiany nastepujgcych planéw
miejscowych:

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna (wg wykazu
Nr 14) — 204 wnioski, w tym dla obrebdéw:

=  Boginia— 11 wnioskéw,

=  Borchéwka — 22 wnioski,

=  Byszewy — 23 wnioski,

=  Gtogowiec — 1 wniosek,

=  Grabina — 28 wnioskdw,

= Kalonka — 39 wnioskodw,

=  Kopanka — 14 wnioskow,

» Lipiny — 28 wnioskéw,

=  Moskwa — 6 wnioskéw,

=  Natolin — 11 wnioskodw,

=  Nowe Skoszewy — 1 wniosek,
=  Stare Skoszewy — 17 wnioskdw,
=  Wigczyn Dolny — 3 wnioski,

o Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna, obejmujgcej czesci obszaréw wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec,
Borchowka (wg wykazu Nr 4) — 4 wnioski, w tym dla obrebow;

=  Borchéwka — 1 wniosek,
=  Grabina -1 wniosek,
=  Kalonka — 2 wnioski.

Dodatkowo 6 wnioskéw dotyczyto zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna w obrebie Natolin.
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Wykres 7. Wnioski ztozone do poszczegdlnych opracowan planistycznych.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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W podziale na obreby ewidencyjne, najwiecej wnioskow dotyczyto obrebu Kalonka
(41). Podobna liczba wnioskéw wptyneta dla obszaréw w obrebach Grabina (29) i Lipiny (28).
Najmniej wnioskdw wptyneto dla obrebdéw Gtogowiec i Nowe Skoszewy — po jednym
whniosku.

Tabela 3. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegélnych obrebach geodezyjnych.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Lp. Obreb ewidencyjny Liczba wnioskow
1 | Boginia 11
2 | Borchdéwka 23
3 | Byszewy 24
4 | Gtogowiec 1
5 | Grabina 29
6 | Kalonka 41
7 | Kopanka 14
8 | Lipiny 28
9 | Moskwa 6
10 | Natolin 17
11 | Nowe Skoszewy 1
12 | Stare Skoszewy 17
13 | Wigczyn Dolny 3

RAZEM 215
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Wykres 8. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Wsrod ztozonych wnioskdw najwieksza ich czesé (191 wnioskéw) stanowita wnioski
0 zmiane przeznaczenia w obowigzujagcym planie miejscowym. W tym jeden wniosek
dotyczyt tez komunikacji. Ponadto wnioskowano o zmiany w zakresie projektowanego
uktadu drogowego — wydzielenie/zmiana/likwidacja drogi oraz zmiany zapiséw
obowigzujgcych plandw miejscowych, w szczegdlnosci w zakresie parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (facznie 18 wnioskéw do mpzp). 6 wnioskéow dotyczyta
zmiany przeznaczenia, zapisoéw i komunikacji w obowigzujgcym studium.

Wykres 9. Liczba ztozonych wnioskéw w podziale na przedmiot wniosku.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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W grupie wnioskdw o zmiane przeznaczenia w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (191 wnioskéw) wiekszos$é¢ (156 wnioskdw) dotyczyta
zmiany przeznaczenia terendéw na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
W tym, w 1 wniosku wskazano, ze moze to by¢ takze zabudowa siedliskowa. Jeden wniosek
dotyczyt zabudowy letniskowej (ML), 7 mieszkaniowo-ustugowej (MU), 18 przemystowo-
ustugowej (PU), 1 przemystowej (P), 1 produkcji energii stonecznej (PEF), 3 ustugowej (U), 1
rekreacyjnej i mieszkaniowej (US, MN), 2 siedliskowej (RZ, w tym jeden takze inwentarskiej),
a takze 1 upraw rolnych (R). Wnioski o zmiane przeznaczenia rozproszone sg po niemal
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catym obszarze gminy.

Wykres 10. Wnioski o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym wg funkcji.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Szczegétowa analiza zgodnosci wnioskowanej zmiany planéw miejscowych
z ustaleniami obowigzujgcego studium pozwolita na wyrdznienie nastepujgcych kategorii
whnioskow:

e whnioski zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium — 29 wnioskdw;

e wnioski zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium, obejmujace nowe obszary
zabudowy wskazane w Studium — 59 wnioskéw;

e wnioski cze$ciowo zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium — 8 wnioskéw;

e whnioski czesciowo zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium, obejmujgce
nowe obszary zabudowy wskazane w Studium — 30 wnioskdw;

e wnioski niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium — 83 wnioskdw.

Wsréd wnioskdw znalazto sie 16 wnioskdw na obszarze ktérych w latach 2018 — 2023
uchwalono juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, gdzie uwzgledniono
niniejsze wnioski w catosci lub w czesci. Ponadto 22 wnioski dotyczg terendw, ktére w latach
2018-2022 zostaty objete uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego, gdzie trwa procedura planistyczna.

Whioski dotyczgce komunikacji dotyczyty w wiekszosci wykonania drogi wewnetrznej,
jeden dotyczyt likwidacji drogi wewnetrznej oraz jeden przesuniecia pasa drogowego.

Whioski dotyczgce zapiséw dotyczyly gtdownie zmiany dopuszczalnych wielkosci
dziatek budowlanych, a takze mozliwosci lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku,
zmiany linii zabudowy, zmiany parametréw oraz usuniecia zapisu uniemozliwiajgcego
budowe w odlegtosci 10 m od lasu.

Szczegétowy wykaz wnioskdw zawarto w tabeli 4, natomiast ich przestrzenne
rozmieszczenie przedstawiono na schemacie 6i 7.
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Tabela 4. Wykaz ztozonych wnioskdéw.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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1 |2018| Moskwa 74/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | 14 Moskwa !
2 |2018 | Byszewy 203/1, 204/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | 14 Byszewy ZS
7mi - - eszkani
3 |2018 | Byszewy 195, 196/1 przeznaczenie MN miana przeznaczenl'a pod buqown|ctwo mieszkaniowe 14 Byszewy ZS
jednorodzinne
. . Podziat dziatki iej i .
4 |2018 | Grabina 108/6 przeznaczenie MN odziat azia |na. mnlejs'zez;:J.rzeznacze.mem na 14 Grabina
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
5 |2018| Grabina 91/19 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Grabina
jednorodzinne
7mi - - eszkani
6 [2018| Grabina 55/1 przeznaczenie MN miana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | ) i | cg
jednorodzinne
Zmi i d bud ict ieszkani
7 |2018| Natolin 190/5 przeznaczenie MN Mmiana przeznaczenia pod bUdoWnICtWo MIESZKANIOWE | 4 Natolin zs
jednorodzinne
Zmi i d bud ict ieszkani
8 |2018| Natolin | 185/22- 185/26 | przeznaczenie MN Mmiana przeznaczenia pod bUdOWNICtWO MIESZKANIOWE | 1 4 Natolin c
jednorodzinne
. . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe .
9 |2018| Grabina 10/17 przeznaczenie MN . . 14 Grabina
jednorodzinne
133/10, 133/16 . Prosba o zezwolenie na wydzielenie dziatek o
10 | 2018 | Kalonk ! ! 4 Kalonk
alonka 133/18 Zapisy powierzchni 2000 m2. alonka
7mi - - . .
11 | 2018 | Kalonka 21/16, 27/19 przeznaczenie MN miana przeznaczem_a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka cS
jednorodzinne
. Zmi i d bud ict ieszkani
12 {2018 | Byszewy 129/6, 139/5 przeznaczenie MN miana przeznaczem? pod By .own|c Wo mieszkaniowe 14 Byszewy CS
jednorodzinne
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13 12018 | Moskwa 50,95,123,124/21,96 przeznaczenie MU Zmiana pr%eznacz.enla pod budownictwo 14 Moskwa
/10 mieszkaniowo-ustugowe
14 | 2018 | Grabina 92/12 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf'a pod bUd.O\NmCtWO mieszkaniowe 14 Grabina cS
jednorodzinne
- 316/10,316/11,316/ . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe -
15 {2018 Lipiny 12,316/13 przeznaczenie MN jednorodzinne 14 Lipiny ZS
16 | 2018 | Kopanka 13/14 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlfa pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kopanka ZS
jednorodzinne
Stare . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe 14 Stare Uchwalony MPZP
1712018 Skoszewy 35/2 przeznaczenie MN jednorodzinne Skoszewy = (XXV111/178/20)
18 | 2018 Lipiny 241/1 przeznaczenie MN Wyznaczenie dziatek F.)Od zabudowe wraz z droga 14 Lipiny CS
dojazdowa
19 | 2018 | Byszewy 48/19-48/29 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf’;\ pod buc!owmctwo mieszkaniowe 14 Byszewy
jednorodzinne
20 |2018| Kalonka |27/11,27/14127/15| przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia dziatek nr 27/11, 27/14127/152 | 4 yoo0ia
rolnych na mieszkaniowe
. Rozbudqwa |stn|eljace‘go budyn.ku mleszkalnggo o Uchwalony MPZP
21 | 2018 | Kalonka 21,22/1 przeznaczenie uUs, MN budynki rekreacyjne i powstanie nowych dziatek 14 Kalonka CM
(LXIX/460/23)
budowlanych
22 12018 Stare 30/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem'a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Stare s
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
23 | 2018 | Borchéwka 31/2,31/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 11{
jednorodzinne Borchéwka
24 | 2018 | Grabina 71/10 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl_a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Grabina ZS
jednorodzinne
Zmi - - -
25 | 2018 | Moskwa 114/1 przeznaczenie PU miana przeznaczenia pod funkcjg przemystowo 14 Moskwa -
ustugowa
7mi - - - -
26 | 2018 | Gtogowiec 65/13 przeznaczenie MN miana przeznaczem? pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Gtogowiec ZS
jednorodzinne
27 | 2018 | Kalonka 7 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia 14 Kalonka ZS
28 | 2018 | Kopanka 18/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia dziatek w Wédce 14 Kopanka 7S
. . . Uchwalony MPZP
2 201 1 YA 1
9 | 2018 | Kalonka 8/5 przeznaczenie MN miana przeznaczenia 4 Kalonka (XXVIII/179/20)
30 | 2018 | Kopanka 18/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia dziatek w Wédce 14 Kopanka 7S
31 [2018| Boginia 38/6,44 przeznaczenie MN Uznanie pasa zabudowy i wiaczenie do obszary 14 Boginia | 28
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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32 (2019 | Byszewy 19/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Byszewy 75
jednorodzinne
33 [2019 | Byszewy 19/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Byszewy cs
jednorodzinne
34 |2019| Byszewy 195,196/1 przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | 4 5o f g
jednorodzinne
. . . . . , 14 Uchwalony MPZP
35 | 2019 | Borchéwka 189/3 przeznaczenie MN Whniosek o zmiane planu Dobieszkéw dz. nr 189/3 Borchéwka (XXVIII/174/20)
36 [2019| Kopanka 5/2,4/13 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod buo!ownlctwo mieszkaniowe 14 Kopanka ZS
jednorodzinne
. Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe Uchwalony MPZP
37 | 2019 | Byszewy 3/4 przeznaczenie MN jednorodzinne 14 Byszewy CM (LXV11/443/23)
. . . . . , 14 Uchwalony MPZP
38 | 2019 | Borchéwka 189/3 przeznaczenie MN Whiosek o zmiane planu Dobieszkéw dz. nr 189/3 Borchéwka - (XXVIII/174/20)
39 [2019| Kopanka 5/2,4/13 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Kopanka 75
jednorodzinne
40 | 2019 Stare 20/4 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Stare
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
14
41 | 2019 Stare 109,113/5 komunikacja Wykonanie wewnetrznej drogi dojazdowej do dziatek Stare
Skoszewy Skoszewy
22 12019 | Borchéwka 62/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 11{
jednorodzinne Borchéwka
. . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe . Uchwalony MPZP
43 | 2019 | Grabina 62/7,62/8,62/9 przeznaczenie MN jednorodzinne 14 Grabina CM (LXVII/444/23)
44 |2019| Grabina 87/1,87/2,87/3 przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe |, oo | g
jednorodzinne
. Mozliwos¢ budowy wiecej niz jednego budynku na Uchwalony MPZP
45 | 2019 | Kopanka 66 zapisy dziatce 14 Kopanka ZM (LXVI1/445/23)
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. T Uchwalony MPZP
46 | 2019 | Kopanka 66 zapisy Przesuniecie linii zabudowy 14 Kopanka M (LXVI1/445/23)
. Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe Uchwalony MPZP
47 | 2019 | Kopanka 66 przeznaczenie MN jednorodzinne 14 Kopanka M (LXVI1/445/23)
, 118/13,118/14,118/ . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe 14
48 | 2019 | Borchowka 15,118/16 przeznaczenie MN jednorodzinne Borchéwka ZS
49 |2019| Grabina 92/12 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia czesci dziatki pod budownictwo |, ino | (s
mieszkaniowe jednorodzinne
50 [2019 | Kopanka 23/9 przeznaczenie MmN | Zmianaprzeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe |,y oo | gg
jednorodzinne
Podjeta uchwata o
51 | 2019 Lipiny 171/8 przeznaczenie U Zmiana przeznaczenia pod budownictwo ustugowe 14 Lipiny ZSP przystapieniu do
MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe Podjeta uchwata o
52 | 2019 Lipiny 186 przeznaczenie MN P 'e(r:)Inorodzinne 14 Lipiny przystapieniu do
] MPZP (LIX/398/22)
48/19,48/20,48/24, . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe
53 | 2019 | Byszewy 48/25,48/26 przeznaczenie MN jednorodzinne 14 Byszewy
54 | 2019 Stare 185,210 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem'a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Stare s
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
55 |2019| Grabina 22/4 zapisy Mozllwgsc .zabud.owy na calej.szerokosu dziatki MN - 14 Grabina C
usuniecie zapisu wyznaczajgcego 10 m od lasu
. Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe
L przeznaczenie, . . . . A . -
56 | 2019 Lipiny 316/4,316/1 G MN jednorodzinne i wyznaczenie drogi wewnetrznej 14 Lipiny
komunikacja . .
dojazdowe;j
57 |2019| Kalonka 94/5,94/6 zapllsy, . Nowy podziat d2|a’fek.budowlanych.| poprowadzenie 14 Kalonka
komunikacja drogi wewnetrznej
7mi - - - -
53 |2019| Kalonka 46/1 przeznaczenie MN miana przeznaczem? pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
59 |[2019| Kalonka 7 przeznaczenie MN Whiosek o zmiane planu Dabréwka dz. nr 7 14 Kalonka
Podjeta uchwata o
60 | 2019 Lipiny 195/3 przeznaczenie P Zmiana przeznaczenia pod zabudowe magazynowg 14 Lipiny ZSP przystapieniu do
MPZP (LIX/398/22)
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61 [2019 | Byszewy 17/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem_a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Byszewy 75 ‘
jednorodzinne

62 | 2019 | Byszewy 202/2,202/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia na dziatki budowlane 14 Byszewy ZS

63 [2019| Grabina 91/19 przeznaczenie My | Zmianaprzeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | ) oy
jednorodzinne

64 |2019 | Byszewy 180/9 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem_a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Byszewy
jednorodzinne

56/9,56/10,56/11,5 Zmiana zapiséw mpzp dla ww. dziatek w taki sposdb,
65 | 2019 | Kalonka 6/12,56/14,56/18,5 przeznaczenie MN, RZM aby dopusci¢ mozliwosé zabudowy mieszkaniowe;j 14 Kalonka
6/17,56/16 jednorodzinnej lub zabudowy siedliskowej
66 |2019| Grabina 31/3 przeznaczenie MN Zmiana prz'eznaczenl'a pod budowmctyvo mieszkaniowe 4 Grabina CS
jednorodzinne lub rezydencjonalne

67 | 2019 | Byszewy 202/2,202/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia na dziatki budowlane 14 Byszewy ZS

63 | 2019 | Borchéwka 92/7,92/8 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14,
jednorodzinne Borchéwka

69 2019 | Kalonka 109/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod buo!ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne

70 | 2019 | Kalonka 36/2 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod but:!ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne

71 | 2019 | Kalonka 36/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod buc!owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne

72 12019 Stare 23 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod buc!owmctwo mieszkaniowe 14 Stare s

Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
. 20/1, 20/1, . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe .

73 | 2019 | Grabina 20/3,20/4,20/5 przeznaczenie MN jednorodzinne 14 Grabina cS

74 12019 | Boginia 209,262/4 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod but:!owmctwo mieszkaniowe 14 Boginia -
jednorodzinne

75 [2019 | Kalonka 7 przeznaczenie MN Whiosek o zmiane planu Dabréwka dz. nr 7 14 Kalonka ZS

76 | 2019 | Grabina 20/3,20/7,49 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlta pod bUd.O\NmCtWO mieszkaniowe 14 Grabina CS
jednorodzinne

77 | 2019 | Kalonka 27/11,27/14,27/15 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem.a pod buc:!ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne

78 | 2019 | Byszewy 48/28,48/29 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlta pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Byszewy
jednorodzinne

Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
79 | 2019 Lipiny 197 przeznaczenie PU P ma Zz now & 14 Lipiny ZSP przystgpieniu do
gazynowa MPZP (LIX/398/22)
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35

Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
80 |2019| Lipiny 181 przeznaczenie PU P o gz . & 14 Lipiny ZSP | przystapieniu do
gazynowq MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
81 (2019 | Lipiny 189 przeznaczenie PU P o gz . & 14 Lipiny ZSP | przystapieniu do
gazynowq MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
82 [2019| Lipiny 188 przeznaczenie PU P o gz . g 14 Lipiny ZSP | przystapieniu do
gazynowa MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
83 | 2019 Lipiny 190/1 przeznaczenie PU P ma gz now & 14 Lipiny ZSP przystgpieniu do
gazynowa MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
84 | 2019 Lipiny 200/2 przeznaczenie PU P ma gz now & 14 Lipiny ZSP przystgpieniu do
gazynowa MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
85 | 2019 Lipiny 200/1 przeznaczenie PU P ma gz now g 14 Lipiny ZSP przystapieniu do
gazynowa MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
86 | 2019 Lipiny 192 przeznaczenie PU P ma gz now g 14 Lipiny ZSP przystapieniu do
gazynowq MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
87 | 2019 Lipiny 204 przeznaczenie PU P ma gz now g 14 Lipiny ZSP przystapieniu do
gazynowq MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalno$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
88 | 2019 Lipiny 185 przeznaczenie PU P ma EZ now 8 14 Lipiny ZSP przystapieniu do
gazynowq MPZP (LIX/398/22)
201,202/3,202/4,20 Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
89 | 2019 Lipiny ! 2/5 262/6 ! przeznaczenie PU P ma EZ how 3 14 Lipiny ZSP przystapieniu do
’ gazynowq MPZP (LIX/398/22)
Na dz. ew. nr
. . . . 198/5 podjeta

90 |2019| Lipiny 198/5,166/1 przeznaczenie PU Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ ustugowo 14 Lipiny uchwata o

magazynowa L
przystagpieniu do
MPZP (LIX/398/22)
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Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
91 |2019| Lipiny 196 przeznaczenie PU P o gz . & 14 Lipiny ZSP | przystapieniu do
gazynowq MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
92 |2019| Lipiny 187 przeznaczenie PU P o gz . & 14 Lipiny ZSP | przystapieniu do
gazynowq MPZP (LIX/398/22)
93 | 2019 | Kalonka 7 przeznaczenie MN Whiosek o zmiane planu Dabréwka dz. nr 7 14 Kalonka ZS
Zmiana przeznaczenia pod dziatalno$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
94 |2019| Lipiny 184/1 przeznaczenie PU P o zz . g 14 Lipiny ZSP | przystapieniu do
gazynowa MPZP (LIX/398/22)
Zmiana przeznaczenia pod dziatalno$¢ ustugowo- Podjeta uchwata o
95 |2019| Lipiny 184/2 przeznaczenie PU P o zz . g 14 Lipiny ZSP | przystapieniu do
gazynowa MPZP (LIX/398/22)
96 | 2019 | Borchéwka 29/4 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl'a pod bud'ownlctwo mieszkaniowe 14’
jednorodzinne Borchéwka
. . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe 14
97 | 2019 | Borchowka 57/6 przeznaczenie MN . . ,
jednorodzinne Borchéwka
98 | 2019 | Byszewy 202/2,202/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia na dziatki budowlane 14 Byszewy 7S
99 [2020| Kalonka 7 przeznaczenie MN zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe 14Kalonka | 25
mieszkaniowa
100 (2020 |  Lipiny 13/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia pod budownictwo wytacznie 14 Lipiny -
mieszkaniowe
1012020 | Grabina 19/16 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl'a pod buqownlctwo mieszkaniowe 14 Grabina CS
jednorodzinne
. zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe
102 [ 2020 | Kalonka 7 przeznaczenie MN . . 14 Kalonka VA
mieszkaniowa
. . zmiana zapiséw w celu umozliwienia budowy na dziatce . Uchwalony MPZP
1 202 191/2 1
032020 | Natolin 91/25 zapisy ponizej 900 m? (749 m?) 4 Natolin (LXV1/439/23)
Podjeta uchwata o
, . . . AT L . 14 przystgpieniu do
1 2020 | B 11
04 | 2020 | Borchowka 4 przeznaczenie u zmiana studium umozliwiajaca realizacje inwestycji Borchéwka Zmiany SUIZKP
(XXV/141/20)
105 | 2020 | Byszewy 134/2 przeznaczenie R Zmiana przeznaczenia pod uprawy rolne 14 Byszewy
106 | 2020 Wigczyn 65/9,65/8 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘a pod bud.owmctwo mieszkaniowe | 14 Wigczyn C
Dolny jednorodzinne Dolny
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Uchwalony MPZP
(LXVI1/439/23)

Uchwalony MPZP
(LXVI/439/23)

Uchwalony MPZP
(LXVI/439/23)

Uchwalony MPZP
(LXVI1/444/23)

107 | 2020 | Kalonka 131/4 przeznaczenie MU Zmiana przezna.czejnla pO(.j budownictwo mieszkaniowe 4 Kalonka
i mieszkaniowo-ustugowe
108 | 2020 | Kalonka 7 przeznaczenie MN zmiana przeznacz_enla dz.lafkl pod zabudowe 14 Kalonka
mieszkaniowg
109 [2020| Boginia 18/10,18/13 przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | ) g oo
jednorodzinne
110 | 2020 | Borchéwka 103/2 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod bud'owmctwo mieszkaniowe 14’
jednorodzinne Borchéwka
111 | 2020 | Borchéwka 102/4 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14,
jednorodzinne Borchéwka
. . zmiana zapisow w celu umozliwienia budowy na dziatce .
112 {2020 | Natolin 191/25 zapisy ponizej 900 m? (749 m?) 14 Natolin
113 [ 2020 | Kalonka 46/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘;\ pod buc!ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
. . Zmi i i ieszkani .
114 | 2020 | Borchéwka 82/1 przeznaczenie MN miana przeznaczenl'a pod bud'ownlctwo mieszkaniowe 4 Borchdéwka
jednorodzinne
115 | 2020 | Borchéwka 112/2 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl..a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 11{
jednorodzinne Borchéwka
116 | 2020 | Kalonka 17/28 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlta pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
. . zmiana zapiséw w celu umozliwienia budowy na dziatce .
117 | 2020 Natol 191/25 e 14 Natol
atolin / 2apisy ponizej 900 m? (749 m2)) atolin
. . zmiana zapiséw w celu umozliwienia budowy na dziatce .
118 | 202 Natol 191/2 14 Natol
812020 atolin 91/25 zapisy ponizej 900 m? (749 m?) atolin
119 | 2020 Boginia 237 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.'a pod buqownlctwo mieszkaniowe 14 Boginia
jednorodzinne
7mi - - - -
120 [ 2020 | Grabina 22/6,23/17 przeznaczenie MN miana przeznaczem? pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Grabina
jednorodzinne
7mi - - - -
121 | 2020 | Grabina 22/4,22/6,23/17 przeznaczenie MN miana przeznaczem? pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Grabina
jednorodzinne
122 {2020 | Grabina 22/4 przeznaczenie MN Zmiana zapisow w celu przyqucenla statusu dziafkd 14 Grabina
budowlane;j
Zmi - - - -
123 {2020 | Grabina 26/4 przeznaczenie MN miana przeznaczem? pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Grabina
jednorodzinne
. . Zmi i d bud ict ieszkani -
124 | 2020 Lipiny 99,100 przeznaczenie MN miana przeznaczem? pod bu .owmc Wo mieszkaniowe 14 Lipiny
jednorodzinne
125 | 2020 | Borchéwka 156 przeznaczenie ML Zmiana przeznaczenia pod budownictwo letniskowe 14,
Borchéowka
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126 | 2021 | Kalonka 36/6,36/4 przeznaczenie MmN | Zmianaprzeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe |,y
jednorodzinne
127 | 2021 | Borchéwka 31/2,31/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem_a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14’
jednorodzinne Borchéwka
128 {2021 | Moskwa 87 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem.a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Moskwa ZS
jednorodzinne
129 | 2021 | Grabina 89/5,89/6 przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | ), o ovina | cs
jednorodzinne
130 | 2021 Kalonka 27/20 przeznaczenie MmN | Zmianaprzeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe |,y | gg
jednorodzinne
131 | 2021 Lipiny 271/2 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl'a pod bud'ownlctwo mieszkaniowe 14 Lipiny cs
jednorodzinne
13212021 | Byszewy 212/3 zapisy Podziat dziatki na mniejsze 14 Byszewy
133 | 2021 | Kalonka 36/2 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl'a pod bud'ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
27/22,27/18,27/15, . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe
13412021 | Kalonk MN . . 14 Kalonk
3 0 alonka 27/14,27/11 przeznaczenie jednorodzinne alonka
135 2021 | Kalonka 8/33,8/27,8/30 przeznaczenie MmN | Zmianaprzeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | g,y
jednorodzinne
136 | 2021 | Borchéwka 196 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod buc!owmctwo mieszkaniowe 14,
jednorodzinne Borchéowka
137 | 2021 Stare 185,210 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod buc!owmctwo mieszkaniowe 14 Stare
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
138 | 2021 Wiaczyn 108/1 komunikacja Zmiana lokalizacji pas? drogi na.d2|.a’fce — przesuniecie 14 Wigczyn
Dolny na srodek dziatki Dolny
Zmi - - . .
139 | 2021 Boginia 18/12 przeznaczenie MN miana przeznaczem.a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Boginia
jednorodzinne
1402021 | Byszewy 177 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlta pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Byszewy
jednorodzinne
141 | 2021 Boginia 44 przeznaczenie MN Budowa domu 14 Boginia
Zmi - - - -
142 [ 2021 | Kalonka 27/17 przeznaczenie MN miana przeznaczem.a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka ZS
jednorodzinne
143 {2021 | Kalonka 23/1 przeznaczenie MU Zmiana pr%eznacz.enla pod budownictwo 14 Kalonka
mieszkaniowo-ustugowe
144 | 2021 | Kopanka 52/1,52/2 przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe |y, oo
jednorodzinne
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Zmiana przeznaczenia pod zabudowe produkcyjn Podjeta uchwata o
1452021 | Natolin 58/3 przeznaczenie PU skiapdéw  magaz :c’)w Chandlu hiftowe OYJ 3 14 Natolin przystgpieniu do
gazy g MPZP (LIV/357/22)
146 | 2021 Lipiny 13/5, 13/10 komunikacja Likwidacja lub przeniesienie drogi wewnetrznej 14 Lipiny
147 | 2021 Stare 39.46,43,41/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Stare
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
148 | 2021 Stare 42/2 przeznaczenie MN Zr.mana p.rzeznaczenla pod . bud0\{vn|c.two w .pc-.zfnl 14 Stare
Skoszewy mieszkaniowe, w celu podziatu dziatki na mniejsze Skoszewy
Stare . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo w petni 14 Stare
149 | 2021 42/1 przeznaczenie MN . . . - -
Skoszewy mieszkaniowe, w celu podziatu dziatki na mniejsze Skoszewy
150 | 2021 Stare 441 przeznaczenie MN Zmlana p'rzeznaczenla pod . budO\{vm?two w .pt'efm 14 Stare
Skoszewy mieszkaniowe, w celu podziatu dziatki na mniejsze Skoszewy
Na dz. ew. nr
- 18/10,18/13,18/11, . Pytanie o termin w jakim zostang przeksztatcone dziatki - 18/16 uchwalony
1512021 Boginia 18/16 przeznaczenie MN na budowlane 14 Boginia CM MPZP
(LXXV/484/23)
152 | 2021 | Borchéwka 46/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 11{ 75
jednorodzinne Borchéwka
153 | 2021 Stare 40/1 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Stare
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
125/4,125/5,125/6,
Stare 125/8,125/9,125/10 . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe 14 Stare
154 2021 Skoszewy | ,125/11,125/12,125 przeznaczenie MN jednorodzinne Skoszewy
/13,125/14
155 | 2021 | Borchéwka 59/10 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 11{
jednorodzinne Borchéwka
156 | 2021 Stare 47/1,47/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlta pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Stare
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
157 | 2021 | Grabina 71/10 przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | 1, oo | g
jednorodzinne
158 | 2021 | Grabina 77 zapisy Zmiana przebiegu linii zabudowy 14 Grabina
159 |2021|  Lipiny 271/2 przeznaczenie MN Wydtuzenie terenu z mozliwoscia zabudowy 14 Lipiny cs
mieszkaniowej jednorodzinnej
160 | 2021 Wigczyn 113/6 przeznaczenie MU Zmiana pr%eznacz_enla pod budownictwo 14 Wiagczyn
Dolny mieszkaniowo-ustugowe Dolny
161 | 2021 | Byszewy 134/2 przeznaczenie RZ Zmiana przeznaczenia .pod“fl{nkclje; rolng z mozliwoscia 14 Byszewy C
realizacji siedliska
162 | 2021 | Borchéwka 92/7,92/8 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe 14 -
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jednorodzinne Borchéowka
. Wit ie dziatek d d h j h
163 [ 2021 | Byszewy 2/5,2/6,2/18,2/19 przeznaczenie MN aezenie czia ? © prowadzonych prac ma.uqcyc na 14 Byszewy
celu zmiane planu zagospodarowania
164 | 2021 | Kalonka 17/28 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlt’a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
1652021 | Kalonka 46/2 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlt’a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
166 | 2021 | Borchéwka 29/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘;\ pod buc!ownlctwo mieszkaniowe 14’
jednorodzinne Borchéwka
167|2021| Boginia 29/5 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘;\ pod buc!ownlctwo mieszkaniowe 14 Boginia
jednorodzinne
168 | 2021 | Kalonka 30/4 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘;\ pod buc!ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe Podjeta uchwata o
169 | 2021 Natolin 36/1 przeznaczenie MN P 'eznorodzinne 14 Natolin przystapieniu do
! MPZP (LIV/357/22)
170 | 2021 Boginia 29/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl..a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Boginia
jednorodzinne
171 |2021| Grabina 22/6,23/17 przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe |, oo
jednorodzinne
172 | 2021 | Grabina 22/4 zapisy |V|OZ|IWO.SC .zabud.owy na caIeJ.szerokosu dziatki MN - 14 Grabina
usuniecie zapisu wyznaczajgcego 10 m od lasu
173 {2021 | Grabina 19/33 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlta pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Grabina
jednorodzinne
174 | 2021 Stare 23 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl_a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Stare
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
1752022 | Grabina 71/10 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem_a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Grabina
jednorodzinne
48/19,48/20,48/24, . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe
176 12022 | B MN 14 B
yszewy 48/25,48/26 przeznaczenie jednorodzinne yszewy
Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe Podjeta uchwata o
177 12022 | Natolin 36/1 przeznaczenie MN P 'eZnorodzinne 14 Natolin przystapieniu do
! MPZP (LIV/357/22)
Zmi - . - -
178 12022 | Kalonka 17/28 przeznaczenie MN miana przeznaczem_a pod bUd.OWNCtWO mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
1792022 | Byszewy 138/14 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod budpwmctwo mieszkaniowe 14 Byszewy
jednorodzinne
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1802022 | Boginia 29/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘a pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Boginia
jednorodzinne
1812022 | Grabina 92/12 przeznaczenie My | Zmianaprzeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe |, oy
jednorodzinne
182 12022 | Moskwa 29 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlfa pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Moskwa
jednorodzinne
183 | 2022 | Borchéwka 38/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlf‘a pod bud'owmctwo mieszkaniowe 14’
jednorodzinne Borchéwka
18/4,18/5,22/15,22/ . . . . .
184 (2022 | Kopanka | 16,22/17,22/18,22/ | przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | ooy
jednorodzinne
19,22/21
185 [ 2022 | Grabina 22/4 zapisy Mozllquc 'zabud'owy na calej'szerokosa dziatki MN - 14 Grabina
usuniecie zapisu wyznaczajgcego 10 m od lasu
Jabis Podjeta uchwata o
186 | 2022 | Natolin 59,58/3 komu‘:’\ilz';’\c'a Likwidacja drogi i zmiana parametréow 14 Natolin przystgpieniu do
] MPZP (LIV/357/22)
1872022 | Kopanka 129 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlfa pod buc!ownlctwo mieszkaniowe 14 Kopanka
jednorodzinne
188 | 2022 Lipiny 55 zapllsy, . Nowy podziat d2|a’rek.budowlanych.| poprowadzenie 14 Lipiny
komunikacja drogi wewnetrznej
189 | 2022 | Borchéwka 31/2,31/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.'a pod buqownlctwo mieszkaniowe 11%
jednorodzinne Borchéwka
48/19,48/20,48/24, . Zmiana przeznaczenia pod budownictwo
190 | 2022 | Byszewy 48/25,28/26 przeznaczenie MU mieszkaniowo-ustugowe 14 Byszewy
7mi - - ‘eszkani
1912022 | Kalonka 17/28 przeznaczenie MN miana przeznaczenl._a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
Zmiana przeznaczenia pod funkcje rolng z mozliwoscia
1
192 | 2022 Nowe 63 przeznaczenie RZ budowy siedliska i zabudowy inwentarskiej (stadnina 4 Nowe
Skoszewy . Skoszewy
koni)
Stare . Zmiana przeznaczenia terenu 6.R3 pod teren pod 14 Stare
1 2022 1 E
93120 Skoszewy 04 przeznaczenie PEF instalacje fotowoltaiczng powyzej 100 kW Skoszewy
44/1,44/2,44/3,44/4
,44/5,44/6,44/7,44/ . . .
1942022 | Kalonka | 8,44/9,44/10,44/11, | przeznaczenie U Zmiana E;ZZZ\:‘Ifacrfs::;Sog\;(f_r;gi:"x:;rc]h:aktme 14 Kalonka
44/12,44/13,44/14, & y
44/15,44/16
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195 | 2022

Natolin

191/13

przeznaczenie

MU

Zmiana przeznaczenia pod budownictwo
mieszkaniowo-ustugowe

14 Natolin

196 | 2022

Moskwa

11

przeznaczenie

MN

Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne

14 Moskwa

197 | 2022

Boginia

59

przeznaczenie

MN

Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne

14 Boginia

198 | 2022

Natolin

172

SUIKZP -
przeznaczenie,
zapisy,
komunikacja

MU, PU

Utrzymanie terendw mieszkaniowo-ustugowych w
miejscu ich wystepowania, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,
pozostata czes$¢ gruntu — zmiana na tereny
przemystowe, sktadowo-magazynowe, produkcyjne,
handlowo-ustugowo-magazynowe; ustalenie wysokosci
zabudowy na terenach przemystowych i sktadowo-
magazynowych do 20m z zachowaniem 5% powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej; zaplanowanie uktadu
drdg, ktéry bedzie komunikowat tereny przemystowe z
DK72;na terenach przemystowych umozliwi¢ budowe
obiektéw odnawialnych Zrédet energii, w tym paneli
fotowoltaicznych, takze na dachach

SUIKZP

199 | 2022

Natolin

197

SUIKZP -
przeznaczenie,
zapisy,
komunikacja

MU, PU

Utrzymanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych w
miejscu ich wystepowania, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
pozostata cze$¢ gruntu — zmiana na tereny
przemystowe, sktadowo-magazynowe, produkcyjne,
handlowo-ustugowo-magazynowe; ustalenie wysokosci
zabudowy na terenach przemystowych i sktadowo-
magazynowych do 20m z zachowaniem 5% powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej; zaplanowanie uktadu
drég, ktéry bedzie komunikowat tereny przemystowe z
DK72;na terenach przemystowych umozliwi¢ budowe
obiektéw odnawialnych zrédet energii, w tym paneli
fotowoltaicznych, takze na dachach

SUIKZP

200 | 2022

Natolin

199/5

SUIKZP -
przeznaczenie,
zapisy,
komunikacja

MU, PU

Utrzymanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych w
miejscu ich wystepowania, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,
pozostata czesé gruntu — zmiana na tereny
przemystowe, sktadowo-magazynowe, produkcyjne,
handlowo-ustugowo-magazynowe; ustalenie wysokosci
zabudowy na terenach przemystowych i sktadowo-
magazynowych do 20m z zachowaniem 5% powierzchni

SUIKZP
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dziatki jako biologicznie czynnej; zaplanowanie uktadu
drog, ktéry bedzie komunikowat tereny przemystowe z
DK72;na terenach przemystowych umozliwi¢ budowe
obiektdw odnawialnych Zrodet energii, w tym paneli
fotowoltaicznych, takze na dachach

201

2022

Natolin

199/5

SUIKZP -
przeznaczenie,
zapisy,
komunikacja

MU, PU

Utrzymanie terendw mieszkaniowo-ustugowych w
miejscu ich wystepowania, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,
pozostata czes$¢ gruntu — zmiana na tereny
przemystowe, sktadowo-magazynowe, produkcyjne,
handlowo-ustugowo-magazynowe; ustalenie wysokosci
zabudowy na terenach przemystowych i sktadowo-
magazynowych do 20m z zachowaniem 5% powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej; zaplanowanie uktadu
drég, ktéry bedzie komunikowat tereny przemystowe z
DK72;na terenach przemystowych umozliwi¢ budowe
obiektow odnawialnych zrédet energii, w tym paneli
fotowoltaicznych, takze na dachach

SUIKZP

202

2022

Natolin

200,202

SUIKZP -
przeznaczenie,
zapisy,
komunikacja

MU, PU

Utrzymanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych w
miejscu ich wystepowania, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
pozostata cze$¢ gruntu — zmiana na tereny
przemystowe, sktadowo-magazynowe, produkcyjne,
handlowo-ustugowo-magazynowe; ustalenie wysokosci
zabudowy na terenach przemystowych i skladowo-
magazynowych do 20m z zachowaniem 5% powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej; zaplanowanie uktadu
drog, ktéry bedzie komunikowat tereny przemystowe z
DK72;na terenach przemystowych umozliwi¢ budowe
obiektéw odnawialnych Zrodet energii, w tym paneli
fotowoltaicznych, takze na dachach

SUIKZP

203

2022

Natolin

200,202

SUIKZP -
przeznaczenie,
zapisy,
komunikacja

MU, PU

Utrzymanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych w
miejscu ich wystepowania, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,
pozostata cze$¢ gruntu — zmiana na tereny
przemystowe, sktadowo-magazynowe, produkcyjne,
handlowo-ustugowo-magazynowe; ustalenie wysokosci
zabudowy na terenach przemystowych i sktadowo-
magazynowych do 20m z zachowaniem 5% powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej; zaplanowanie uktadu
drog, ktéry bedzie komunikowat tereny przemystowe z

SUIKZP
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DK72;na terenach przemystowych umozliwi¢ budowe
obiektow odnawialnych zrddet energii, w tym paneli
fotowoltaicznych, takze na dachach
204 | 2022 | Kalonka 36/2 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlfa pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
205 | 2022 | Borchéwka 92/7,92/8 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlfa pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14’
jednorodzinne Borchéwka
206 | 2022 Stare 156/43 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod budpwmctwo mieszkaniowe 14 Stare
Skoszewy jednorodzinne Skoszewy
207 (2022 | Kalonka |56/16,56/17,56/18, | przeznaczenie MmN | Zmiana przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe | oo
jednorodzinne
. Zmi i d zabud ieszkani -
208 | 2022 | Byszewy 48/28, 48/29 przeznaczenie MU miana przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowo 7 Byszewy
ustugowg
209 | 2022 | Kalonka 27/17 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
210 (2022 | Kalonka 17/28 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod budpwmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka
jednorodzinne
2111|2022 | Grabina 19/16 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod buc!owmctwo mieszkaniowe 14 Grabina CS
jednorodzinne
212 (2022 | Kopanka 156 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl'a pod buqown|ctwo mieszkaniowe 14 Kopanka CS
jednorodzinne
2132022 | Kopanka 162/6 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenl.a pod bud.ownlctwo mieszkaniowe 14 Kopanka
jednorodzinne
2142022 | Kalonka 77/3 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczem? pod but:!owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka (&
jednorodzinne
2151|2022 | Kalonka 77/4 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenlta pod bud.owmctwo mieszkaniowe 14 Kalonka CS
jednorodzinne

*Zgodnos¢ wnioskowanego przeznaczenia ze Studium:

- zgodne

zgodne (nowe tereny zabudowy w studium)
zgodne czesciowo

zgodne czesciowo (nowe tereny zabudowy w studium)

- niezgodne
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Z —zgodne

ZM - zgodne (objete nowym mpzp uchwalonym w latach 2018-2023)

ZP — zgodne (objete uchwata o przystgpieniu do mpzp w latach 2018-2022)

ZS - zgodne (nowe tereny zabudowy w studium)

ZSP — zgodne (nowe tereny zabudowy w studium objete uchwatg o przystgpieniu do mpzp w latach 2018-2022)
C —zgodne czesciowo

CM - zgodne czesciowo (objete nowym mpzp uchwalonym w latach 2018-2023)

CS — zgodne czesciowo (nowe tereny zabudowy w studium)

N — niezgodne

NP — niezgodne (objete uchwata o przystgpieniu do mpzp w latach 2018-2022)
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Schemat 6. Rozmieszczenie wnioskow o zmiane planow miejscowych i studium
Zrodlo opracowame wfasne

WnIOSkI 0 zmlan‘e mpzp lub swkzp
w gm|n|e Nowosolna ‘

OZNACZENIA
!' IIobszar gminy Nowosolna

dZIalkl objete wnioskami wraz z numerem zgodnym z
wykazem

Il wniosek do mpzp

B wniosek do mpzp, gdzie w latach 2018-2023 uchwalono

20 - 30 wnioskow
>30 wnioskow

002

46

nowy mpzp - \\ WIACZYN DOLNY
- wniosek do mpzp, gdzie w latach 2018-2022 podjeto ) \\
uchwate o przystgpieniu do mpzp ! -
- whniosek do planu, gdzie w latach 2018-2022 podjeto S et ’)
uchwate o przystgpieniu do zmiany suikzp S < -
. : [R5 g
I wniosek do studium TR 1P{ o
obreby dla ktérych ztozono i \\ e DN
<10 wnioskéw \\ %8 P
iy o L * =
10 - 20 wnioskéw Cd 'J{
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Schemat 7. Rozmieszczenie wnioskow o zmiane planéw miejscowych wraz z oceng zgodnosci ze Studium.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Whnioski o0 zmiane mpzp

wraz z oceng zgodnosci ze suikzp
w gminie Nowosolna

OZNACZENIA
r-= .
obszar gminy Nowosolna

.I - J

whnioski wedtug zgodnosci ze studium

B zgodne
[ zgodne (nowe tereny zabudowy w studium)
czesciowo zgodne (nowe tereny zabudowy w studium)
[ czesciowo zgodne

B niezgodne
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2.7.Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym pozwala wyciggnac¢ nastepujgce wnioski:

e catkowite pokrycie powierzchni miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego sprawia, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie w oparciu
o ustalenia tych plandéw, co z kolei prowadzi do utrzymania fadu przestrzennego,
zrownowazonego rozwoju oraz charakteru zabudowy;

e powierzchnia gminy pokryta planami miejscowymi potwierdza konsekwentng
polityke planistyczng gminy Nowosolna; wprowadzane zmiany plandw miejscowych
wynikaty przede wszystkim z koniecznosci dostosowania ich ustalen do aktualnych
uwarunkowan;

e wysokie pokrycie gminy planami miejscowymi (niemalze 100% powierzchni gminy)
powoduje, ze nie s3 wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

e wsréd wnioskdw ztozonych do obowigzujgcych planéw miejscowych gminy
Nowosolna najwiecej dotyczyto zmiany przeznaczenia terenu, w tym gtéwnie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; $swiadczy to o wysokim zainteresowaniu
dziatkami przeznaczonymi pod te funkcje zabudowy, w szczegdlnosci w obszarach
potozonych w niewielkiej odlegtosci od granic todzi;

e znaczna cze$¢ wnioskow (83) o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym nie jest
zgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium; w obowigzujgcym dokumencie
uwzgledniono rezerwe terendw pod nowe inwestycje, stad wskazywanie kolejnych
powinno byc¢ szczegdlnie przeanalizowane i uzasadnione, biorgc pod uwage bilans
zabudowy;

e odnotowano znaczng cze$¢ wnioskow (88) o zmiane przeznaczenia w obowigzujgcych
planach miejscowych, ktére sg w catosci zgodne z przeznaczeniem terenu wskazanym
w Studium; czes¢ wnioskow (38) jest czesciowo zgodna z ustaleniami studium;
obszary objete przedmiotowymi wnioskami nie wykazujg wyraznej koncentracji
w przestrzeni;

e cze$¢ wnioskdw dotyczyta planédw, na obszarze ktérych w latach 2018-2023
uchwalono juz nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego; czesc
dziatek objetych wnioskami znajduje sie w zasiegu terendéw dla ktérych podjeto
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w latach 2018-2022;

e cze$¢ wnioskow o zmiane plandw dotyczyta obszardw, na ktérych wyznaczone sg
nowe tereny zabudowy w studium, gdzie nie zostaty one wyznaczone dotychczas
w planach miejscowych pod zabudowe;

e wyznaczanie kolejnych terenéw budowlanych poza obszarami zurbanizowanymi nie
jest zalecane ze wzgledu na rozpraszanie zabudowy, co skutkuje dla gminy
dodatkowymi wydatkami na rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz budowe
nowe] infrastruktury technicznej; ponadto zabudowa rozproszona wptywa
negatywnie na walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy;
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e cze$¢ obowigzujgcych dla obszaru gminy Nowosolna miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostata przed przyjeciem aktualnie
obowigzujgcego Studium z 2013 r. zmienionego w roku 2021 i 2022; ewentualne
sporzadzenia i zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych powinny w pierwszej
kolejnosci objg¢ tereny, dla ktérych wystepuje niezgodnos¢ z aktualnym kierunkiem
rozwoju wynikajgcym ze Studium.

3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1.Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrdwnowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna z 2013 r. zmienionego w roku 2021 i 2022, w odniesieniu
do aktualnie obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i aktualnej struktury zagospodarowania terenu pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejgca strukture
przestrzenng, ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw;

e tereny wskazane w studium pod zabudowe tworzg zwarte obszary planistyczne;

e w strukturze kierunkdw zagospodarowania gminy wyrdzniajg sie dwa gtéwne punkty
ciezkosci — najwiekszej koncentracji zabudowy mieszkaniowej w obrebach Kalonka
i Kopanka, a takze strefa rozwoju dziatalnosci w rejonie wezta autostrady Al
w obrebie Natolin i Lipiny; na pozostatych obszarach obszary zabudowy koncentruja
sie przede wszystkim wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych;

e ze wzgledu na pokrycie gminy planami miejscowymi nie sg wydawane decyzje
o warunkach zabudowy, stad studium nie ulega dezaktualizacji wynikajgcej z braku
zgodnosci decyzji administracyjnych z zapisami Studium;

e ze ztozonych wnioskéw wynika, ze obowigzujgce Studium jest aktualne pod katem
potrzeb mieszkarncédw — wnioski dotyczyty zmiany zapiséw plandw miejscowych,
jednak nie zawsze wnioski o zmiane planéw byly zgodne ze studium, stagd w celu
uwzglednienia czesci wnioskdw nalezatoby wpierw wprowadzi¢ zmiany do
obowigzujgcego studium;

e studium zostato przyjete Uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia
4 grudnia 2013 r., zostato cze$ciowo zmienione Uchwatg Nr XLVIII/311/21 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. dla obszaréw w miejscowosciach Natolin,
Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin oraz Uchwatg Nr LIV/356/22 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. dla czesci obszaru obrebu Lipiny; Zmiany
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studium dotyczyty przede wszystkim zmiany przeznaczenia terenéw wynikajacych ze
zidentyfikowanych potrzeb mieszkarncéw i wtascicieli gruntéw, a takze potrzeb
inwestycyjnych gminy, w zwigzku z powyzszym dotychczas obowigzujgce plany na
tych obszarach nie sg dostosowane do aktualnie obowigzujgcego studium;

e Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Nowosolna wraz z bilansem terendéw
przeznaczonych pod zabudowe opracowana na potrzeby zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna”
zostata sporzadzona w roku 2018 na potrzeby zmiany studium przyjetej uchwatg Nr
XLVI1/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r.; Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, w ktérym dokonano pordédwnania maksymalnego
w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i chtonnoscig obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, wskazuje iz istnieje
mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy ustugowej komercyjnej oraz zabudowy
produkcyjnej, jednak nie ma mozliwosci zlokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej publicznej; Na podstawie powyzszej analizy wprowadzono
zmiany do studium (Uchwatg Nr XLVIII/311/21 i Nr LIV/356/22), gdzie wyznaczono
m.in. nowe tereny produkcyjne, sktadowo-magazynowe oraz ustugowe; Biorgc pod
uwage powyzsze rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym
studium powinny zaspokoié potrzeby obecnych i przysztych mieszkarnicéw gminy ze
wzgledu na ich znaczne powierzchnie.

3.2.Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Obowigzujgca zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna przyjeta zostata Uchwatg Nr XXXVI1/224/13 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, zmieniona Uchwatg Nr
XLVI1/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie cze$ciowej zmiany
,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna”
w miejscowosciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i Teolin oraz Uchwatg Nr LIV/356/22
Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla czesci
obszaru obrebu Lipiny.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna sporzgdzona jest w formie ujednoliconej. Zaréwno pierwotna wersja jak i dwie
pdzniejsze zmiany zostaty sporzgdzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wersji aktualnej na czas sporzgdzenia
danej zmiany. Aktualnie obowigzuje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977). Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna uchwalona w 2013 r.

! stan prawny na czerwiec 2023 r.
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obejmuje swoim zakresem caty obszar gminy Nowosolna. Dwie pdzniejsze uchwaty, z roku
2021 i 2022, dotyczyty zmiany studium w granicach wyznaczonych obszaréw. W zwigzku
ztym, iz w czasie od 2013 r. do 2022 r. w niniejszej ustawie wprowadzano zmiany, czes¢
zapiséw ustawy, ktore zostaty wprowadzone/zmienione po uchwaleniu pierwotnej zmiany
studium (2013 r.) zostato uwzglednionych jedynie dla obszaréw objetych kolejnymi
zmianami studium (2021 r.i 2022 r.).
Wersja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym aktualna na czas sporzadzenia danej zmiany studium:
e zmiana studium przyjeta Uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia
4 grudnia 2013 r. - Dz. U. 2 2012 r., poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.
21 ipoz. 405,
e czesciowa zmiana studium w miejscowos$ciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy
i Teolin przyjeta Uchwatg Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia
2021 r.-Dz.U.z2021r. poz. 741 ze zm,,
e zmiana studium dla czesci obszaru obrebu Lipiny przyjeta Uchwatg Nr LIV/356/22
Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. - Dz. U. z 2022 r. poz. 503.

Szczegdtowe zasady sporzadzania studium, oprécz ww. ustawy, okresla réwniez
aktualnie obowigzujgce rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 r. poz. 2405)?, ktére weszto w zycie 24 grudnia 2021 r.,
a takze szereg przepiséow odrebnych. Wedtug §9 obecnie obowigzujgcego rozporzadzenia:
,Do projektow studiow sporzgdzanych Ilub zmienianych na podstawie uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania Ilub zmiany studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie
przepisy dotychczasowe”. Zmiany studium zostaty sporzadzone na podstawie:

e zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna” na podstawie Uchwaty Nr XXXV11/197/09 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 listopada 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna",

e czeSciowa zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowosciach Natolin, Byszewy, Stare
Skoszewy i Teolin na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/165/16 Rady Gminy Nowosolna
zdnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czesciowej
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna” w miejscowosciach Natolin, Byszewy i Stare Skoszewy, zmienionej
Uchwatg Nr XLII/257/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 r.,

e zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna” dla czesci obszaru obrebu Lipiny na podstawie Uchwaty
Nr VII/29/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna” dla czesci obszaru obrebu Lipiny, zmienionej
uchwatg Nr XXII/133/16 Rady Gminy Nowosolna z dnia 25 maja 2016 roku, uchwata
Nr XLII/256/17 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 listopada 2017 roku oraz uchwata

2 stan prawny nha czerwiec 2023 r.
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Nr XXV/140/20 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2020 r.

W zwigzku z powyzszym, zmiana studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna wraz ze wszystkimi zmianami zostata
sporzgdzona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), ktére utracito moc dnia
24 grudnia 2021 r.

Tabela 5. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
zuwagi na zgodno$¢ z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
w sprawie zakresu projektu studium (stan prawny na czerwiec 2023 r.).

Zrédto: opracowanie wtasne.

Tresc aktu prawnego Zgodnosc Uwagi

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 1: ,,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:”

pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XII.
przeznaczenia, Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania i uzbrojenia przeznaczenia zagospodarowania oraz mozliwosci i
terenu; potrzeb rozwoju gminy oraz w rozdziale XI.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow
infrastruktury technicznej.

pkt 2 stanu tadu przestrzennego zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XII.

i wymogow jego ochrony; Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
przeznaczenia zagospodarowania oraz mozliwosci i
potrzeb rozwoju gminy.

pkt 2a | diagnozy, o ktérej mowa w art. zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XII.
10a ust. 1 ustawy z dnia 6 Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
grudnia 2006 r. o zasadach przeznaczenia zagospodarowania oraz mozliwosci i
prowadzenia polityki rozwoju, potrzeb rozwoju gminy.

przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy;

pkt 3 stanu srodowiska, w tym stanu zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale V.
rolniczej i leSnej przestrzeni Uwarunkowania wynikajqce ze stanu srodowiska,
produkcyjnej, wielkosci i jakosci waloryzacji rolniczej i lesnej przestrzeni
zasobdw wodnych oraz produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
wymogow ochrony Srodowiska, oraz wymogow ochrony srodowiska, zasobow
przyrody i krajobrazu, w tym przyrody i krajobrazu kulturowego, zagroZzenia
krajobrazu kulturowego; Srodowiska.

pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale VI.

i zabytkéw oraz débr kultury Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
wspofczesnej; kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej.

pkt 4a | rekomendacji i wnioskow - Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa tédzkiego nie
zawartych w audycie zostat sporzadzony.

krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow
priorytetowych;

W przypadku opracowania ww. audytu, Studium
bedzie wymagato aktualizacji w tym zakresie.
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Tres$¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 5 warunkow i jakosci zycia zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IV.
mieszkancéw, w tym ochrony Uwarunkowania wynikajgce z warunkdw Zycia
ich zdrowia, oraz zapewnienia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia,
dostepnosci osobom ze zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.
szczegblnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;
pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IV.
ludnosci i jej mienia; Uwarunkowania wynikajgce z warunkdw Zycia
mieszkarncéw, w tym ochrony ich zdrowia,
zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.
pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
lita analizy ekonomiczne, zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XII.
srodowiskowe i spoteczne, Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
. . przeznaczenia zagospodarowania oraz mozliwosci i
litb prognozy demograficzne, w tym . .
. ; potrzeb rozwoju gminy.
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w
rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki
rozwoju,
lit c mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy,
litd bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe;
pkt 8 stanu prawnego gruntéw; zgodne Zagadnienie to zostato opisane w podrozdziale II1.3
Stan prawny gruntow.
pkt 9 wystepowania obiektéw zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale VII.
i terenéw chronionych na Uwarunkowania wynikajgce wystepowania
podstawie przepiséw obiektow i terendw chronionych na podstawie
odrebnych; przepiséw odrebnych.
pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IX.
naturalnych zagrozen Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
geologicznych; terenéw zmeliorowanych i obszaréw zalewowych,
wymagarn dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej
oraz obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
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Tres$¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 11 | wystepowania zgodne/= | zagadnienie to zostato opisane w rozdziale VII.
udokumentowanych zt6z Uwarunkowania wynikajgce z udokumentowanych
kopalin, zasobéw wdd zt6z kopalin oraz zasobow wdd podziemnych,
podziemnych oraz- rozdziale XI. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
udokumentowanych systemdw infrastruktury technicznej oraz w rozdziale
komplekséw podziemnego XIl. Uwarunkowania wynikajqce z dotychczasowego
sktadowania dwutlenku wegla; przeznaczenia zagospodarowania oraz mozliwosci i
potrzeb rozwoju gminy.
W zakresie udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla — brak
stosownych informacji w dokumencie W gminie
Nowosolna nie wystepujg jednak takie kompleksy.
pkt 12 | wystepowania terendw - W Studium brak odniesienia do zagadnienia. W
gbrniczych wyznaczonych na gminie Nowosolna nie wystepujg jednak takie
podstawie przepisow tereny.
odrebnych;
pkt 13 | stanu systemow komunikacji zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale X.
i infrastruktury technicznej, Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu
w tym stopnia uporzadkowania komunikacji oraz w rozdziale XI. Uwarunkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, wynikajgce ze stanu systemow infrastruktury
energetycznej oraz gospodarki technicznej.
odpadami;
pkt 14 | zadan stuzacych realizacji zgodne Zagadnienie to zostato opisane w podrozdziale I1.3.
ponadlokalnych celéw Ponadlokalne cele publiczne.
publicznych;
pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony | 280dne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale IX.
przeciwpowodziowe;j. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
terendw zmeliorowanych i obszardw zalewowych,
wymagarn dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej
oraz obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie gminy nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 2: ,W studium okresla sie w szczegdlnosci:”
uwzgledniajace bilans terenéw | 280dne Studium uwzglednia bilans terenéw przeznaczonych
Kt 1 przeznaczonych pod zabudowe, pod zabudowe przedstawiony w podrozdziale XII.3.
P o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7
lit. d
lit. a | kierunki zmian w strukturze Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIII.
przestrzennej gminy oraz Kierunki polityki przestrzennej gminy.
W przeznaczeniu terendw, w
tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego; Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa tédzkiego nie
zostat sporzadzony.
W przypadku opracowania ww. audytu, Studium
bedzie wymagato aktualizacji w tym zakresie.
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Tres$¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
litb | kierunkii wskazniki dotyczace Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIV.
zagospodarowania oraz Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, w tym struktury przestrzennej gminy.
tereny wyfaczone spod
zabudowy;
pkt 2 - uchylony
pkt 3 obszary oraz zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XV. Obszary
Srodowiska i jego zasobodw, oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.
kulturowego i uzdrowisk;
W Studium brak odniesienia do wystepowania
uzdrowisk. W gminie Nowosolna nie wystepuja
jednak takie obszary.
pkt 4 obszary i zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVI.
dziedzictwa kulturowego Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa
i zabytkow oraz débr kultury kulturowego oraz dobr kultury wspétczesne;.
wspotczesnej;
pkt 5 kierunki rozwoju systeméw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVII.
komunikacji i infrastruktury Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej oraz w
technicznej; rozdziale XVIII. Kierunki rozwoju obstugi
komunikacyjnej.
pkt 6 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w podrozdziale XXII.1.
rozmieszczone bedg inwestycje Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
celu publicznego o znaczeniu o znaczeniu lokalnym.
lokalnym;
pkt 7 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w podrozdziale XXII.2.
rozmieszczone bedg inwestycje Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
celu publicznego o znaczeniu o0 znaczeniu ponadlokalnym.
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;
pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVII.
obowigzkowe jest sporzadzenie Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
miejscowego planu w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
zagospodarowania gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
przestrzennego na podstawie nielesne oraz w podrozdziale XIV.3. Obszary o
przepiséw odrebnych, w tym charakterze przestrzeni publicznej.
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni
publicznej;
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Tres$¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVII.
zamierza sporzadzi¢ miejscowy Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
plan zagospodarowania w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
przestrzennego, w tym obszary gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
wymagajace zmiany nielesne.
przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne;
pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania | 280dne Brak jednoznacznego wskazania zagadnienia w
rolniczej i lesnej przestrzeni tresci Studium. Zagadnienie zawiera sie w
produkcyjnej; ustaleniach rozdziatu XIV. Kierunki i wskazniki
dotyczqce zagospodarowania i struktury
przestrzennej gminy.
pkt 11 | obszary szczegdlnego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIX.
zagrozenia powodzig oraz Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i
obszary osuwania sie mas osuwania sie mas ziemi oraz obszary, dla ktérych
ziemnych; wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIX.
wyznacza sie w ztozu kopaliny Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i
filar ochronny; osuwania sie mas ziemi oraz obszary, dla ktdrych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
pkt 13 | obszary pomnikéw zagtady iich | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XX. Obszary
stref ochronnych oraz pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych.
obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j,
zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120);
pkt 14 | obszary wymagajace zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXIV.
przeksztatcen, rehabilitacji, Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji lub remediacji; rekultywacji oraz w rozdziale XXV. Obszary
wymagajgce remediacji.
pkt 14a | obszary zdegradowane; zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVI.
Obszary zdegradowane.
pkt 15 | granice terenu zamknietego i zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXI. Granice
jego strefy ochronnej, w tym terendow zamknietych.
stref ochronnych wynikajgcych
z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie
Ministréw w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;
pkt 16 - uchylony
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 2a
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Tres$¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVIII.
przewiduje sie wyznaczenie Rozmieszczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone
obszaréw, na ktérych bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie z
rozmieszczone beda urzadzenia odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
wytwarzajace energie z 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
odnawialnych Zrédet energii o ograniczeniami w zabudowie oraz
mocy zainstalowanej wiekszej zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
niz 500 kW, w studium ustala . . . .
. . . W zwigzku z tym Ze zmiana studium zostata
sie ich rozmieszczenie, z L .
. sporzadzona przed ostatnimi zmianami ustawy w
wytgczeniem: . .
tym zakresie, w studium wyznaczone sg obszary na
ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, nie zas 500 kW.
kt 1 Inostoj h dzen . o .
P woinos Ojacyc urzadzen Wedtug aktualnie obowigzujacej ustawy w studium
fotowoltaicznych, o mocy . . . .
. . L nie ma juz obowigzku wyznaczenia stref ochronnych
zainstalowanej elektrycznej nie . . . .
. o zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
wiekszej niz 1000 kW A . .
. zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Studium
zlokalizowanych na gruntach , . L s
. o okresla na podstawie wczes$niej obowigzujacego
rolnych stanowiacych uzytki rzepisu, iz zasieg stref ochronnych zwigzanych z
rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - przepisu, 1z zasieg ronny azany
Ll . ograniczeniami w zabudowie oraz
W rozumieniu przepiséw L .
. zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
wydanych na podstawie art. 26 . . S
. . elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiescic sie w
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja . .
. granicach wskazanych terenéw.
1989 . - Prawo geodezyjne i
kartograficzne;
pkt 2 urzadzen innych niz
wolnostojgce.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 3a, 3b
Jezeli na terenie gminy W Studium brak odniesienia do zagadnienia.
iduje sie lokalizacj . . .
prz.eW|' uje sig lokallzacle W zwigzku z tym w gminie Nowosolna nie
obiektéw handlowych o . e e
. . . . . przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
ust. 3a | powierzchni sprzedazy powyzej owierzchni sprzedazy powviei 2000 m?
2000 m?, w studium okreéla sie P P Y powyze) )
obszary, na ktérych mogg by¢
one sytuowane.
Lokalizacja obiektéw, o ktdrych
mowa w ust. 3a, moze nastgpic
wytacznie na podstawie
ust. 3b y 61 2! P
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
§ 4. Projekt studium zawiera:
pkt 1 czes¢ okreslajaca zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci tekstowe;j
uwarunkowania, o ktérych studium, Uwarunkowania rozwoju przestawiono na
mowa w art. 10 ust.1 ustawy, zatgczniku Nr 2 do uchwaty w sprawie przyjecia
przedstawiong w formie zmiany Studium.
tekstowej i graficznej;
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Tresc aktu prawnego Zgodnosc Uwagi

pkt 2 bilans terenéw przeznaczonych | zgodne Zagadnienie zostato opisane w podrozdziale XII.3.
pod zabudowe, o ktérym mowa Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy;

pkt 3 czes¢ tekstowq zawierajaca zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci tekstowej
ustalenia okreslajace kierunki studium w rozdziatach XIII - XXIX
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy;

pkt 4 rysunek przedstawiajgcy w zgodne Zagadnienie zostato przedstawione na zatgczniku Nr
formie graficznej ustalenia 3 do uchwaty w sprawie przyjecia zmiany Studium.

kreslajace ki ki . .
oxresiajace |erur.1 ! Brak obszaréw o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
zagospodarowania
. . ustawy.

przestrzennego gminy, a takze
obszary lub obiekty, o ktérych W zwigzku z tym Studium nie przewiduje obszaréw
mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
ust. 3a ustawy; sprzedazy powyzej 2000 m?.

pkt 5 uzasadnienie zawierajgce zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXIX.

objasnienia przyjetych
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wptywu
uwarunkowan, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz
bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
na te kierunki.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych
rozwiqzan oraz synteze ustalen projektu zmiany
Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna.

§ 5. Ustalenia czesci tekstowej projektu studium formutuje sie zgodnie z nastepujagcymi wymogami:

pkt 1

ustalenia dotyczace kierunkéw
zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw
okreslajg dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian, a
takze wytyczne ich okreslania w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej
"planami miejscowymi";

zgodne

Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIII.
Kierunki polityki przestrzennej gminy oraz w
rozdziale XXIX. Uzasadnienie zawierajgce
objasnienia przyjetych rozwiqzan oraz synteze
ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna.
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Tresc aktu prawnego

Zgodno

(73

(2]}

Uwagi

pkt 2

ustalenia dotyczace kierunkéw i
wskaznikdéw dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw okredlaja
w szczegdblnosci minimalne i
maksymalne parametry i
wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajgce wymagania
tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz
zrbwnowazonego rozwoju,
wskazuja tereny do wytgczenia
spod zabudowy, a takze
zawierajg wytyczne okreslania
tych wymagan w planach
miejscowych;

zgodne

Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale XIV.
Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i
struktury przestrzennej gminy oraz w rozdziale XXIX.
Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych
rozwiqzan oraz synteze ustalen projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna.

pkt 3

ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,
zawierajg w szczegdlnosci
wytyczne ich okreslania w
planach miejscowych,
wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w
art. 72 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1973, 2127 2269),
obowigzujacych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla
parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych
form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach
objetych projektem studium, a
takze uzdrowisk, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1301);

zgodne

Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XV. Obszary
oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.

W Studium brak odniesienia do wystepowania
uzdrowisk. W gminie Nowosolna nie wystepuja
jednak takie obszary.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Tres$¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 4 ustalenia dotyczace zasad zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVI.
ochrony dziedzictwa Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, o kulturowego oraz dobr kultury wspdfczesnej.
ktérych mowa w art. 19 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz.
7101 954), oraz débr kultury
wspofczesnej zawierajg w
szczegdblnosci wytyczne
okreslania tych zasad w
planach miejscowych;
pkt 5 ustalenia dotyczace kierunkéw | zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVII.
rozwoju systemow komunikacji Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej oraz w
i infrastruktury technicznej rozdziale XVIII. Kierunki rozwoju obstugi
zawierajg w szczegdélnosci komunikacyjnej.
wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i
rozwijania potencjatu juz
istniejgcych systemow oraz
koordynacji lokalnych i
ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych;
pkt 6 ustalenia dotyczace kierunkow i Brak jednoznacznego wskazania zagadnienia w
zasad ksztattowania rolnicze;j i tresci Studium. Zagadnienie zawiera sie w
lesnej przestrzeni produkcyjnej ustaleniach rozdziatu XIV. Kierunki i wskazniki
okreslajg w szczegdlnosci dotyczqce zagospodarowania i struktury
obszary, dla ktérych planuje sie przestrzennej gminy oraz rozdziatu XXVII. Miejscowe
zZmiane przeznaczenia gruntéw plany zagospodarowania przestrzennego, w tym
rolnych i leSnych na cele obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
nierolnicze i nielesne. rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
§6.ust. 1
Projekt rysunku studium sporzadza sie w zgodne Rysunki studium wykonano w skali 1:10 000 z
skali od 1:5000 do 1:25 000, z wykorzystaniem mapy topograficznej w postaci
wykorzystaniem mapy topograficznej lub elektronicznej, pochodzacej z paristwowego zasobu
ewidencyjnej w postaci elektronicznej, w geodezyjnego i kartograficznego — raster, skala
uktadzie wspotrzednych zgodnym z 1:10000, uktad wspdtrzednych PL-UTM.
obowigzujgcym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych, pochodzgcej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.
§ 6. ust. 2 Projekt rysunku studium sporzadza sie zgodnie z nastepujgcymi wymogami:
pkt 1 projekt rysunku studium zawiera:
lit. a granice obszaru objetego zgodne Na rysunkach studium oznaczono granice gminy a
studium uwarunkowan i takze obszary objete zmianami studium.
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub jego
zmiang,
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Tres$¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
lit. b okreslenie obszaréow lub zgodne/— ust. 2 - obszary i obiekty okreslone w formie
obiektéw, o ktérych mowa w graficznej,
art. 10 ust. 2, USF' 2.a ! .USt' 3a ust. 2 pkt 1 — obszary okreslone w formie graficznej,
ustawy, a w odniesieniu do e . .
obszaréw, o ktérych mowa w bez wyroz.nlenla symbolami literowymi lub
numerami,
art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy -
takze symbole literowe lub ust. 2a — brak odrebnego oznaczenia dla tych
numery wyrdzniajace je obszaréw, w tekscie studium szczegétowo opisano
sposrod innych obszarow, granice tych terendw, ktére pokrywaja sie z
granicami terendw produkcyjnych, sktadowo-
magazynowych i ustugowych oznaczonych na
rysunku studium w granicach obszaru objetego
zmiang studium w miejscowosciach Natolin i Teolin
(2021 r.) oraz z granicami terenéw sktadowo-
magazynowych i ustugowych, oznaczonych na
rysunku studium w granicach obszaru objetego
zmiang studium w miejscowosci Lipiny (2022 r.).
W zwigzku z tym ze zmiana studium zostata
sporzgdzona przed ostatnimi zmianami ustawy w
tym zakresie, w studium wyznaczone sg obszary na
ktorych rozmieszczone bedga urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW, nie zas 500 kW,
ust. 3a — brak wyznaczonych obszaréw na ktérych
mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
lit. ¢ objasnienia wszystkich uzytych | zgodne Wszystkie uzyte oznaczenia i symbole sg objasnione
na projekcie rysunku studium w legendzie do pierwotnej zmiany studium oraz dla
oznaczen i symboli, dwdch kolejnych zmian w odrebnych legendach.
lit. d nazwe studium uwarunkowann i | zgodne Rysunki zawierajg nazwe —Zmiana studium
kierunkow zagospodarowania uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przestrzennego Gminy Nowosolna.
lit. e okreslenie skali w formie zgodne/— Rysunki zawierajg skale w formie liczbowej, brak
liczbowej i liniowej, skali w formie liniowe;j.
lit. f informacje o ukfadzie - Brak niniejszych informacji na rysunkach studium.
wspotrzednych zgodnym z
obowigzujacym panstwowym
systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie
kierunku pétnocy,
lit. g informacje o zradle zgodne Rysunki zawierajg informacje o zrédle pochodzenia
pochodzenia uzytego materiatu mapy topograficznej.
panstwowego zasobu
geodezyjnego i
kartograficznego, o ktorej
mowa w art. 40c ust. 3 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;
pkt2,3,4,5
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Tresc aktu prawnego

(73
O

Zgodno

Uwagi

pkt 2 granice obszardéw, o ktorych
mowa w pkt 1, okresla sie na
projekcie rysunku studium w
sposéb dostosowany do skali
mapy, na ktorej jest
sporzadzony;

zgodne

Granice obszaréw sg dostosowane do skali
rysunkow.

pkt 3 przy sporzadzaniu projektu
rysunku studium uzywa sie
oznaczen, nazewnictwa i
standardéw umozliwiajacych
jednoznaczne powigzanie
czesci tekstowej projektu
studium z projektem rysunku
studium;

zgodne

Oznaczenia, nazewnictwa i standardy umozliwiajg
jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu
studium z projektem rysunku studium.

pkt 4 barwne oznaczenia graficzne i
literowe, a takze symbole i
nazewnictwo na projekcie
rysunku studium stosuje sie w
sposob umozliwiajacy
poréwnanie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy z
projektami planéw
miejscowych;

zgodne

Barwne oznaczenia graficzne (bez literowych), a
takze symbole i nazewnictwo na rysunkach studium
umozliwiajg poréwnanie ustalen z planami
miejscowymi.

pkt 5 oznaczenia graficzne na
projekcie rysunku studium
stosuje sie w sposéb
przejrzysty, zapewniajacy jego
czytelnos¢, w tym czytelnosé
mapy, na ktorej jest on
sporzadzony.

zgodne

Oznaczenia graficzne na rysunkach studium sg
czytelne i przejrzyste oraz zapewniajg czytelnosé
mapy, na ktorej sg sporzgdzone.

Tabela 6. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
z uwagi na zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi (stan prawny na czerwiec 2023 r.).

Zrédto: opracowanie wiasne.

Akt prawny Tresc¢ aktu prawnego

Zgodnos¢ Uwagi

Ustawa o samorzadzie | Art. 18 ust. 2
gminnym

(Dz. U.z 2023 r. poz. nalezy:
40 ze zm.
) (...)

().

Do wytqgcznej wtasciwosci rady gminy

5) uchwalenie studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego;

zgodne
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Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnosc Uwagi
Ustawa prawo Art. 95. zgodne/— Studium zawiera
geologiczne i gornicze 1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz Iun;ZLT;EEtZwan ch
(Dz. U. 2023 poz. 633) | udokumentowane wody podziemne, w . . Y
. . ztozach kopalin oraz
granicach projektowanych stref
. . udokumentowanych
ochronnych ujec¢ oraz obszarow .
. . . wodach podziemnych, w
ochronnych zbiornikdw wdd podziemnych, .
. granicach
a takze udokumentowane kompleksy .
. . projektowanych stref
podziemnego sktadowania dwutlenku s
. . L ochronnych ujec¢ oraz
wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie w ,
. L . obszaréw ochronnych
studiach uwarunkowan i kierunkéw L .
zagospodarowania przestrzennego gmin, zbiornikow wéd
( Q)J p p go gmin, podziemnych.
2. W terminie do 2 lat od dnia W zakresie
. . . . . udokumentowanych
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej .
L - - kompleksow
przez wtasciwy organ administracji .
. . podziemnego
geologicznej obszar udokumentowanego .
. ; sktadowania dwutlenku
ztoza kopaliny oraz obszar
wegla — brak stosownych
udokumentowanego kompleksu . . .
. . informacji w dokumencie
podziemnego sktadowania dwutlenku . .
. . W gminie Nowosolna nie
wegla obowigzkowo wprowadza sie do . .
. L . wystepuja jednak takie
studium uwarunkowar i kierunkow
. . kompleksy.
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ustawa Prawo Art. 72 ust. 4 zgodne Na potrzeby zmian
ochrony $rodowiska Wymagania, o ktérych mowa w ust. 1-3, studium zostaty .
0 . , sporzadzone opracowania
(Dz. U.z2022r. poz. okresla sie na podstawie opracowarn .. .
2556 ze zm.) ekofizjograficznych (...) ekofizjograficzne na
' Jog yen teJ. podstawie ktérych zostaty
okreslone wymagania w
studium.
Ustawa o ochronie Art. 3: zgodne Studium uwzglednia
przyrody Cele ochrony przyrody sg realizowane wry;mr:l%anla ochrony
(Dz. U.z2022r. poz. przez: przyrody.
916 ze zm.) - .
1) Uwzglednianie wymagan ochrony
przyrody w (...) studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (...).
Ustawa o Art. 46 zgodne Dla zmian studium
'udostepn'!amu 1. Przeprowadzenia strategicznej oceny sporz.adzono'prognozy
informacji o . . , . . oddziatywania na
. L oddziatywania na srodowisko wymagajg ) U
srodowisku i jego roiekty: srodowisko i
ochronie, udziale projexty: przeprowadzono
spoteczenstwa w 1) studium uwarunkowarn i kierunkéw strategiczne oceny
ochronie srodowiska zagospodarowania przestrzennego gminy oddziatywania na
oraz o ocenach Srodowisko.
. . (...).
oddziatywania na
srodowisko
(Dz. U.z 2023 r. poz.
1094)
Ustawa o rewitalizacji Art. 20 ust. 1 zgodne Gmina Nowosolna nie
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Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
(Dz. U.z2021r. poz. W przypadku gdy ustalenia gminnego posiada gminn'egc? )
485 ze zm.) programu rewitalizacji sq niezgodne ze programu rewitalizacji.
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
przeprowadza sie postepowanie w sprawie
zmiany tego studium, w celu jego
dostosowania do gminnego programu
rewitalizacji.
Ustawa prawo wodne | Art. 166 zgodne Na terenie gminy
(Dz. U.z 2022 . poz. 1. W celu zapewnienia ochrony ludnosci i Nowosolna nlelwystepum
L . obszary szczegdlnego
2625 ze zm.) mienia przed powodziq: . -
zagrozenia powodzig.
1) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziqg uwzglednia sie w {(...), studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
(...).
Ustawa o zbiorowym Art. 3 ust. 3 zgodne
zaF)patrzemu wwode Gmina ustala kierunki rozwoju sieci w
zbiorowym . (s .
. studium uwarunkowan i kierunkéw
odprowadzaniu . I
s zagospodarowania przestrzennego gminy i
sciekow . . .
miejscowym planie zagospodarowania
(Dz. U. z 2023 r. poz. przestrzennego.
537)
Ustawa o ochronie Art. 19 zgodne
zabytkow'l opiece nad 1. W studium uwarunkowan i kierunkow
zabytkami . .
zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2022 . poz. oraz w miejscowym planie
840 ze zm.) zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sie, w szczegdlnosci ochrone:
1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru i ich otoczenia;
2) innych zabytkow nieruchomych,
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkow;
3) parkéw kulturowych.
2. W przypadku gdy gmina posiada gminny | zgodne/— | Nowosolna posiada

program opieki nad zabytkami, ustalenia
tego programu uwzglednia sie w studium i
planie, o ktorych mowa w ust. 1.

gminny program opieki
nad zabytkami na lata
2017-2020 przyjety
uchwatg Nr XXXII1/211/17
Rady Gminy Nowosolna z
dnia 31 marca 2017 r.

Zmiany studium z roku
2021 2022 uwzgledniajg
ustalenia tego programu.
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Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnosc Uwagi

3. W studium i planie, o ktérych mowa w zgodne
ust. 1, ustala sie, w zaleznosci od potrzeb,
strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na ktorych
obowiqzujq okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy i nakazy, majqgce na
celu ochrone znajdujgcych sie na tym
obszarze zabytkow.

Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna sporzgdzone zostato w oparciu o przepisy obowigzujgcej ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujgce Studium zostato opracowane na podstawie uchylonego rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w wiekszosci
uwzglednia jednak aspekty prawne, ktére powinny by¢é w nim zawarte zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Ustawa z dnia 17.09.2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zzrédfach energii oraz
niektérych innych ustaw, wprowadzita zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwigzane z wyznaczeniem obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW. Jednoczesnie wprowadzono dwa wyfgczenia, zgodnie z ktérym
obowigzek ten nie dotyczy wolnostojacych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki, a takze urzadzen innych niz
wolnostojgce. Dodatkowo na podstawie ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw, wykreslono
obowigzek ustalenia w studium stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dotychczasowe przepisy, ktére uwzgledniajg
zmiany studium z roku 2021 i 2022, ustalaty obowigzek wyznaczenia w studium terenéw
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, a takie ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Poza
obszarami dwdch ostatnich zmian studium, brak jest wyznaczonych obszaréw dotyczacych
lokalizacji OZE, poniewaz pierwotna zmiana studium (2013 r.) zostata uchwalona przed
wejsciem w zycie obu tych nowelizacji ustawy. Przytoczone powyzej zmiany ustawy, moga
wptynac na lokalizowanie takich urzadzen, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W zwigzku z ustawa z dnia 15.07.2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektdrych innych ustaw , m.in. uchylono przepisy ustawy dotyczace
aktéw planowania zagospodarowania przestrzennego kraju (w tym koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju) i zaktualizowano katalog dokumentéw, ktdére nalezy uwzgledniac
przy sporzadzaniu studium. Dodatkowo wustala ze, w stadium uwzgledni¢ nalezy
uwarunkowania wynikajace z diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej,
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z uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla sie w szczegdélnosci
obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Studium odwotuje sie do obowigzujgcych w czasie jego uchwalenia
dokumentéw nadrzednych oraz jest zgodnie z ich zatozeniami. W dokumencie uwzgledniono
»,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego” przyjety Uchwatg Nr
LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r. a dla dwdch kolejnych zmian (z 2021 r. i 2022 r.)
najnowszy ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”, przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa tddzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Ponadto
uwzglednia ,Strategie rozwoju wojewddztwa téddzkiego na lata 2007-2020” zatwierdzong
Uchwatg nr LI/612/2005 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 31.01.2006 r., dla drugiej
zmiany studium (z 2021 r.) ,Strategie Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego 2020”, przyjeta
przez Sejmik Wojewddztwa tdédzkiego Uchwatg Nr XXXI11/644/13 z dnia 26 lutego 2013 r.,
a takze dla ostatniej zmiany studium (z 2022 r.) ,Strategie Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego
2030 ,, przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa tédzkiego Uchwatg Nr XXX1/414/21 z dnia 6 maja
2021 r. oraz ,Strategia Rozwoju tdédzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+” Przyjeta przez
Rade Stowarzyszenia tédzki Obszar Metropolitalny Uchwatg Nr 2/2020 z dnia 20 lipca
2020r.

Ustawa z dnia 15.07.2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju oraz niektérych innych ustaw , wprowadza regulacje dotyczgce zbioréw danych
przestrzennych, ktére obliguja do tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizowania
i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy
z4.03.2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, w tym przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowigzujgce studium
spetnia powyzsze wymogi.

23 kwietnia 2023 r. weszta w zycie najnowsza zmiana Ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724, z 2023 r. poz. 553), ktéra okresla
iz lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytacznie na podstawie planu miejscowego,
a takze okresla minimalne odlegtosci elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego oraz od
sieci elektroenergetycznej najwyzszych napiec. Zgodnie ze zmienionym art. 6 ustawy, organy
gminy uwzgledniajg te odlegtosci przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu albo przyjmowaniu
planu miejscowego albo jego zmiany oraz przy wydawaniu decyzji, w tym WZ i LICP, jednakze
w zmienione] ustawie zostat usuniety punkt odnoszacy sie do uwzglednienia tych odlegtosci
przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy albo jego zmiany. Obowigzujgce studium nie wskazuje lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzita zapisy dotyczgce dziatan rewitalizacyjnych, ktére
w przypadku ich realizacji przez gmine, wymagajg odpowiednich dokumentéw — gminnego
programu rewitalizacji. Ustawa poszerza zakres studium o obowigzek przeniesienia
zgminnego programu rewitalizacji ustalen dotyczacych wyznaczenia obszarow
zdegradowanych i obszarow rewitalizacji. Aktualnie gmina Nowosolna nie posiada gminnego
programu rewitalizacji. W studium okres$lono iz w granicach zmian z roku 2021 i 2022 nie
wyznaczono obszaréw zdegradowanych ani obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, remediacji.
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Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2015 r., w tym
wynikajgce z ustawy o rewitalizacji, zmienity brzmienie m.in.: art. 10 ust. 1 pkt 3) (...) oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
Dodany zostat punkt 4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Pkt 7) zostat
uzupetniony w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy,
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1
w ktédrym okreslono ze przy wyznaczaniu m.in. kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
gminy, w przeznaczeniu terendéw, czy wskaznikach uwzglednia sie bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa tédzkiego nie zostat
dotychczas sporzadzony, stagd brak mozliwosci uwzglednienia jego wynikéw w studium.
Ponadto przy zmianie studium w 2021 r. dokonano analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy i wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe i uwzgledniono wyniki
bilansu terendw we wprowadzanych kolejnych zmianach, w zwigzku z czym obowigzujgce
studium jest zgodne z wprowadzonymi ustaleniami.

Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, reguluje ze w studium okresla sie obszary, na ktérych
mogg by¢ zlokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Obowigzujace studium nie wskazuje lokalizacji takich obiektéw, stad konieczno$¢ aktualizacji
w tym zakresie nie wystepuje.

Od wejscia w zycie tekstu jednolitego ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977) — 23 maja 2023 r., w niniejszej
ustawie kilkukrotnie wprowadzono zmiany:
e 3 wrzesnia 2023 r. — Dz. U. 2023 r. poz. 1506 — Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych oraz niektérych innych ustaw;
e 11 wrzesnia 2023 r. — Dz. U. 2023 r. poz. 1597 — Ustawa z dnia 13 lipca 2023 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni
rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu;
e 24 wrzes$nia 2023 r. — Dz. U. 2023 r. poz. 1688 — Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw;
e 16 pazdziernika 2023 r. — Dz. U. 2023 r. poz. 1890 — Ustawa z dnia 13 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz niektdrych innych ustaw;
e 28 pazdziernika 2023 r. — Dz. U. 2023 r. poz. 2029 — Ustawa z dnia 16 czerwca
2023 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gérnicze oraz niektérych
innych ustaw.

Najwieksze zmiany wprowadzita Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, ktoéra
zmienita znaczgce kwestie w przepisach odnoszacych sie do aktow planowania
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przestrzennego. Wedtug obowigzujgcego stanu prawnego przez akt planowania
przestrzennego nalezy rozumieé: plan ogdlny gminy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwate ustalajgcg zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,
audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Niniejszg
ustawg wprowadzony zostat plan ogdélny gminy, zamiast studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory jednak w odrdznieniu do studium jest
aktem prawa miejscowego.

Wedtug przywotanej ustawy:
—art. 64 ust. 2:
,Do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszq ustawq, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszqcych sie do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania
plandéw ogdlnych gminy.”
—art. 65:
»1. Studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujq
moc do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dfuzej niz do
dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.
2. Do spraw opracowania i uchwalania studidow uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:
1)przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow
tych studiow albo ich zmian;
2)zmiana tych studidw dotyczy wytqcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
3)zmiana tych studiow dotyczy wytqcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.
0 zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).”

W zwigzku z powyziszym, obowigzujgce studium zachowuje do dnia wejscia w Zycie
planu ogdlnego, lecz nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Zgodnie z przywotanymi
przepisami mozliwe jest dokonczenie trwajgcej procedury czesciowej zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna" dla
fragmentu obszaru miejscowosci Borchéwka. Mozliwa jest rowniez zmiana studium
dotyczgca wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wytgcznie lokalizacji inwestycji
w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju. Obecnie nie ma juz
mozliwosci zmiany studium w innym zakresie. Do dnia utraty mocy studium mozliwe jest
uchwalanie planéw miejscowych lub ich zmian na podstawie studium.
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3.3. Aktualnos¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zrownowazionego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Obowigzujgce plany miejscowe na terenie gminy Nowosolna uchwalane byty w latach
2001-2023. Podstawg prawng 13 planéw jest nieobowigzujgca juz ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., natomiast kolejnych 32 planow
zostato opracowanych w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. Plany te pokrywaja obszar gminy Nowosolna w niemalze 100%.
Obecnie prowadzonych jest 6 procedur planistycznych, obejmujgcych obszar ok. 245,5 ha,
dotyczacych plandw miejscowych w miejscowosciach: Natolin, Teolin, Stare Skoszewy,
Byszewy, Lipiny. Wielko$¢ poszczegdlnych obszaréw wg. nr uchwat o przystgpieniu wynosi:
LIV/357/22 — ok. 142,5 ha, LIX/398/22 — ok. 54,7 ha, LIX/396/22 — ok. 44,5 ha, LIX/397/22 —
ok. 2,0 ha, LIX/395/22 - ok. 1,8 ha.

Aktualne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz zainteresowanie
danymi terenami inwestycyjnymi przyczynito sie do wskazania w obowigzujgcym Studium
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Cze$s¢ obowigzujgcych planéw
miejscowych dla obszaru gminy Nowosolna zostato przyjetych przed uchwaleniem
aktualnego Studium wraz ze zmianami, co oznacza, ze nie wszystkie tereny inwestycyjne
wskazane w Studium sg mozliwe do zainwestowania w obecnym stanie planistycznym.
Wskazuje sie zatem na zasadno$é uwzglednienia w przysztych procedurach planistycznych
nowych obszaréw zabudowy wskazanych w Studium.

Majac na uwadze pokrycie gminy Nowosolna niemalze w catosci miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, wnioski o zmiane przeznaczenia terendow
wymagajg przeprowadzenia procedury planistycznej sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Okoto 30% wnioskow stanowi uzupetnienie zabudowy w obowigzujgcym
planie o nowe tereny wskazane w Studium. Jednak okoto 40% wnioskdéw dotyczy obszardéw,
dla ktérych Studium nie przewiduje mozliwosci lokalizacji zabudowy, lub gdzie przeznaczenie
nie jest zgodne ze Studium. Wskazywanie zabudowy dla tych terendw wymagatoby zatem
nie tylko sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, ale réwniez Studium. W wiekszosci
przypadkéw nie jest to zasadne ze wzgledu na duzg powierzchnie terenéw budowlanych
dostepnych w aktualnie obowigzujgcych planach miejscowych oraz negatywne skutki
rozpraszania sie zabudowy (potrzeba rozbudowy infrastruktury technicznej na duzych
obszarach wigze sie z kosztami dla budzetu gminy).

Biorgc pod uwage liczbe wnioskdw, ich tres¢ oraz powierzchnie terendow
inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ewentualne sporzgdzenia lub zmiany plandw miejscowych powinny
dotyczy¢ jedynie mozliwosci uzupetnienia istniejgcych funkcji, zgodnie z zapisami aktualnego
Studium. Gtéwne zatozenia dotyczgce planowanego przeznaczenia terendéw wskazane
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pozostajg
w wiekszosci przypadkdw zgodne z oczekiwaniami mieszkancow.

21 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych zostato
przed przyjeciem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Nowosolna w 2013 r., a zatem uwzgledniaty kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazane w poprzednim dokumencie. 13 obowigzujacych planow
sporzgdzono na podstawie pierwotnej wersji obowigzujgcego Studium z 2013 r., jednak
przed uchwaleniem dwdch kolejnych zmian w roku 2021 i 2022. Po przyjeciu ujednoliconego
studium z olejnymi zmianami, przystgpiono do sporzadzenia planéw na tych obszarach (Nr
wedtug wykazu 1, 2, 3, 4, 6), poza fragmentem obejmujgcym miejscowosci Natolin i Teolin
po poétnocnej stronie autostrady. W roku 2023 uchwalono 11 planéw miejscowych.

W aktualnym Studium, oprécz terendw wskazanych pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych, wskazano réwniez nowe tereny budowlane. Obszary te nie mogg
zostac jednak uruchomione bez przeprowadzenia procedury planistycznej sporzadzenia lub
zmiany planéw miejscowych. Czes¢ z ww. obszaréw przylega do obszaréw juz
zainwestowanych. Jednakze wyrézni¢ mozna réwniez takie obszary, dla ktérych
wprowadzenie zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wigzac
sie bedzie z wydatkami wtasnymi gminy zwigzanymi z koniecznoscig realizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz drég. Obszary, dla ktérych mozliwe jest ich uruchomienie
poprzez sporzadzenie nowego Iub zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych
przedstawiono na ponizszym schemacie.
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Schemat 8. Tereny nowej zabudowy (w stosunku do obowigzujacych planéw miejscowych) wskazane

w Studium gminy Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajgcych z aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych  powinno  dotyczy¢ punktowych zmian obowigzujacych
dokumentéw lub sporzadzenia nowych planéw dla okreslonych obszaréw, w zaleznosci od
potrzeb i istniejgcych uwarunkowan. Zmiany w obowigzujacych miejscowych planach oraz
opracowanie nowych planéw powinno dotyczyé gtéwnie mozliwosci rozszerzenia lub
uzupetnienia istniejgcych funkcji, a takze korekty w zakresie ustalonych parametrow
zabudowy z poszanowaniem tadu przestrzennego obszaru. W przypadku wyznaczania
nowych terenéw budowlanych, w pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane zmiany
w terenach przylegajgcych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze
studium. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku podjecia
opracowania nowego lub zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
powinno by¢ przeciwstawienie sie tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy
i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane dowolnie wskazanych terendw,
potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach o silnej ekspozycji
krajobrazowe;.

3.4. Aktualnos¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne w gminie Nowosolna
przeanalizowane zostaty zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 poz. 977)® oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404).

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okreslic w planie
miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci
od potrzeb. Dodatkowo pkt 2a dotyczy lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? na obszarach wskazanych w studium. Rozporzadzenie okre$la
zakres poszczegdlnych ustalen planu oraz okresla forme jego opracowania.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone przed 2003 r.
(mpzp Nr 1-12, 15), opracowane zostaty na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra zawierata mniej szczegdétowy
zakres obowigzkowo okreslanych w planie zapiséw. Zapisy tych plandéw s3 zbyt ogdlne,
w szczegdlnosci odnosnie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Plany te
zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym iinnych przepisdw odrebnych, nie ustalajg wiec wszystkich wskaznikow
i parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terendw, wymaganych obowigzujaca
ustawga. Dodatkowo, interpretacja ich zapisdw niejednokrotnie budzi watpliwosci na etapie
wydawania pozwolen na budowe. Plany opracowane na podstawie nieobowigzujacej juz
ustawy powinny by¢ zastepowane nowymi planami, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy
obejmujg tereny przeznaczone pod zabudowe, a skala ich opracowania jest mniejsza niz

3 stan prawny na czerwiec 2023 r.
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1:1000. Jednak jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze plany te obejmujg stosunkowo niewielkie
obszary, ich powierzchnia obejmuje tacznie ok. 5,2% powierzchni catej gminy. Zgodnie z ich
zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Brak
niektérych ustalen nie wplywa na koniecznos¢ uzupetniania wszystkich planow
miejscowych uchwalonych na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy, nie powoduje, ze
ich ustalenia s3 niewtasciwe.

Plany miejscowe sporzgdzone po 2003 r., opracowane zostaty na podstawie aktualnej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. S3 to
plany o nr wg wykazu: 13, 14, 16-45. Zawierajg one elementy wymienione w art. 15
(zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej).

W Polskim systemie prawnym nastepujg czeste zmiany przepisdow i od uchwalenia
pierwotnej wersji uchwalono szereg zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustawach majgcych wptyw na sporzgdzanie planéw miejscowych.
Zmienity one czesSciowo zakres ustalen, a takze zagadnienia odnoszace sie do procedury
planistycznej. W tym m.in. rozszerzono wymogi odnoszgce sie do obowigzkowych
i fakultatywnych ustalen planéw miejscowych. Stad nie wszystkie wymagania zostaty
uwzglednione w czesci planéw sporzadzonych na podstawie obowigzujgcej ustawy.

Plany, ktérych procedura sporzadzenia zostata podjeta przed wejsciem w zycie
zmiany ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiadajg okreslonej maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, obecnie wymaganych przepisami (sg to plany 13, 14,
16-20). We wskazanych planach w zakresie zasad zagospodarowania terenéw okreslono
jednak maksymalng powietrznie zabudowy oraz liczbe kondygnacji, co jest wystarczajgce do
ich funkcjonowania bez koniecznos$ci dostosowywania do aktualnych przepiséw. Plany te
sporzadzone zostaty w skali 1:000 lub 1:2000 (plan nr 14), co jest zgodne z wymogami
obowigzujgcej ustawy.

Wsrod obowigzujgcych plandw nalezy wyrézni¢ te, ktére zostaty uchwalone przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 ze zm.). Ww. ustawa zobowigzuje do
dostosowania tresci obowigzujgcych planéw miejscowych do wymagan w niej zawartych,
dotyczacych szczegdlnych zasad lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych. Z dokonanej
analizy zapisdw obowigzujgcych planéw wynika, iz dwa z nich wymagajg zmiany ze wzgledu
na wymogi ww. ustawy (14, 15).

W analizowanym okresie od 2018 r. do 2023 r.* takze wprowadzono kilka zmian
w tym m.in. zmieniono zapisy art. 15 ust. 3 pkt 4b, wedtug ktérego w planie miejscowym
okresla sie w zaleznosci od potrzeb: ,granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej,
lotniska uzytku publicznego, sieci przesyfowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
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Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqzku z realizacjqg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;”. Zmieniono takze brzmienie art. 15 ust 4 na: ,Plan
miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia rowniez lokalizacje
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrédtfach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370 i 2687) oraz niebedgcych
mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedqcych urzgdzeniami innymi niz
wolnostojgce, rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze
ustalenia planu miejscowego zakazujq lokalizacji takich instalacji.” Pozostaty zmiany
dotyczyty m.in. organdw opiniujgcych i uzgadniajacy projekty planéw miejscowych, cyfryzacji
planédw miejscowych i sposobu ich udostepnianie oraz obowigzku informacyjnego z zakresu
przetwarzania danych osobowych. Plany uchwalone przed wejsciem w zycie tych zmian, nie
uwzgledniajg powyzszych zagadnien.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze ewentualne sporzgdzenia nowych lub zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego powinny dotyczy¢ przede wszystkim
obszaréw, dla ktérych obowigzujgce opracowania sporzgdzone zostaty na podstawie ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., ktérych ustalenia nie zawierajg m.in.
wszystkich, obecnie wymaganych wskaznikéw, zasad i warunkdéw.

Nalezy stwierdzi¢, iz wykazany brak niektérych ustalen, niewymaganych w momencie
uchwalenia planu, nie skutkuje jego nieaktualnoscia w catosci, ani nie powoduje
nieprawidtowosci w rozwoju  przestrzennym gminy Nowosolna. Na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu
przestrzennego.

Wiekszos¢ obowigzujgcych planéw (1-34) zostato uchwalonych przed wejsciem
w zycie obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404), a plany uchwalone po wejsciu w zycie powyzszego
rozporzadzenia (35-45) zostaty uchwalone na podstawie uchwat o przystgpieniu z 2021 r.
W zwigzku z powyzszym, plany uchwalone na podstawie nowej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, zostaty sporzadzone zgodnie z wczesniej
obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ktére utracito moc dnia 24 grudnia
2021 r. Nowe rozporzadzenie dostosowuje wymagania do aktualnie obowigzujgcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®, a takze uszczegdtawia wymagania
i standardy wszystkich czesci sktadowych planéw miejscowych, w tym dotyczgcych czesci
tekstowej i graficznej planu, prognozy skutkéw finansowych oraz dokumentacji prac
planistycznych. W zatgczniku Nr 1 do rozporzgdzenia doktadnie okreslono symbole, nazwy
i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenéw stosowane w projekcie planu
miejscowego, ktdére stanowig katalog zamkniety. W zatgczniku Nr 2 okreslono podstawowe
oznaczenia graficzne i nazwy dotyczace linii stosowanych w czesci graficznej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate zatgczniku odnoszg sie do
wzorow wykazow i protokotu z dyskusji publicznej.

5> stan prawny na czerwiec 2023 r.

74

Id: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany Strona 74



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

Zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi mozliwa jest realizacja inwestyciji,
pomimo iz zostaly sporzadzone na podstawie nieobowigzujgcego juz rozporzadzenia, nie
powoduje to ze ich ustalenia s niewtasciwe i wystepuje koniecznos¢ dostosowania ich do
obowiazujacego rozporzadzenia.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688), zmienita znaczace
kwestie w przepisach odnoszacych sie do aktow planowania przestrzennego. Niniejszg
ustawg wprowadzony zostat plan ogdlny gminy, zamiast studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry jednak w odréznieniu do studium jest
aktem prawa miejscowego. Wedtug przywotanej ustawy:

JArt. 67. 1. Dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujq
moc na danym obszarze do dnia wejscia w Zycie nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i mogq byc zmieniane.

2. Do zachowanych w mocy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie
stosuje sie definicji, o ktorych mowa w art. 2 pkt 27-35 ustawy zmienianej w art. 1. JeZeli
zmiana zachowanego w mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy czesci jego obszaru, do tej czesci stosuje sie definicje, o ktorych mowa w art. 2 pkt
27-35 ustawy zmienianej w art. 1.

3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17
pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg —
w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
z wytqgczeniem obowiqgzku sporzqdzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytgczeniem
obowiqzku stwierdzenia przez rade gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty mocy
przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym
niniejszq ustawqg — w przypadku gdy nie ogtoszono terminu wytoZzenia projektow tych planow
do publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym — w przypadku
gdy postepowanie zostato wszczete i niezakoriczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy.

4. Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w Zzycie plan

75

Id: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany Strona 75



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

o0golny gminy, chyba ze:

1) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan, i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie ogtoszono o terminie wytoZenia projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego
wglgdu,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytqcznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytqcznie
lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju
w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobow naturalnych kraju lub dziatalnosci, o ktérejf mowa w art. 21 ust. 1 pkt
1i2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze.

5. Do spraw dotyczqcych opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1, stosuje sie studia
uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu
dotychczasowym.”

W zwiazku z powyzszym, obowigzujgce plany miejscowe zachowujg moc i mozliwe
jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych i ich zmian na podstawie obowigzujacego
studium do dnia utraty mocy studium, jesli ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu
do publicznego wglagdu przed dniem utraty mocy studium. Sporzadzanie i uchwalenie
kolejnych planéw miejscowych badZ zmian, bedzie musiato odbywaé sie na podstawie
planu ogdlnego gminy, z wyjgtkiem planéw dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju, ktére bedzie mozna sporzadzi¢ pomimo utraty mocy studium, przed
wejsciem w zycie planu ogdlnego gminy. Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego, lecz nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

4. WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Analiza aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna przyjetego Uchwatg Nr XXXVI11/224/13
Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna,
zmienionego Uchwatg Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie czesSciowej zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna” w miejscowosciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy
i Teolin oraz Uchwatg Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna” dla czesci obszaru obrebu Lipiny wykazuje, ze dokument ten pozostaje
aktualny z punktu widzenia potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy, a takze ze wzgledu na
przepisy prawa. Studium zostato opracowane na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie
uchylonego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
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gminy, jednak w wiekszosci uwzglednia aspekty prawne, ktére powinny by¢ w nim zawarte
zgodnie z obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Wedtug Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Nowosolna wraz
z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe opracowanej w 2018 r. na potrzeby
zmiany ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna” uchwalonej w 2021 r., maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe ustugowa komercyjng i produkcyjng wyrazone w powierzchni uzytkowej
przekracza wielkos$¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do uzupetnienia w terenach o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. W przypadku zabudowy
mieszkaniowej i ustug publicznych chtonno$¢ ww. obszaréw przekracza prognozowane
zapotrzebowanie. W zwigzku z powyzszym, zmiany studium z 2021 r. i 2022 r. dotyczyty
gtéwnie:

e w granicach obszaru pofozonego w miejscowosciach Natolin i Teolin wprowadzono
zmiany umozliwiajgcej lokalizacje zabudowy sktadowo-magazynowej i elektrowni
fotowoltaicznych, biorgc pod uwage ztozone wnioski oraz zmiany w ukfadzie
komunikacyjnym,

e W miejscowosci Byszewy dokonano zmiany umozliwiajgcej stworzenie w ww. rejonie
zatozenia o charakterze turystyczno-sportowo-rekreacyjnym, wykorzystujgc
uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego terenu,

e w granicach obszaru pofozonego w miejscowosci Stare Skoszewy powiekszono tereny
ustugowe przy istniejgcej szkole,

e dla czesci obszaru miejscowosci Lipiny wskazano nowe tereny ustugowe i sktadowo-
magazynowe, a takze umozliwiono lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych, biorgc
pod uwage ztozone wnioski oraz zmiany w uktadzie komunikacyjnym.

Obowigzujgce Studium nie wymaga zasadniczych zmian w aspekcie dostosowania do
obowigzujgcych przepisdw prawa, konieczne mogg by¢ jednak punktowe zmiany
w odniesieniu do konkretnych inwestycji lub zmienionych uwarunkowan zewnetrznych.

Obecnie procedowana jest czesciowa zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna" dla fragmentu obszaru miejscowosci
Borchéwka na podstawie Uchwaty Nr XXV/141/20 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia czesciowej zmiany , Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla fragmentu obszaru
miejscowosci Borchéwka. Powyzsza zmiana dla dziatki ew. nr 114 w obrebie Borchéwka ma
na celu umozliwienie stworzenia zatozenia o charakterze turystyczno-sportowo-
rekreacyjnym, wykorzystujgc uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego terenu.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688)
Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, lecz nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r.

W zwigzku ze zmianami przepisow prawa, wskazuje sie potrzebe sporzgdzenia planu

ogolnego gminy, aby mozliwe byto na jego podstawie sporzadzanie nowych planow
miejscowych lub zmian, po utracie mocy studium.
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4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie gminy Nowosolna obowigzuje 45 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktdre swoim zasiegiem obejmujg niemalze 100%
powierzchni gminy. Z czego w analizowanym okresie, od poczatku roku 2018 uchwalono 24
plany miejscowe, zgodnie z wynikami poprzedniej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Nowosolna z 2018 r. 13 Sposrdd wszystkich plandw zostato
opracowanych na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r. Ponadto obecnie procedowanych jest 6 plandw miejscowych dla
obszarow w miejscowosciach: Natolin, Teolin, Stare Skoszewy, Byszewy, Lipiny.
Procedowane plany obejmujg miedzy innymi tereny, dla ktérych w roku 2021 i 2022
zmieniono studium oraz tereny nowej zabudowy wskazane w studium, ktére dotychczas nie
byty przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych. Pokrycie planami
miejscowymi catej gminy utatwia prowadzenie polityki przestrzennej, przyczynia sie do
ochrony powigzan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie gminy oraz zapobiega
niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy, co pocigga za sobg znaczne koszty zwigzane
z rozbudowag infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg
wystarczajgce z punktu widzenia potrzeb rozwojowych gminy.

Jednak cze$é plandw zostata sporzagdzona na podstawie nieobowigzujgcego Studium
gminy. Majac na uwadze zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
kierunki zagospodarowania wskazane w obowigzujgcym Studium, mogg zosta¢ podjete nowe
plany lub zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych w celu uruchomienia nowych
terenéw budowlanych wskazanych w aktualnym Studium. W szczegdlnosci powinno to
dotyczy¢ obszaréw pokrywajgcych sie ze ztozonymi wnioskami o zmiane przeznaczenia.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
pomimo braku spetnienia wymogdw formalnych, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw,
nadal pozostajg aktualne i stanowig podstawe do wydawania pozwoled na budowe. Ich
ustalenia w stopniu wystarczajgcym okreslajg sposdb zagospodarowania i zabudowy
terenéw. Plany miejscowe opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, biorgc pod uwage okres ich
obowigzywania, nie stracity na aktualnosci.

Przeprowadzona analiza nie wskazuje na potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow catych obrebéw ewidencyjnych.
Obowigzujgce plany miejscowe w stopniu dostatecznym stanowig narzedzie regulacyjne
zagospodarowania przestrzennego gminy. W celu dostosowania miejscowych planéw do
aktualnych uwarunkowan, proponuje sie przeanalizowaé w zaleznosci od potrzeb
sporzagdzenie punktowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Powinno
to dotyczyé obszardéw, dla ktérych mozliwe jest poszerzenie istniejgcych obszaréw zwartego
zainwestowania o tereny nowej zabudowy, wskazane w obowigzujgcym Studium.
Ograniczenie rozpraszania zabudowy i dogeszczanie istniejgcych zespotéw oraz
doktadniejsze analizowanie potrzeby wyznaczania nowych terenéw budowlanych, pozwoli
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na efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej. Ponadto wskazuje sie
mozliwos$¢ prowadzenia zmian obowigzujacych plandéw zwigzanych z dostosowaniem ich
ustalen, w tym parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw do aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych, przy zachowaniu istniejgcego fadu przestrzennego.

Do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego, plany miejscowe i ich zmiany nalezy
sporzgdza¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze, po wejsciu w zycie planu ogdlnego, sporzadzanie nowych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego badz ich zmiany bedzie odbywac sie
na podstawie planu ogdlnego.

4.3. Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma
by¢ prowadzona przez wiadze samorzgdowe. Przy wieloletnim programie sporzadzania
plandw miejscowych nalezy wspomnieé¢ o dziataniach w zakresie nowych planéw, nad
ktorymi sg prowadzone aktualne prace. Jednoczesnie wieloletni program sporzadzania
plandw miejscowych wskazuje kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych zmian
dokumentéw planistycznych.

Obecnie procedowanych jest 6 planéw miejscowych. Zasiegi podjetych uchwat
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesSciowo pokrywajg sie z wnioskami oraz nowymi terenami zabudowy
wskazanymi w obowigzujgcym studium. Prace nad powyzszymi planami rozpoczeto na
podstawie poprzedniej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Nowosolna. Z tego wzgledu zaleca sie w pierwszej kolejnosci, dokonczenie prac nad
procedowanymi planami miejscowymi.

Aktualnie trwajg prace nad zmiang obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla fragmentu obszaru
miejscowosci Borchdéwka, dla ktérego wptynat wniosek w analizowanym okresie. W miare
mozliwosci zaleca sie dokonczenie procedury zmiany studium.

Kolejno, lub rownolegle z ww. procedurami, nalezy przeanalizowaé¢ obowigzujgce
miejscowe plany pod katem koniecznosci weryfikacji przeznaczenia terendéw i mozliwosci ich
poszerzenia zgodnie ze ztozonymi wnioskami oraz nowymi terenami zabudowy wskazanymi
w Studium, oraz sporzadzi¢ nowe plany badz zmiany plandw dla terendw wymagajgcych
Zmiany przeznaczenia.

Przeprowadzono analize obowigzujgcych plandw miejscowych i mozliwosci
sporzgdzenia nowych planéw dla obszaréw, dla ktérych zauwazono potrzebe zmian w celu
dostosowania do aktualnych potrzeb spotecznych i gospodarczych, zgodnie z aktualnymi
przepisami prawa, zapewniajgc zrdwnowazony rozwoéj gminy. W celu wskazania obszarow
i ustalenia ramowego harmonogramu programu sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano nastepujgce przestanki:

- whnioski o zmiane planéw miejscowych,
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- zgodnos¢ ze studium,

- nowe obszary zabudowy wskazane w studium,
- sgsiedztwo,

- dostep do drég,

- dostep do infrastruktury technicznej,

- wielkos$¢ obszardw,

- walory przyrodnicze i obszary chronione,

- konflikty srodowiskowe i przestrzenne,

- inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
- zmiany przepisdw prawa,

- mozliwosci finansowe gminy.

Zasadniczym kryterium wyboru obszaréw do sporzadzenia plandéw jest zgodnos¢ ze
studium, ktéra warunkuje mozliwos¢ uchwalenia planu, a takie jego zasadnos$é, czyli
uzasadniona potrzeba wynikajgca ze zidentyfikowanych potrzeb mieszkancéw i inwestorow.
Tak wybrane obszary nalezy przeanalizowac biorgc pod uwage pozostate kryteria.

W pierwszej kolejnosci nalezy rozwazy¢ sporzadzenie plandw miejscowych dla
obszarow:

- dla ktérych planowane przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami studium,

- dla ktérych wptynety wnioski o zmiane planéw miejscowych,

- ktdre znajduja sie na nowych obszarach zabudowy wskazanych w studium,

- ktére przylegajg do istniejgcej zabudowy i sg niewielkimi obszarami uzupetnienia/
kontynuacji zabudowy,

- ktére posiadajg bezposredni dostep do istniejgcych drég,

- posiadajg dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej,

- nie znajduja sie na terenach zadrzewionych i cennych przyrodniczo,

- nie bedg miaty negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze oraz tereny
sgsiednie,

- nie znajduja sie na obszarach planowanych i projektowanych inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W drugiej kolejnosci nalezy wzigé¢ pod uwage obszary spetniajgce powyzsze kryteria,
dla ktérych jednak uchwalenie planu moze generowac¢ dodatkowe wydatki gminy zwigzane
z realizacjg zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji. W zwigzku
ztym sporzgdzenie lub zmiana planéw miejscowych dla tych obszaréw powinna by¢
poprzedzona rzetelng analizg mozliwosci finansowych gminy.

W dalszej kolejnosci nalezy wzigé pod uwage obszary, ktére nie spetniajg
poszczegdlnych kryteriow, jednak pozostajg zgodne ze studium i przystgpienie do
sporzgdzenia planu jest zasadne.

Proponowany program sporzadzania planéw miejscowych i studium w gminie
Nowosolna przedstawiono na ponizszym schemacie, uwzgledniajgc kolejnos¢ przystgpien do
ich sporzadzania zgodnie z przeprowadzong analizg w podziale na grupy (numeracja
wewnatrz poszczegdlnych grup nie odzwierciedla kolejnosci, lecz zostata wskazana na
podstawie alfabetycznej kolejnosci obrebdéw, jedynie w celu uporzadkowania obszaréw).
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Schemat 9. Program sporzadzania planéw miejscowych i zmiany studium w gminie Nowosolna.
Zrédto: opracowame wtasne.

Program sporzadzama
,_,pl“a-ne m ejscowych i zmlany studlum

R

GLOGOWIEG =

0

OZNACZENIA
r = Iobszar gminy Nowosolna

r:-l.obreby ewidencyjne

3 dokonczenie trwajacej procedury zmiany studium
- dokonczenie trwajgcych procedur mpzp

obszary wskazane do zmiany planéw miejscowych
- grupa |

- grupa Il

- grupa Il

grupa IV
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Niniejsza analiza, zastepuje dotychczas obowigzujagcg Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowosolna z 2018 r. W zwigzku z powyiszym,
dotychczasowy program sporzgdzania planéw miejscowych i zmiany studium z 2018 r. oraz
podziat na grupy w nim przedstawiony przestaje by¢ obowiazujacy.

Od uchwalenia niniejszej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Nowosolna z 2023 r. obowigzuje nowy program sporzadzania planéw miejscowych wraz
z podziatem na grupy i ramowym harmonogramem przedstawiony w niniejszym
dokumencie. Kryteria i grupy przedstawione w tym dokumencie zostaly wyznaczone na
nowo na podstawie wykonanych analiz i nie odnosza sie do grup zawartych w Analizie
z22018r.

Przedstawiony powyzej schemat okresla tereny, ktére pozostajg w zgodnosci
z obszarami wskazanymi w studium. Wskazane obszary mogg nie wyczerpywaé w petni
potrzeb w zakresie koniecznosci uchwalenia nowych badz zmiany obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Stad, w razie
wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona ocena
zasadnosci przystgpienia do opracowania planu miejscowego badz jego zmiany dla danego
terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Nowosolnej. Granice obszaréw
objetych opracowaniem lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny zostaé¢ opracowane w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych,
infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan
przyrodniczych. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany lub ich zmiany na
terenach przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze
Studium.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest harmonogramem ramowym, zaktadajagcym uporzadkowanie polityki
przestrzennej w zakresie terendw juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia
nowych terenéw budowlanych, przylegajgcych do juz zainwestowanych terendw, w celu
stworzenia spdjnej jednostki urbanistycznej.

Sugerowana w programie kolejnos¢ sporzadzania plandw uwzglednia dostepnos¢ do
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej wynika z analizy obowigzujgcych dokumentow
planistycznych, wnioskdw mieszkancéw i innych wczesniej wymienionych kryteriow.
Kolejno$¢ sporzadzania planéw i przedziaty czasowe mogg ulec zmianie, w zaleznosci od
wynikéw przeprowadzonych analiz zasadnosci przystgpienia do opracowania nowych i zmian
obowigzujgcych plandw miejscowych oraz kondycji finansowej gminy.

Ponadto ze wzgledu na dtugi okres objety niniejszym programem, zaktada sie
mozliwosé wprowadzenia zmian/uzupetnien lub przesunieé¢ zadan - prac planistycznych
w dostosowaniu do pojawiajacych sie szans rozwojowych lub potrzeb inwestycyjnych
gminy. W przypadku pojawiania sie nowych istotnych uwarunkowan, dopuszcza sie
przystepowanie do sporzadzania miejscowego planu dla innych obszarow. W celu
przyspieszenia procedur planistycznych oraz obnizenia kosztéw sporzadzenia planéw
miejscowych dopuszcza sie taczenie obszaréw zaliczonych do réinych grup obszarow
wskazanych do opracowania planéw miejscowych.
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Przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaréw z grupy | zaktada sie
na lata 2023-2025. Trudno jest okresli¢ ramy czasowe oraz mozliwos¢ uchwalenia planow
miejscowych dla pozostatych grup, w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wg ktore;j:

Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, lecz nie dtuzej niz
do dnia 31 grudnia 2025 r., a obowigzujace plany miejscowe zachowujg moc i mozliwe jest
sporzgdzanie nowych planéw miejscowych i ich zmian na podstawie obowigzujgcego
studium do dnia utraty mocy studium, jesli ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu przed dniem utraty mocy studium. Sporzadzanie i uchwalenie
kolejnych planéw miejscowych badz zmian, bedzie musiato odbywac¢ sie na podstawie planu
ogdblnego gminy.

Mozliwos¢ uchwalenia planéw miejscowych zgodnie z przedstawionym programem
i harmonogramem bedzie uzaleinione od przysztych ustalen planu ogdlnego, ktéry nie
bedzie wyznaczat terendw na podstawie obowigzujgcego studium i ktérego nowe
przeznaczenie moze sie réznic od tego wyznaczonego w dotychczasowym studium.
Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego od roku 2026 r. (lub wczesniej jezeli plan
ogblny wejdzie w zycie przed koniec 2025 r.) musi odbywac sie na podstawie planu
ogdlnego. W zwigzku z powyzszym, podejmowanie kolejnych planow miejscowych bedzie
zalezato od terminu wejscia w zycie oraz ustalen planu ogélnego gminy Nowosolna.

Sugerowana kolejno$¢ przystgpien do sporzadzenia plandw miejscowych dla
poszczegdlnych obszaréw zostata przedstawiona w podziale na grupy: w pierwszej kolejnosci
Grupa |, w drugiej Grupa Il, w trzeciej Grupa lll, w czwartej Grupa |V, zgodnie z powyzszym
schematem i ponizszg tabelg. Mapa programu sporzadzania planéw miejscowych w gminie
Nowosolna ze zbiorczym przedstawieniem wszystkich obszaréw sposréd grup I-IV stanowi
zatacznik nr 10 do analizy. Obszary przystgpien do poszczegdlnych planéw miejscowych
moga by¢ mniejsze badz wieksze od przedstawionych obszaréw w niniejszej analizie.
Wyznaczenie ostatecznych granic plandw miejscowych bedzie odbywac sie na podstawie
przeprowadzonych analiz i ocen zasadnosci przystagpienia do opracowania planu dla danego
terenu, na podstawie ktérych, podejmowane bedg odpowiednie uchwaty przez Rade Gminy.

Tabela 7. Program sporzadzania planéw miejscowych w gminie Nowosolna.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Grupy obszaréw w Nr zatacznika Nr zatqcznika z
o . ., ' 3 tabela gdzie Zaktadany termin
zaktadanej kolejnosci graficznego, na A
L . wskazane s nr przystapienia do

przystapien do ktorym pokazane sg . .

Lp. . p . dziatek sporzadzenia
sporzadzenia planéow poszczegdlne . .

. . ewidencyjnych dla | planu

miejscowych obszary z grup w kazdego obszaru w | miejscowego
(schemat 9) skali 1:20000 grupieg ) g

Grupa | (kolor fioletowy) 2023-2025

Grupa Il (kolor zielony)

4 | Grupa IV (kolor z6tty) 8 9 -
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5. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Nowosolna oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i plandéw miejscowych pozwala okresli¢ ogdlng sytuacje planistyczng na
terenie gminy. W ramach niniejszego opracowania dokonano charakterystyki aktualnych
dokumentéw planistycznych, przeanalizowane zostaty wydane w latach 2018-2022 (stan na
09.2022) decyzje o pozwoleniu na budowe. Omdwione zostaty ponadto ztozone w okresie
objetym analizg (stan na 12.2022) wnioski o zmiane badz sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o zmiane studium.

Na podstawie dotychczas obowigzujgcej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Nowosolna z 2018 r., gmina w latach 2018-2023 uchwalita dwie
zmiany studium oraz 24 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obecnie trwajg
procedury planistyczne nad 6 planami miejscowymi i jedng zmiang studium. Nalezy
stwierdzi¢, ze w latach 2018-2023 Gmina Nowosolna wywigzata sie z przyjetych zatozen
w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowosolna z 2018 r.

Niniejsza analiza, zastepuje dotychczas obowigzujgcg Analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Nowosolna z 2018 r., w zwigzku z czym dotychczasowa analiza
przestaje by¢ obowigzujaca.

W ramach analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy stwierdzic:

e stopied pokrycia powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie w oparciu
o ustalenia tych planédw, co pozwala na utrzymanie fadu przestrzennego,
zrobwnowazonego rozwoju oraz charakteru zabudowy, jaka ksztattuje sie w gminie
Nowosolna;

e najwiecej decyzji, a tym samym najwieksze zainteresowanie gruntami pod
budownictwo mieszkaniowe, zaobserwowano w obrebach Kalonka, Byszewy, Stare
Skoszewy i Lipiny;

e najwiecej decyzji dotyczy projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do
czego przyczynia sie blisko$¢ osrodka miejskiego todzi; obszar gminy Nowosolna
stanowi dogodng lokalizacje dla osdb pracujgcych w miescie.

W odniesieniu do analizy ztozonych wnioskéw nalezy zauwazy¢:

e najwiecej wnioskéw zostato ztozonych w odniesieniu do terenéw z obrebdéw Kalonka,
Grabina i Lipiny;

e gtdwnym przedmiotem wnioskdéw byto wyznaczenie nowych terenéw budowlanych;

e wnioski, ktérych tresc¢ jest zgodna z ustaleniami studium, powinny zosta¢ rozpatrzone
w pierwsze] kolejnosci.

W zakresie analizy dokumentdw planistycznych wyprowadzono nastepujgce wnioski:
e w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujgce studium zachowuje do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, lecz nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.;
e mozliwe jest dokoniczenie trwajgcej procedury czesciowej zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna" dla
fragmentu obszaru miejscowosci Borchowka;
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e mozliwa jest zmiana studium dotyczagca wytgcznie lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wyltgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju, nie ma juz mozliwosci zmiany studium
w innym zakresie;

e nalezy sporzadzi¢ plan ogdlny gminy, zgodnie z nowymi przepisami prawa;

e obowigzujace plany miejscowe zachowujg moc;

e mimo rdéinych podstaw prawnych, na podstawie ktérych zostaty sporzgdzone
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wszystkie s3
opracowaniami aktualnymi i w zakresie formalno-prawnym nie wymagaja zmiany, nie
powodujg one nieprawidtowosci w rozwoju przestrzennym gminy Nowosolna;

e motzliwe jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych i ich zmian na podstawie
obowigzujgcego studium do dnia utraty mocy studium, jesli ogtoszono o terminie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu przed dniem utraty mocy studium;

e sporzadzanie i uchwalenie kolejnych planéw miejscowych badz zmian, bedzie musiato
odbywac sie na podstawie planu ogdlnego gminy.

W zakresie programu sporzadzania plandéw miejscowych wyprowadzono nastepujgce
whioski:

e zasadniczym kryterium wyboru obszaréw do sporzgdzenia plandéw jest zgodno$é ze
studium, ktéra warunkuje mozliwos¢ uchwalenia planu, a takze jego zasadnos¢, czyli
uzasadniona potrzeba wynikajgca ze zidentyfikowanych potrzeb mieszkancow
i inwestorow;

e pozostate kryteria byly podstawg ustalenia kolejnosci przystgpien do sporzadzenia
planéw miejscowych w podziale na grupy I-IV;

e przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaréw z grupy | zaktada sie
na lata 2023-2025;

e nalezy dokonczy¢ trwajgce procedury planistyczne;

e trudno jest okresli¢ ramy czasowe oraz mozliwos¢ uchwalenia planédw miejscowych
dla pozostatych grup, w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

e podejmowanie planédw miejscowych po utracie mocy studium, bedzie zalezato od
terminu wejscia w zycie oraz ustalen planu ogélnego gminy Nowosolna;

e zaktada sie mozliwos¢ wprowadzenia zmian/uzupetnien lub przesunie¢ zadan - prac
planistycznych przedstawionych w niniejszym programie, a takze tgczenia obszaréw;

e podejmowanie prac nad planami miejscowymi bedzie uzaleznione od mozliwosci
finansowych gminy.

85

Id: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany Strona 85



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

6. SPISY TABEL, WYKRESOW, SCHEMATOW | ZAtACZNIKOW

6.1.Spis tabel
Tabela 1. Powierzchnia obrebdéw ewidencyjnych w gminie Nowosolna. .......cccccoveeiiiiieeiiiiee e 7
Tabela 2. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie
BMINY NOWOSOINA. 1 iiiiie ittt rrre e e st e e s st e e e s sbeeeessbtaeessbeeeessbeeeessassaeessasseeessnsseeessnne 15
Tabela 3. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych. .........ccccvvvevennnnn.. 27
Tabela 4. Wykaz zt0Zonych WNIOSKOW. ......c..viiiiiiieecee et e e e e ee e 30

Tabela 5. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna z uwagi na zgodnos$¢ z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

rozporzgdzeniem w sprawie zakresu projektu studium (stan prawny na czerwiec 2023 r.). ............... 52
Tabela 6. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna z uwagi na zgodnos¢ z przepisami odrebnymi (stan prawny na czerwiec 2023 r.)............ 62
Tabela 7. Program sporzgdzania planéw miejscowych w gminie Nowosolna. ........cccccceevvvcieeeennnennn. 83

6.2.Spis wykresow

Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Nowosolna wg stanu na 2014 r. .......cccccevveeennee 10
Wykres 2. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2018-2022. ........cccccovieeeeciieeeecieeeeens 22
Wykres 3. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2018-2022 na terenie gminy Nowosolna (stan na
WIEZESIEN 2022). .evveeiieieieeeeitieeeeeeteeeeeeeteeeeeeeteeeeesetreeeeeetreeeeeatsaeeesataseeesatsaeeesatsaseesasbeeeesassaeessasbesessnsreeessnnes 22
Wykres 4. Liczba pozwolen na budowe wydanych w latach 2018-2022 wg funkcji zabudowy............ 24
Wykres 5. Udziat poszczegdlnych funkcji zabudowy w wydanych w latach 2018-2022 pozwoleniach na
oYU Lo 1Y 25
Wykres 6. Liczba ztozonych wnioskdw w latach 2018-2022. .........coccuvieeeeiiiee e 26
Wykres 7. Wnioski ztozone do poszczegdlnych opracowan planistycznych. ........cccocovveeiiiiieeiiiiiieeenns 27
Wykres 8. Liczba ztozonych wnioskédw w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych. ........ccceeeennennnis 28
Wykres 9. Liczba ztozonych wnioskdw w podziale na przedmiot WniosKu. .........ccececveeeiiiiieeeeciieeeenns 28
Wykres 10. Wnioski o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym wg funkcji.......cccccvvevveeiiiineennns 29

6.3. Spis schematéw

Schemat 1. Lokalizacja gminy NOWOSOING. ......cccuviiiiiiiiei ittt e e e sbre e e e evre e e e 7
Schemat 2. Podziat gminy Nowosolna na obreby ewidencyjne. ......cccccooeecciiiieeii e, 9
Schemat 3. Wyrys z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego................... 11
Schemat 4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowosolna.........c........... 20
Schemat 5. Rozmieszczenie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2018-2022. .......... 23
Schemat 6. Rozmieszczenie wnioskéw o zmiane plandw miejscowych i studium ........c.ccoveeivcineennes 46

Schemat 7. Rozmieszczenie wnioskédw o zmiane plandw miejscowych wraz z oceng zgodnosci ze
K] (0o [T o PO PP POPPPPRN 47
Schemat 8. Tereny nowej zabudowy (w stosunku do obowigzujgcych plandw miejscowych) wskazane
W StUiUM MINY NOWOSOING. .. .vviiiiiiiiee et et e e e s ate e e e e eatr e e e sataeeesntaeeesseeeessanes 71
Schemat 9. Program sporzadzania plandéw miejscowych i zmiany studium w gminie Nowosolna. ..... 81

86

Id: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany Strona 86



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

6.4. Spis zatacznikow

Zatgcznik nr 1 — Mapa zbiorcza, rysunek w skali 1:20000

Zatgcznik nr 2 — Program — Grupa |, rysunek w skali 1:20000

Zatacznik nr 3 — Program sporzadzania planéw miejscowych — Grupa |, tabela
Zatgcznik nr 4 — Program — Grupa I, rysunek w skali 1:20000

Zatacznik nr 5 — Program sporzadzania planéw miejscowych — Grupa I, tabela
Zatgcznik nr 6 — Program — Grupa I, rysunek w skali 1:20000

Zatgcznik nr 7 — Program sporzadzania planéw miejscowych — Grupa lll, tabela
Zatgcznik nr 8 — Program — Grupa 1V, rysunek w skali 1:20000

Zatacznik nr 9 — Program sporzadzania planéw miejscowych — Grupa IV, tabela
Zatacznik nr 10 — Program, rysunek w skali 1:20000

87

Id: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany Strona 87



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA
> ZALACZNIKNR 1-MAPA ZBIORCZA SKALA 1:20 000 | " \ : T

W< L

' £ 2D . >
5 SITARE\SKG)‘SZ'EWY

e ly..; §
L'Q_J_Q]z_lé.‘:ﬁﬂ zowy W zg:‘n

T

- p -
AEIR = — N am

.-/ 4‘ ‘
\
|

/zﬁfﬂzm‘

(

767210

i
‘L/ aid

L rchowka
N J 03

.!%!114"

L7
romsa S

|

] .
I

|

]
]
a
gL
i
1
1 .}
4 ——\l - .
\_‘:"i - e -~
: i
L) \'% 51 “' P !
i :\ Basny &
@ RN _
Ln } b Ty A kS ‘ '.'
e, L o R Tl PARK(HBSIOBRAZOWY WZNIESIER L
‘GRABINA-\, \2/ ] = i . ""-\.' .. giaGana AL
iy g i

"-‘-5@1. "

£y
7 Flichigor DUzy

T

e S

LEGENDA

1 obszar gminy Nowosolna

vl
1 i granice obowigzujgcych planéw miejscowych

tereny objete planami miejscowymi sporzgdzonymi na
podstawie nieobowigzujgcej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

—
% obszary aktualnie procedowanych planow miejscowych

whnioski o0 zmiane planu miejscowego lub studium

LA
Stz | 0
i L

wnioski o zmiane przeznaczenia terenéw

uprawy rolne
zabudowa siedliskowa

zabudowa letniskowa

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjna

zabudowa ustugowa

zabudowa przemystowa i przemystowo-ustugowa

produkcja energii stonecznej

pozostate wnioski

zmiana zapisow i/lub komunikacji w mpzp

zmiana studium

'WIACZYN DOL

4
4 [}

decyzje o pozwoleniu na budowe wg daty wydania

2018 r.
2019
O 2020.
O 2021,
O 2022,

decyzje o pozwoleniu na budowe wg funkcji

zabudowa mieszkaniowa
® zabudowa ustugowa
® zabudowa przemystowo i przemystowo-ustugowa

zabudowa gospodarcza i garazowa

e
- o]
1 G

iy L_‘ Tﬂ = ! T A

qr_'u!a_c_zyn‘Du\n‘y\?L\J‘ ‘ .‘I /
. @160 /

. . ] S e - ’

infrastruktura techniczna R ™ et~ i v

rozbiorka

zmiana decyzji

1d: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany Strona 1




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA

SKALA 1:20 000 ‘s o 1 ;

T

Sim A
i St

S
b

: oty

ey

HOWOSOLMA 18
o

Sl

S NOWGSOLNA

PN

EIRINY

i -7
NOWOSOLNA. |
G

ol A
h L

e T IN
' WIACZYN DOLNY

i

OZNACZENIA
r—= ,
] obszar gminy Nowosolna

obreby ewidencyjne
| dziatki ewidencyjne

obszary wskazane do zmiany planéw miejscowych

grupa | (1-16)

" ‘\
N\‘\ Jorganiu
1d: 6677DE29-97D1-4ADC-AEA7-B3422CD477B3. Podpisany

\
~ T

.
A
Fulr Poli]

I el 0
A

Strona 1




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA
ZALACZNIK NR 3 — PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH — GRUPA |

Tabela. Obszary wskazane do zmiany plandw miejscowych nalezgce do grupy |, z wyszczegdlnieniem
dziatek ewidencyjnych — zgodnie z mapg stanowigcg zatgcznik nr 2

GRUPAI
Numer Powierzchnia
obszaru [ha]

Nazwa Obrebu Numer dziatki

38/2
38/6
40
44
33/1
33/2
153/2
153/4
154
3 2,7 BORCHOWKA 157
159/1
159/3
91
4 1,6 BORCHOWKA 163
46/5
46/6
6 0,3 BORCHOWKA 3/4
25
7 1,7 GRABINA 53/1
55/6
8 0,3 GRABINA 79/9
9 0,2 GRABINA 84/1
77
80/1
87/1
87/2
88/2
88/3
88/4
89/3
89/5
89/6
89/7
89/8
107/6
107/7

1 1,2 BOGINIA

2 0,3 BOGINIA

5 1,1 BORCHOWKA

10 5,6 GRABINA

11 0,5 GRABINA
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12

2,8

GRABINA

29

30

31/3

31/4

37/1

37/3

37/6

13

1,5

KALONKA

77/3

77/4

14

1,5

MOSKWA

118

87

15

0,3

MOSKWA

29/1

16

3,8

STARE SKOSZEWY

208

209

210

211

213

214

215

217

218/3

232
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ZALACZNIK NR 5 — PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH — GRUPA i

Tabela. Obszary wskazane do zmiany plandw miejscowych nalezgce do grupy I, z wyszczegdlnieniem

dziatek ewidencyjnych — zgodnie z mapga stanowiacg zatacznik nr 4

Numer
obszaru

Powierzchnia
[ha]

2,3

GRUPA I

Nazwa Obrebu

BORCHOWKA

Numer dziatki

55/10

55/3

55/9

56

57/5

1,8

BORCHOWKA

142/2

142/4

143/3

5,7

BYSZEWY

195

196/1

GtOGOWIEC

65/12

65/13

65/14

65/15

1,8

GRABINA

71/11

71/12

71/13

71/14

2,6

GRABINA

66/1

66/2

66/3

67

0,3

KALONKA

31/16

0,9

KALONKA

27/17

27/18

27/19

27/20

27/21

27/22

27/23

4,1

KALONKA

131/4

10

0,6

KOPANKA

118/15

11

3,2

LIPINY

101

102

103

104
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105

106

107

108

109

110

111

112

113

114/2

114/3

115/1

116

120

124/4

124/6

12

MOSKWA

95

97

98/1

98/2

98/3

98/4

13

1,4

NOWE SKOSZEWY

41/2

14

2,1

STARE SKOSZEWY

152/10

152/3

152/6

152/7

152/8

153

15

STARE SKOSZEWY

142/19

142/23
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA
ZALACZNIK NR 7 — PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH — GRUPA 1lI

Tabela. Obszary wskazane do zmiany plandw miejscowych nalezgce do grupy lll, z wyszczegdlnieniem

dziatek ewidencyjnych — zgodnie z mapg stanowigcg zatacznik nr 6

GRUPA 111

Numer | Powierzchnia
obszaru [ha]

Nazwa Obrebu

BYSZEWY

Numer dziatki

2/13

2/18

2/19

2/20

2/5

2/6

3/3

3/5

BYSZEWY

136/21

136/22

136/23

136/24

137/8

138/18

139/5

140/7

140/8

141/2

142/10

158/2

162/2

BYSZEWY

134/2

GRABINA

19/14

19/15

19/16

19/17

19/25

19/32

19/7

20/7

21/10

21/7

KALONKA

138

151/7

151/8

152/16
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4,5

KALONKA

10/1

3/1

3/4

5/1

5/2

5/3

5/4

5/5

5/6

5/7

5/8

6/1

6/2

7/2

7/3

7/4

8/16

8/27

8/28

8/29

8/30

8/31

8/32

8/33

8/9

2,1

STARE SKOSZEWY

107/1

108

109

112

0,8

STARE SKOSZEWY

52

1,4

STARE SKOSZEWY

48

10

1,7

STARE SKOSZEWY

2

29/1

3

30/1

6

11

STARE SKOSZEWY

156/25

156/3

156/30

156/31

156/43

12

5,3

WIACZYN DOLNY

29

34
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35

36/10

36/3

36/5
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWOSOLNA
ZALACZNIK NR 9 — PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH — GRUPA IV

Tabela. Obszary wskazane do zmiany plandw miejscowych nalezgce do grupy IV, z wyszczegdblnieniem

dziatek ewidencyjnych — zgodnie z mapg stanowiacg zatgcznik nr 8

GRUPA IV

Numer
obszaru

Powierzchnia
[ha]

Nazwa Obrebu

Numer dziatki

3,7

BORCHOWKA

1/14

1/17

1/8

1/9

2/1

2/2

KALONKA

86/3

0,4

BORCHOWKA

118/13

118/14

118/15

118/16

11

BYSZEWY

14/11

14/12

14/7

14/8

14/9

146

15/8

16/2

17/1

17/10

17/11

17/12

17/13

17/14

17/15

17/3

17/6

17/7

17/8

17/9

18

19/1

19/2

19/3

21/1
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229

36

37

38

39/2

39/3

40/1

4 15,7

BYSZEWY

201/2

201/3

201/4

201/5

202/2

202/5

202/6

202/7

203/1

204/1

205

206

210

211/4

211/5

212/5

212/7

213/1

219

233

234

235

236

237

BYSZEWY

111/12

112

113

114/1

114/3

115/1

116/2

228

GRABINA

92/12

95/23

95/24

95/25

KOPANKA

7

KOPANKA

13/14
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13/15

KOPANKA

13/4

14

18/1

18/3

18/4

18/5

18/6

19

22/14

22/15

22/16

22/17

22/18

22/19

22/20

22/21

23/8

23/9

4/13

4/16

5/2

5/4

10 0,3

KOPANKA

144/1

144/5

144/6

11 0,7

KOPANKA

144/6

145/4

145/5

147

148/11

148/12

12 0,2

KOPANKA

155/11

13 0,3

KOPANKA

156

LIPINY

281/12

281/13

282/1

14 101,6

NATOLIN

1/2

1/3

1/4

10

100

101/1

101/2

102/1
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102/2

103/1

103/2

103/4

103/5

104/1

104/2

105/1

105/2

105/5

107/10

107/6

108/2

109/1

109/2

11/2

11/4

11/5

11/6

11/7

110/3

110/4

110/5

111/2

111/3

112/11

112/12

112/8

112/9

113/4

113/5

114/2

118/10

118/6

118/8

119/4

119/6

12/2

12/4

12/5

12/6

120/2

13/2

13/4

13/5
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130/5
130/8
14/10
14/2
14/4
14/6
14/7
14/9
15/11
15/12
15/13
15/14
15/15
15/2
15/4
15/7
15/9
16/10
16/11
16/12
16/13
16/14
16/15
16/6
16/8
16/9
17/2
17/4
17/5
17/6
18/2
18/4
18/5
18/6
19/2
19/3
2/2
2/3
2/4
2/5
2/6
2/7
2/8
20/2
20/3
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21/2

21/3

22/2

23/1

23/2

23/8

24/2

28/3

28/5

28/6

3/1

3/2

5/1

5/2

6/1

6/3

6/5

6/6

68/1

68/2

68/3

68/4

68/8

68/9

7/2

7/3

7/4

8/3

8/4

8/5

8/6

81

9/1

9/3

9/4

92/14

92/15

92/16

92/17

92/18

92/19

92/2

92/20

92/21
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92/22

92/23

92/24

92/25

92/26

92/3

92/4

92/8

93/10

93/11

93/12

93/13

93/14

93/2

93/3

93/4

93/8

93/9

94/1

94/2

95/1

95/3

95/4

96/1

96/2

96/3

97/1

97/2

97/3

98/1

98/2

99/1

99/2

15

25

LIPINY

316/1

316/10

316/11

316/12

316/13

316/14

316/15

316/16

316/17

316/18

316/2

316/3
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316/4

316/5

316/6

316/7

316/8

316/9

317/1

317/3

317/5

318/1

319/5

319/6

318/1

319/1

319/3

319/4

319/5

319/6

319/7

319/8

319/9

320/1

321

322

323/10

323/11

323/12

323/13

323/14

323/4

323/5

323/6

323/7

323/8

323/9

324/1

325/1

325/4

325/5

325/6

325/7

326

327

328/2

328/3
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328/4

328/5

328/6

328/7

16

10,1

LIPINY

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

41/1

41/3

42

43

44

45

46

47

48

49

51

52

53

54

55

MOSKWA

105/6

106

107

108/2

109

17

42,9

LIPINY

126/2

126/4

126/6

127/1

128/1

129/1

130/1
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131/2

131/3

131/4

132/1

133/1

134/2

134/3

134/4

134/5

134/6

135/1

135/4

135/5

135/6

135/7

136/10

136/12

136/7

137/1

139/1

140/3

140/5

141/3

141/5

142/3

143/3

145/1

146/1

147/4

147/5

147/6

150/3

150/4

150/5

150/6

151/2

151/3

151/4

152/1

153/2

153/3

153/4

154/2

154/3

154/4
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155/1

156/4

157/3

161/2

161/3

161/4

161/5

162/1

163/1

164/2

165/2

166/1

167/11

167/14

167/8

167/9

168/5

169/10

169/11

169/16

170/3

170/4

206/1

207/7

209/2

209/3

210/1

211/1

212/5

212/7

213/1

214/1

215/1

217/1

220/1

223/1

224/2

225/1

226/3

226/5

241/1

242/1

243/1

249/1

250/1
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252/1

253/1

259/1

260/1

276/1

207/7

208/2

208/3

209/2

209/3

210/1

211/1

212/3

212/4

212/5

212/7

213/1

214/1

215/1

217/1

218/1

219/1

220/1

221

222

223/1

224/2

224/3

224/4

225/1

226/3

226/5

227/1

228/3

228/5

229/1

230/1

231/1

232/2

232/3

232/4

233/1

234/1

235/1

236/1
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237/1

238/2

238/3

238/4

239/1

240/1

241/1

242/1

243/1

244/1

245/1

246/2

246/3

246/4

247/1

248/1

249/1

250/1

251/1

252/1

253/1

254/1

255/1

256/1

257/1

258/1

259/1

260/1

261

262

263

264

265

266

268/1

268/2

268/3

269/1

269/2

270

271/2

271/25

271/7

279/1

18

0,4

NOWE SKOSZEWY

2/7
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4/4

19

13,2

NOWE SKOSZEWY

2/7

4/4

5/3

6/3

20

STARE SKOSZEWY

15

16

17

18/3

18/5

19

20/4

20/6

20/7

20/8

20/9

21

223

225

227/2

227/4

228

24

7/15

7/16

21

1,5

STARE SKOSZEWY

103

22

24,9

STARE SKOSZEWY

104

105

106

23

7,5

WIACZYN DOLNY

116

117

118

119/1

119/2

120/4

120/6

121/

121/2

122

125

126/3

127/5

127/6

127/7

128
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129/1

130

131/10

131/8

131/9

133/4

133/5

134

135/5

135/6

135/7

136/1

136/2

136/3

136/4

136/5

24

4,4

WIACZYN DOLNY

100/1

100/2

100/3

100/4

100/5

100/6

103/1

104

105

107/4

108/1

108/3

108/4
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Uzasadnienie

Przedtozony projekt uchwaty realizuje dyspozycje art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), zgodnie z ktorym w celu
oceny aktualnosci planu ogdlnego iplanow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post¢py w opracowywaniu plandéw
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
lub planu ogolnego, przy czym zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do
dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa,
z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem
spraw uchwalania planow ogdlnych gminy. Ponadto zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy nowelizujacej ustawe
planistyczna, studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do
dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna”, zawierajaca ocene¢ aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, dla ktérej w dniu 18 lipca 2023 r. uzyskano
pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j, jest zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
przyjete zostato uchwatg Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie
przyjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna,
zmienione uchwatag Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna zdnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie
czgsciowej zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna”
w miejscowosciach Natolin, Byszewy, Stare Skoszewy i1 Teolin oraz zmienione uchwatg Nr LIV/356/22 Rady
Gminy Nowosolna zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna” dla czesci obszaru obrgbu Lipiny. Studium sporzadzono
zgodnie z zapisami obowigzujacej ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nieobowigzujgcego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore
zostato zastgpione rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze,
obowigzujace Studium uwzglednia w wigkszosci aspekty prawne z aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia.

W chwili obecnej na obszarze gminy Nowosolna obowigzuje czterdzieSci pie¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one niemalze catg powierzchni¢ gminy (powyzej 99%). Trzynascie
z obowigzujacych planow miejscowych, obejmujacych relatywnie niewielka czg$¢ gminy (ok. 5,2%),
uchwalono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostale plany
uchwalono na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przemiany spoteczno-gospodarcze
mogg powodowac dezaktualizacje ustalen zawartych w studium i planach miejscowych. Art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz w czasie kadencji Rada Gminy
otrzymala wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza, przedstawiona
w dokumencie stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly, wskazuje na aktualno§¢ Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, aktualno§¢ miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna w zakresie zadan icelow jakim maja stuzy¢ oraz
czgsciowa nieaktualno$¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna w zakresie
zgodno$ci z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie zart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku uznania
planu ogdlnego (studium) lub planéw miejscowych za nieaktualne, w calosci lub w czeg$ci, Rada Gminy
podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystepuje do sporzadzania zmiany planu ogolnego
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(studium) lub planu miejscowego w takim trybie, wjakim sg one uchwalane. Oznacza to wymog
przeprowadzenia procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem
zmiana planu ogoélnego (studium) lub planu miejscowego wymagaé bedzie podj¢cia przez Rade Gminy
odpowiedniej uchwaty i zarezerwowania $rodkow finansowych w budzecie gminy.
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