UCHWAŁA NR XLVI/245/10

RADY GMINY NOWOSOLNA
z dnia 6 lipca 2010 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczącej części obszaru miejscowości Byszewy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. 
Nr 17, poz.128, Nr 175, poz.1457, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, 
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r., Nr 28, poz. 142 i poz. 146) oraz art. 14 ust.1, 2, 4 i 5 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. 
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474 ) uchwala się, co następuje:

§ 1. Przystępuje się do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczącego części obszaru wsi Byszewy, zatwierdzonego uchwałą Rady Gminy Nowosolna Nr XXXI/272/2002 z dnia 11 lipca 2002r., opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego Nr 205 z dnia 20 sierpnia 2002 r. 


§ 2.1 Obszar objęty opracowaniem zmiany planu obejmuje teren działek z obrębu Byszewy o numerach ewidencyjnych: 41/1 i 42/2 oraz część działki 133.


2. Granica obszaru objętego opracowaniem zmiany planu, o którym mowa w ust. 1 oznaczona jest na załączniku graficznym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.


3. Wykonana przez Wójta Gminy Nowosolna analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium, a także określająca niezbędny zakres prac planistycznych, stanowi załącznik nr 2 do uchwały.


§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Nowosolna.

§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

	
	Przewodniczący

	
	Rady Gminy Nowosolna

	
	

	
	Marek Markiewicz


Załącznik nr 2 do 

uchwały nr XLVI/245/10

Rady Gminy Nowosolna
z dnia 6 lipca 2010 r.

ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczącej części obszaru miejscowości Byszewy.

1. Informacja o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczący części obszaru wsi Byszewy został uchwalony uchwałą Rady Gminy Nowosolna Nr XXXI/272/2002 z dnia 11 lipca 2002r., opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego Nr 205 z dnia 20 sierpnia 2002r. Do czasu wejścia w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczącego części obszaru wsi Byszewy obowiązywał ogólny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna  (uchwała Nr VI/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994r., opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego Nr 14 z 16 grudnia 1994r.).

2. Wnioski o zmianę planu.
W dniu 26.11.2008r Pan Jacek Czajka złożył wniosek o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna w zakresie wprowadzenia dla działek o nr ewid. 41/1 i 42/2 w Byszewach funkcji – zbiornik retencyjno- rekreacyjny w części północnej terenu wraz z niezbędną korektą granic terenów bezpośrednio do niego przyległych, co jest niezbędnym dla projektowanej budowy zbiornika wodnego na rzece Moszczenicy z piętrzeniem na będących w realizacji, odpowiednio przystosowanych, nasypie i przepuście w drodze dojazdowej.
W dniu 12.05.2010r. ww. wnioskodawca na piśmie podtrzymał ww. wniosek.

3. Stan istniejący.
Działki niezabudowane. Pomiędzy działką o nr ewid. 41/1 i działką o nr ewid. 42/2 przepływa rzeka Moszczenica.

4. Stan prawny.
Realizacja ww. wniosków o zmianę planu powoduje konieczność zmiany obowiązujących ustaleń dotyczących zagospodarowania działek należących do wnioskodawcy– działki o nr ewid. 41/1 i 42/2, oraz Skarbu Państwa – Marszałek Województwa Łódzkiego – działka o nr ewid. 133 (rzeka Moszczenica).

5. Analiza obowiązujących ustaleń planistycznych.
Zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
- działka o nr ewid. 41/1 w części zachodniej oraz północno- zachodniej została wyznaczona jako teren usługowy z przeznaczeniem podstawowym pod ośrodek sportów jeździeckich wraz z zapleczem gospodarczym oraz jako uzupełniające przeznaczenie – lokalizacja parkingu i zieleni o charakterze parkowym wraz z dopuszczeniem obiektów handlowych i gastronomicznych, służących funkcji podstawowej i z zakazem zabudowy mieszkaniowej (5 US). W części północnej działki zaprojektowano drogę dojazdową 04 KD. W pozostałej części działki przewidziano tereny leśne i zadrzewione z przeznaczeniem pod zieleń wysoką (3 LS),
- działka o nr ewid. 42/2 w części wschodniej oraz północno- wschodniej została wyznaczona jako teren usługowy z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty do gier sportowych wraz z zapleczem hotelowym oraz jako uzupełniające przeznaczenie – lokalizacja parkingu i zieleni o charakterze parkowym wraz z dopuszczeniem obiektów handlowych i gastronomicznych, służących funkcji podstawowej z zakazem zabudowy mieszkaniowej (1 US). W części północnej działki zaprojektowano drogę dojazdową 04 KD. W części południowo- zachodniej zlokalizowano teren usługowy z przeznaczeniem podstawowym jako miejsce widokowe oraz spotkań plenerowych (4 UK) W pozostałej części działki przewidziano tereny leśne i zadrzewione z przeznaczeniem pod zieleń wysoką (2 LS) oraz oznaczono istniejący ciek wodny (8 WO),
-działka 133 stanowi naturalne koryto rzeki Moszczenica,

6. Udział wnioskodawców w procedurze sporządzania planu.
W trakcie procedury sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna wnioskodawca nie składał zarzutów, protestów do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium. 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna zostało zatwierdzone uchwałą Rady Gminy Nowosolna Nr XII/105/2000 z dnia 29 czerwca 2000r.
Obszar objęty proponowaną zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został oznaczony w studium uwarunkowań jako tereny wielkoprzestrzennych zespołów usługowo- przyrodniczych oraz miejscowo tereny lasów i zadrzewień. W całości obszar ten został umiejscowiony w granicach obszarów o wybitnych walorach przyrodniczych.
Studium uwarunkowań w rozdziale IV poświęconym „Kierunkom zagospodarowania oraz polityce przestrzennej samorządu Gminy Nowosolna” w pkt. 4 wskazuje, że wyznaczone w studium tereny w postaci wielkoprzestrzennych kompleksów przyrodniczo- usługowych stanowią podstawowe obszary turystyczno- usługowe, charakteryzujące się odmiennymi walorami przyrodniczymi oraz indywidualnymi wartościami poznawczymi. Podstawowe kierunki zagospodarowania rekreacyjnego na obszarze gminy Nowosolna muszą być dostosowane do uwarunkowań środowiska przyrodniczego. Ochrona i wzbogacanie walorów tego środowiska należy do pierwszoplanowych zadań samorządu gminy. W studium uznano, że otwarte krajobrazy m.in. Byszew winny być nie tylko chronione, ale także, drogą odpowiednich przekształceń, wzbogacane krajobrazowo. Pozostałości naturalnej przyrody położone w dolinie górnej Moszczenicy, wymagają szczególnych starań dla zachowania ich funkcji i charakteru.
Biorąc pod uwagę zakładaną zmianę obowiązującego planu miejscowego polegającą na wprowadzeniu zapisów umożliwiających lokalizację zbiornika retencyjno- rekreacyjnego przy założeniu utrzymania określonych w studium oraz w obowiązującym planie zagospodarowania zasad, kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania terenu w ramach kompleksu przyrodniczo- krajobrazowego należy stwierdzić, że przewidywane zmiany są zgodne ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna.

8. Zasadność przystąpienia do sporządzenia planu.
W uchwale nr XXXIV/182/09 z dnia 14 lipca 2009r. w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna Rada Gminy Nowosolna wskazała wśród obszarów, dla których należy podjąć działania związane ze zmianą miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego ww. obszar uznając wniosek Pana Jacka Czajka z dnia 26.11.2008r. o zmianę ww. planu za uzasadniony.

Zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego dla ww. działek zostało ustalone przeznaczenie terenu o charakterze podstawowym jako tereny usługowe z możliwością lokalizacji obiektów o charakterze sportowym, rekreacyjnym, hotelowym, gastronomicznym oraz parkingów i zieleni parkowej.
Wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisów umożliwiających budowę zbiornika retencyjno- rekreacyjnego spowoduje:

- optymalne i kompleksowe wykorzystanie inwestycji niezbędnych dla użytkowania ww. działek  - drogi dojazdowej z przepustem,
- zagospodarowanie trudnodostępnych terenów doliny rzecznej,
- stworzenie warunków wypoczynku i rekreacji wodnej podnoszącej atrakcyjność planowanej działalności hotelowo- gastronomiczno-rekreacyjnej,
- podniesienie walorów krajobrazowych i rekreacyjnych doliny rzecznej, zwłaszcza terenu miejsca widokowego i spotkań plenerowych, przyległego do planowanego zbiornika.
Z uwagi na uwarunkowania stanu istniejącego oraz potrzeby inwestycyjne z zakresu funkcji usług istnieje konieczność wprowadzenia zapisów do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umożliwiających urządzenie zbiornika wodnego do celów rekreacyjnych oraz retencyjnych obsługiwanego przez planowane obiekty usługowe.
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy złożonego wniosku, dokonaniu oceny stanu faktycznego i prawnego, analizie dokumentów planistycznych, procedury sporządzania planu, zgodności proponowanych zmian ze studium, w świetle obowiązujących przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym należy stwierdzić, 
że przystąpienie do zmiany planu w celu ustalenia we wskazanym wyżej zakresie nowego przeznaczenia terenów oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy jest zasadne.

9. Niezbędny zakres prac planistycznych.
Zmianą planu należy objąć teren działek z obrębu Byszewy o numerach ewidencyjnych: 41/1 i 42/2 oraz część działki 133.

10. Zakres merytoryczny.
Projekt planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
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