UCHWAŁA NR XLVI/248/10
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 6 lipca 2010 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczącej części obszaru miejscowości Teolin, obręb Lipiny. 


Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 175, poz.1457, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r., Nr 28, poz. 142 i poz. 146) oraz art. 14 ust.1, 2, 4 i 5 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474 ), uchwala się, co następuje:


§ 1. Przystępuje się do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, zatwierdzonego uchwałą Rady Gminy Nowosolna Nr XXXIII/225/05 z dnia 13 czerwca 2005r., opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego Nr 260 z dnia 19 sierpnia 2005r. 


§ 2.1 Obszar objęty opracowaniem zmiany planu obejmuje teren działek z miejscowości Teolin, obręb Lipiny, o numerach ewidencyjnych: 299/2, 302/4, 303/11, 303/13, 303/15, 305/4 oraz część działki 98.


2. Granica obszaru objętego opracowaniem zmiany planu, o którym mowa w ust. 1 oznaczona jest na załączniku graficznym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.


3. Wykonana przez Wójta Gminy Nowosolna analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium, a także określająca niezbędny zakres prac planistycznych, stanowi załącznik nr 2 do uchwały.


§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Nowosolna.


§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

	
	Przewodniczący

	
	Rady Gminy Nowosolna

	
	

	
	Marek Markiewicz


Załącznik nr 2 do 

uchwały nr XLVI/248/10

Rady Gminy Nowosolna

z dnia 6 lipca 2010 r.

ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczącej części obszaru miejscowości Teolin, obręb Lipiny.

1. Informacja o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna został uchwalony uchwałą Rady Gminy Nowosolna Nr XXXIII/225/05 z dnia 13 czerwca 2005r., opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego Nr 260 z dnia 19 sierpnia 2005r. Do 31 grudnia 2003r. obowiązywał ogólny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna (uchwała Nr VI/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994r., opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego Nr 14 z 16 grudnia 1994r.).

2. Wnioski o zmianę planu.
W dniu 25.03.2008r. Onvest Polska sp. z o.o. złożyła wniosek o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczący zmiany obowiązujących zapisów dla działek o nr ewid. 299/2, 302/4, 303/11, 303/13, 303/15, 305/4 w Teolinie, obręb Lipiny w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w szczególności dotyczących linii zabudowy, gabarytów obiektów oraz wskaźników intensywności zabudowy w ramach obowiązującego podstawowego przeznaczenie terenu. Dodatkowo wnioskodawcy wnoszą o dopuszczenie zjazdu bezpośredniego z drogi krajowej nr 72 pod warunkiem uzyskania zgody ze strony zarządcy drogi.
W dniu 09.02.2010r Onvest Sp. z o.o. podtrzymała na piśmie ww. wniosek.

3.  Stan istniejący.
Wnioskodawcy prowadzą działalność polegającą na dystrybucji artykułów elektrotechnicznych, instalacyjno- grzewczych klimatyzacji i wentylacji. Firma posiada Centrum Dystrybucyjne w Teolinie

4. Stan prawny.
Realizacja ww. wniosku o zmianę planu powoduje konieczność zmiany obowiązujących ustaleń dotyczących zagospodarowania działek należących do wnioskodawców, a mianowicie: Onvest Polska sp. z o.o. – działki o nr ewid. 299/2, 302/4, 303/11, 303/13, 303/15, 305/4 oraz Skarbu Państwa - Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad  – działka o nr ewid. 98.

5. Analiza obowiązujących ustaleń planistycznych.
Zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
- działki o nr ewid.: 299/2, 302/4, 303/11, 303/13, 303/15, 305/4 posiadają podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, składów i magazynów i handlu hurtowego oraz uzupełniające przeznaczenie jako zabudowa usługowa oraz funkcja mieszkaniowa ograniczona do jednego mieszkania na każde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu przy czym w części północno- wschodniej działki o nr ewid. 299/2 oraz w części zachodniej działek o nr ewid. 305/4, 303/15, 303/13, 303/11 zostały zaprojektowane drogi wewnętrzne KDW oraz w części południowej działki o nr ewid. 305/4 zostało przewidziane poszerzenie drogi krajowej nr 72 (01 KDG).
Dla nowej zabudowy dla ww. terenu obowiązują następujące ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych łącznie na działce do 60 %,

b) wysokość zabudowy do 15,0 m w najwyższym punkcie kalenicy,

c) kąt pochylenia połaci dachowych  10o  - 30 o, 

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) zakaz stosowania kolorów jaskrawych w elewacji, w tym bieli i okładzin winylowych (typu siding),

f) dachy kryte blachą;

-działka 98 stanowi drogę główną -krajową (01KDG) o szerokości w liniach rozgraniczających 25m,

6. Udział wnioskodawców w procedurze sporządzania planu.
W trakcie procedury sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna wnioskodawcy nie składali uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium.
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna zostało zatwierdzone uchwałą Rady Gminy Nowosolna Nr XII/105/2000 z dnia 29 czerwca 2000r.
Obszar objęty proponowaną zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został oznaczony w studium uwarunkowań jako tereny działalności gospodarczej.
Studium uwarunkowań zawiera ustalenia dotyczące jedynie kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów oraz kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów pozostawiając regulację parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy do ustalenia w planach miejscowych.
Biorąc pod uwagę zakładaną zmianę obowiązującego planu miejscowego polegającą na wprowadzeniu zapisów zmieniających parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. linie zabudowy, gabaryty obiektów, wskaźniki intensywności zabudowy) przy utrzymaniu obowiązującego podstawowego przeznaczenia terenu należy stwierdzić, że przewidywane zmiany są zgodne ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna

8. Zasadność przystąpienia do sporządzenia planu.
W uchwale nr XXXIV/182/09 z dnia 14 lipca 2009r. w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna Rada Gminy Nowosolna wskazała wśród obszarów, dla których należy podjąć działania związane ze zmianą miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego ww. obszar uznając wniosek Onvest Polska sp. z o.o.  z dnia 25.03.2008r. o zmianę ww. planu za uzasadniony.

Zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego dla ww. działek zostało ustalone przeznaczenie terenu o charakterze podstawowym jako zabudowa produkcyjna, składów i magazynów i handlu hurtowego Zapisy planu zagospodarowania wskazują podstawowe wskaźniki i parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Natomiast potrzeby związane z utrzymaniem wiodącej roli Centrum Dystrybucyjnego w Teolinie powodują konieczność dalszej rozbudowy zaplecza magazynowego oraz składowego a także placów składowych wraz z pomieszczeniami magazynowymi. Celem zabezpieczenia możliwości rozwoju zakładu niezbędnym jest wprowadzenie odpowiednich zapisów w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Z uwagi na uwarunkowania stanu istniejącego (prowadzona przez wnioskodawców na ww. działkach działalność gospodarcza) oraz potrzeby inwestycyjne z zakresu funkcji usług istnieje konieczność zmiany niektórych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy złożonych wniosków, dokonaniu oceny stanu faktycznego i prawnego, analizie dokumentów planistycznych, procedury sporządzania planu, zgodności proponowanych zmian ze studium, w świetle obowiązujących przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym należy stwierdzić, że przystąpienie do zmiany planu w celu ustalenia we wskazanym wyżej zakresie nowego przeznaczenia terenów oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy jest zasadne.

9. Niezbędny zakres prac planistycznych.
Zmianą planu należy objąć teren działek z miejscowości Teolin, obręb Lipiny, o numerach ewidencyjnych: 299/2, 302/4, 303/11, 303/13, 303/15, 305/4 oraz część działki 98.

10. Zakres merytoryczny.
Projekt planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

	
	Przewodniczący

	
	Rady Gminy Nowosolna

	
	

	
	Marek Markiewicz


