UCHWALA NR X1/68/11
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dotyczacej czeSci obszaru miejscowosci Teolin, obreb Lipiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40,
poz. 230 1 Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz.113 i Nr 217,
poz. 1281) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i1art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225,
poz. 1635,z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996 1 Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 1 Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z uchwata
Nr XLVI/248/10 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czgsci
obszaru miejscowosci Teolin, obreb Lipiny uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalj i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej
planem, obejmujaca obszar okre§lony w zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty Nr XLVI/248/10 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 6 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czgsci obszaru miejscowosci
Teolin, obreb Lipiny.

2. Granicg obszaru objetego planem, o ktorej mowa wust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwatly.

4. Integralna czgscia planu sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa wust. 2 niniejszej] uchwaly, wraz zwyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna — stanowiacy
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace
zalacznik nr 3.

5. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkow zycia
mieszkancow poprzez:
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1) tworzenie warunkoéw dla prowadzenia ilokalizacji produkcyjnej dziatalno$ci gospodarczej oraz
inwestycji umozliwiajacych wielofunkcyjny rozw6j gminy zuwzglednieniem zasady rozwoju
Zrownowazonego;

2) ustalenia majace na celu poprawg tadu przestrzennego;
3) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty,
okreslone w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki wykonane na mapie w skali 1:1000, okreslone
w § 1 ust. 2 uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru ograniczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem okreslajacym przeznaczenie izasady zagospodarowania,
oznaczona wedhug zasad okreslonych w § 5 uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore jest dominujace
na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych
w uchwale, w ilo$ci nie wigkszej niz 40 % powierzchni dziatki;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym iroznej funkcji, ustalong
niniejszym planem,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig
wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glgbokos¢ 1,2 m: schodéw zewngtrznych,
balkondow, taraséw, wykuszy, windy dla oséb niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkow;

9) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow szczeg6lnych;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutdow wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie §cian kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

11) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obliczona wedlug zasad okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

12) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) ucigzliwo$ci niewykraczajacej poza granice terenu PP — nalezy przez to rozumieé szczegdlny
przypadek, w ktorym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga byc¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrgbie granic
terenu PP.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) gabaryty obiektow,

¢) procentowy udziat powierzchni zabudowy;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

7) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktéorej mowa wart. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ pozostatych ustalen zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1) obowiazuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego planem,;

2) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o jednorodnym badz roéznym
przeznaczeniu, lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przebiegu linii elektroenergetycznej wraz ze strefa bezpieczenstwa;
2. Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza si¢ na rysunkach planu
symbolami literowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
1 zagospodarowania terenow:

1) PP — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw i handlu hurtowego;
2) KD — teren komunikacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — o ile ustalenia szczegoélowe nie
stanowia inaczej — ustala sig:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, zobowiazkiem
traktowania ich jako frontowych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy obiektow zwigzanych
z prowadzeniem prac budowlanych);

3) w zakresie lokalizacji reklam 1ielementéw identyfikacji wizualnej, mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych elementéw informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 20,00 m? .

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowia inaczej — ustala sig:

1) nakaz utrzymania okreslonego w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych waod i $ciekéw do gruntu;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepisOw szczegoOlnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) zakaz lokalizowania dziatan gospodarczych, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice terenu PP.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, skladéw, magazyndéw 1 handlu
hurtowego;

2) uzupeltniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa uslugowa, biurowa, oraz funkcja mieszkaniowa
ograniczona do jednego mieszkania lub domu jednorodzinnego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy o funkcji podstawowej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) wysokos$¢ zabudowy liczona do gzymsu — do 15,0 m z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,

b) dachy ptaskie i wielospadowe z zachowaniem symetrii, przy kacie pochylenia potaci dachowych
10°—30°,

c) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji, obowiazuje dostosowanie do zabudowy
istniejacej,
d) zakaz stosowania w elewacji oktadzin winylowych typu siding;
5) dla nowej zabudowy o funkcji uzupetniajacej ustala sig:
a) maksymalny udziat do 20 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowe;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 13,0 m do gzymsu lub do 15,0 m do kalenicy,

c¢) dachy ptaskie i wielospadowe z zachowaniem symetrii, przy kacie pochylenia potaci dachowych do
300,

d) obowiazuje dostosowanie kolorystyczne do obiektéw funkcji podstawowej;

6) ogrodzenia azurowe uzupelnione zielenia, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkéw i podmuréwki, maksymalna wysokos¢ 1,80 m;

7) ustala si¢ obowiazujacy podzial powierzchni terenu z punktu widzenia jego zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowana — max 45 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;
8) do powierzchni biologicznie czynnej zalicza sig:
a) teren zagospodarowany zielenia niska i wysoka, ze wspotczynnikiem 1,0,
b) teren wytworzonej skarpy izolujacej sasiednie tereny mieszkaniowe o wysokosci nie nizszej niz 2,5
m, ze wspotczynnikiem 2,0,
c) teren parkingow i placow sktadowych urzadzonych kostka perforowana, ze wspotczynnikiem 0,3;
9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw istniejacych, zgodnie
z ustaleniami jak dla nowej zabudowy;
10) od istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, do czasu jej ewentualnej
przebudowy, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;
11) w zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych obowiazuje zapewnienie 20

stanowisk na 100 zatrudnionych, aw zakresie samochodow cigzarowych w ilosci wynikajacej
z technologii okreslonej w programie funkcjonalnym terenu;
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12) obstuga komunikacyjna od otaczajacych drog publicznych za posrednictwem dréog wewngtrznych,
pokazanych na rysunku planu. Od drogi krajowej Nr 72 dopuszcza si¢ zjazd bezposredni pod
warunkiem uzyskania indywidualnej zgody ze strony zarzadcy drogi;

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je =zabezpieczy¢ ipowiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

14) teren stanowi funkcjonalng calo$¢ - w zwiazku z tym nie ustala si¢ zasad jego podziatu czy scalenia.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — fragment drogi krajowej Nr 72; klasa drogi —
gtéwna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja
chodnikéw.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — istniejaca droga wewngtrzna; zachowanie
istniejacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja
chodnikow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) obowiazek podtaczenia obiektow zaopatrywanych w wodg do istniejacej na obszarze objgtym planem
sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

3) w przypadku wytworzenia $ciekdw technologicznych, obowiazek ich neutralizacji w miejscu ich
powstania przed wprowadzeniem do kanalizacji,

4) do czasu realizacji kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych pod warunkiem zabezpieczenia wywozu nagromadzonych nieczystosci
do najblizszego punktu zlewnego.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod deszczowych - ustala odprowadzenie wod opadowych za
posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej do otwartego zbiornika.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) dostawe wody do poszczegdlnych odbiorcow za posrednictwem istniejacej na obszarze objgtym
planem sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) przy rozbudowie sieci wodociaggowej koniecznos¢ uwzglednienia wymogoéw przeciwpozarowych,
szczegollnie w zakresie hydrantow zewngtrznych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz - ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia za posrednictwem sieci
istniejacej z mozliwoscia jej rozbudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

§ 16. W zakresie ogrzewania ustala si¢:

1) stosowanie w lokalnych zrodtach ciepta paliw ekologicznych, takich jak: olej opalowy niskosiarkowy,
gaz ptynny, energia elektryczna, gaz ziemny przewodowy oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii oraz innych no$nikow spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie efektywnosci
1 czystosci emisji;

2) mozliwo$¢ stosowania tradycyjnych kottow weglowych na paliwo state, posiadajacych wymagane
przepisami atesty, wzglednie swiadectwa dopuszczenia do stosowania.
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§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zachowanie istniejacych elementéw systemu energetycznego z mozliwoscia ich rozbudowy:
a) sieci napowietrznej $redniego napigcia 15 kV wraz z urzadzeniami stacji transformatorowych,
b) sieci kablowych wysokiego i niskiego napigcia;

2) strefe¢ oddzialywania wolng od zabudowy od istniejacej linii 15 kV wynoszaca 15,00 m (po 7,5 m
w kazda strong od osi linii), do czasu jej ewentualnej przebudowy lub zmiany na lini¢ kablowa.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbiorki odpadow komunalnych statych indywidualnie w miejscu wyznaczonym w obrebie
kazdej nieruchomosci;

2) wywoéz odpadow w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze.
§ 19. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaopatrzenie w tacza z sieci istniejacej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) obsluga abonentdéw za posrednictwem indywidualnych podiaczen stacjonarnych i aktywacji telefonow
komorkowych na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci i systemow.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Dla terenu PP ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 15 %.

2. Na pozostatych terenach wzrost warto$ci nieruchomos$ci, w wyniku uchwalenia planu, nie
wystepuje.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Nowosolna

Janina Wlazlo

Id: 94A305C5-DE7D-4D36-9EBD-D93DF41549ES. Podpisany Strona 6 z 9



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI/68/11
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 30 listopada 2011 .
Zalacznikl.jpg
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/68/11
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej cze¢Sci obszaru miejscowosci
Teolin, obre¢b Lipiny

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Nowosolna nie
dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/68/11
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 21
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591
z poézniejszymi zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), Rada Gminy Nowosolna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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