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WYPIS
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 110/2012

Stosownie do art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Wéjt Gminy Nowosolna z urzedu informuje, ze:

L. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna,
uchwalonym przez Rad¢ Gminy Nowosolna uchwatg Nr XXXII1/225/05 z dnia 13 czerwea 2005 r.
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lodzkiego Nr 260 z dnia 19 sierpnia 2005 r.),
teren na ktérym znajdujg si¢ dzialki nr ew. 46/1, 47/2, 48/5, 45 w miejscowosci Nowe Skoszewy,
gmina Nowosolna potozony jest w rejonie oznaczonym jako:

- 12 KDD - tereny drog lokalnych.

Obowiazuja nastepujace zapisy:
Rozdzial 1 ]
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwalq i objasnienie uzytych w uchwale okresleri

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacego przepis gminny;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) jednostce strukturalnej — nalezy przez to rozumieé wydzielony rejon z obszaru objetego planem;

6) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
symbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

7)  przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych;

8)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére uznaje sie za
dominujace na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé takie rodzaje przeznaczenia, ktére
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sg z nim
sprzeczne;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenem o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkeji,
ustalone niniejszym planem;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé obowiazek lokalizacji budynku w linii;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé mozliwos¢ swobodnego sytuowania

budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa
przekroczenia tej linii;
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13) % powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni I
do powierzchni dziatki lub terenu;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielkogé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych. Obowiazuje zasada,
7e na jednej dziatce budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

15) porzadkowaniu zabudowy gospodarczej i terenu uzytkowanej dziatki budowlanej — nalezy przez to
rozumieé doprowadzenie ich do fadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki, czystosci, technicznego i
poziomu uzytkowego;

16) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumieé tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
ustug, tereny dziatalno$ci przemystowej, gospodarczej zwiazanej z drobng wytworczoscia, obstuga
rolnictwa, hodowla, magazynami, sktadami, tereny drog, placow, ulic, tereny zwiazane z
urzadzeniami obstugi technicznej gminy, tereny zieleni urzadzonej;

17) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wspomagajace funkcje podstawowa
bezposrednio zwiazana z funkcja podstawowa, powodujaca zwiekszenie mozliwosci uzytkowych,
zwiekszenie intensywnosci wykorzystania terenu W celu jego uatrakcyjnienia; funkcje
bezposérednio zwiazane z funkcja podstawowa powodujace wzrost jej atrakcyjnosci i rozszerzenie
ustug nie powodujacy negatywnego oddziatywania na funkcje podstawowa, czasami konieczne
rozszerzenie funkcji podstawowej o nowe formy dziatalnodci gospodarczej (blisko zwiazanej z
funkcja podstawowa), powodujaca racjonalne wykorzystanie mozliwo$ci nieruchomogci, obiektu,
przestrzeni dziatki;

18) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé zasadnicza, okreslona funkcja terenu decydujaca
0 jego zagospodarowaniu w przewazajacej czesci lub determinujaca sposob zagospodarowania i
korzystania z nieruchomosci;

19) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumieé funkcje spokrewniona z funkcjg podstawowa,
zwiazana z funkcja podstawows i zgodna z funkcja podstawowa, i nie powodujgca negatywnego
oddziatywania na funkcje podstawowa;

20) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z
ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

21) terenach wielkoprzestrzennych ushug sportowo-turystycznych z duzym udziatem zieleni — nalezy
przez to rozumie¢ obszary lokalizacji terenowych urzadzen sportowych, takich jak boiska, tereny
éwiczedi 1 zabaw oraz zagospodarowania turystycznego jak pola biwakowe, zbiorniki wodne, plaze
itp., uzupetnione obiektami obstugi ruchu turystycznego;

22) terenach wielkoprzestrzennych zatozefi turystyczno-rekreacyjnych z duzym udzialem zieleni —
nalezy przez to rozumie¢ zesp6t obiektow i urzadzen shuzacych rekreacji 1 turystyce krétkotrwatej,
jak i pobytowej, ktére stanowia cato$é funkcjonalno-przestrzenna i wymagajg projektu
zagospodarowania terenu dla calej jednostki wyznaczonej niniejszym planem;

23) terenach wielkoprzestrzennych zatozen turystyczno-rekreacyjnych z duzym udzialem zieleni 1
tereny rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ zespoly o funkcji jak w przypadku terenow
oznaczonych symbolem UTZ, uzupehionych dodatkowo terenami upraw polowych lub sadéw
stuzacych programowi turystyczno-rekreacyjnemu;

24) §redniej wielkosci gospodarstwa rolnego w gminie — nalezy przez to rozumie¢ $rednia wielkos¢
gospodarstwa rolnego podang na dzien 1 stycznia danego roku, z wytaczeniem gruntéw bedacych
we wiladaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych;

25) zabudowie siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z
budynkami inwentarskimi i gospodarczymi shuizacymi do obstugi gospodarstwa rolnego;

26) obiekcie handlu hurtowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zorganizowanemu
obrotowi towaréw polegajacemu na sprzedazy ich duzych ilosci dla jednostek prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza.
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§ 3. Plan ustala:
podstawowe przeznaczenie terenéw i zasad ich zagospodarowywania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i okre$lone symbolami;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleniem nakazdw, zakazow,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z okre§leniem obiektéw i terendw
podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy, oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
zasady ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady podziatu terendw wyznaczonych planem;

zasady obstugi w zakresie komunikacji;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1)
2)
3)
4
5)
6)

7)
8)

STARGHTYIO POWIATOWE W L0,

ul. Sienkiewicza nr. 3
BU-Y3% dwast Lky, Jo

§ 4. 1. Integralng czgscia planu sa rysunki planu w skali 1:2.000, stanowiace zalaczniki graficzne do

niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérych mowa w ust. 1 sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obowiazywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace drog;
5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.
3. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
4. Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza si¢ wedhig nastepujacej zasady:

1) 2) 3)

_>
1)
>
2)
3)
— >

Oznaczenia cyfrowe 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 oznaczajg wyodrebniong
Jjednostke strukturalng z obszaru objetego planem;

Oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okredlaja podstawowa forme
przeznaczenia i zagospodarowania terenéw okreslong w ustaleniach planu wedhug § 5

Korcowe cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terendw na rysunku planu,
dla ktérych sformutowano odrgbne ustalenia planu. Numeracja porzadkowa terenéw
zawarta jest w ramach poszczegdlnych jednostek strukturalnych

Jednostki strukturalne:

KOPANKA - jednostka strukturalna 1
KALONKA - jednostka strukturalna 2
GRABINA - jednostka strukturalna 3
BORCHOWKA - jednostka strukturalna 4
BOGINIA - jednostka strukturalna 5

STARE SKOSZEWY - jednostka strukturalna 6
NOWE SKOSZEWY - jednostka strukturalna 7
GLOGOWIEC - jednostka strukturalna 8
BYSZEWY - jednostka strukturalna 9
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MOSKWA - jednostka strukturalna 10
NATOLIN - jednostka strukturalna 11

LIPINY - jednostka strukturalna 12

WIACZYN DOLNY - jednostka strukturalna 13

Rozdzial 2

USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace budynki, przeznaczone do
samodzielnego gospodarstwa domowego wraz budynkami garazowymi i gospodarczymi,

ML — tereny zabudowy letniskowej, sezonowej lub catorocznej,

MNZ - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach o charakterze
rezydencjonalnym z duzym udzialem zieleni,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

U — tereny ustug lokalnych,

UA — tereny ustug administracji,

UO — tereny ustug o$wiaty,

UK - tereny ustug sakralnych (koscioty, kaplice),

UI — tereny ustug innych,

US - tereny ustug sportowych i rekreacyjnych,

UT — tereny ustug turystycznych,

USZ — tereny wielko - przestrzennych ustug sportowo — turystycznych z duzym udziatem zieleni,

UTZ — tereny wielko - przestrzennych zatozen turystyczno — rekreacyjnych z duzym udziatem zieleni,
UTZ/R — tereny wielko - przestrzennych zatozef turystyczno — rekreacyjnych z duzym udziatem zieleni i
tereny rolnicze,

UNZ — tereny ustug rekreacyjno — dydaktycznych,

US/MNZ — tereny ustug sportowych i rekreacyjnych z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
o charakterze rezydencjonalnym,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych i rolnych,

P — tereny produkcyjne, skladéw i magazynow,

ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,

ZL — tereny lasow,

ZLD — tereny zalesien,

ZLD/R — tereny zalesien i tereny rolnicze,

ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

7ZC — tereny cmentarzy,

7P — tereny zieleni urzadzonej,

WS — tereny wod powierzchniowych,

R — tereny rolnicze,

RL — tereny 1ak,

KDA — teren autostrady,

KDG — teren drogi gtéwnej,

KDZ — tereny drég zbiorczych,

KDL — tereny drég lokalnych,

KDD - tereny drég dojazdowych,

KDW — tereny drég wewnetrznych,

KDX — tereny przej$¢ pieszo — jezdnych,

KDP — tereny obshugi ruchu samochodowego i pasazerskiego,

Tereny infrastruktury technicznej, w tym:
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E — tereny urzadzen elektroenergetycznych, ul. Sienkiewicrs re 2
W — tereny urzadzen wodociagowych, 5 g s
K — tereny urzadzen kanalizacyjnych,
T — tereny urzadzen telekomunikacyjnych,
TR — tereny urzadzen stacji linii radiowych,
OT — tereny technicznej obstugi gminy,

§ 6. Na terenie objetym planem ustala sie:
1) jako tereny przeznaczone pod realizacje celéw publicznych:
a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO, UK, UA,
b) tereny oznaczone na rysunku planu pod budowe i rozbudowe urzadzen obslugi technicznej
gminy,
c) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD jako
przeznaczone pod drogi publiczne, w parametrach okreslonych w niniejszej uchwale;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MW, MNZ, MNU zalicza sie do terendw ,,pod
zabudowg mieszkaniows”, tereny oznaczone symbolem UO zalicza sie do terenéw »ZWigzanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy”, w rozumieniu art.113 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), pozostale tereny nie sa
zaliczane do teren6w chronionych akustycznie;

3) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt
umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniona dostepnosé komunikacyjna do
kazdej dziatki, mozliwosci sukcesywnego wyposazania terendw i obiektéw w infrastrukture
techniczna;

4) obiekty budowlane nalezy remontowaé i projektowaé w taki sposob, by forma architektoniczna byta
dostosowana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z wylaczeniem obiektow zdegradowanych;

5) w ramach przebudowy i remontu istniejacych zespolow zabudowy obowiazuje porzadkowanie
nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowe;, budynkéw gospodarczych i
garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych, zieleni i
wyposazenia w infrastrukture techniczng. Budynki gospodarcze na dziatce nie moga mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecacego krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw
zamieszkania;

6) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku planu symbolami (MN, MW,
MNZ, MNU) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazowych o
wysokosci jednej kondygnacji z mozliwoécia ich lokalizacji w granicy dziatki. Sytuowanie
bezposrednio do $ciany budynku na sasiedniej dziatce pod warunkiem, ze na dzialce sasiedniej taki
budynek istnieje lub bedzie réwniez zlokalizowany (pisemne o$wiadczenie sasiada). W takiej
sytuacji dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) w zabudowie mieszkaniowej zaréwno istniejacej jak i nowej za zgodne z planem uznaje sie
wprowadzenie ustug pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice
dziatki, chyba ze w ustaleniach szczegétowych wprowadzono inny zakres ograniczen;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjne;

9) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu, z
wylaczeniem zrzutéw w oparciu o uzyskane pozwolenia wodno — prawne;

10) ustala si¢ z uwagi na potrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego zasadg réwnoczesnej lub
wyprzedzajacej realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wdd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dla ustalonych planem funkcji;

11) na terenach objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu, obowigzuja
uzgodnienia projektowanych zamierzefi inwestycyjnych z Wojewodzkim  Konserwatorem
Zabytkow;

12) szczegolnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na pofoZenie obszaru objetego niniejszym
planem na terenie Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych (GZWP) Nr 402 — Strykéw I3, 403 —
Brzeziny — Lipce Reymontowskie Qm, 404 — Koluszki - Tomaszéw J 3:

13) obowiazuje zachowanie niezabudowanych paséw ochronnych o szerokosci co najmniej po 5 m od
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krawedzi ciekéw w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robét remontowych i
konserwacyjnych w korytach rzek i ciekéw, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow. Na
tych terenach wyklucza si¢ wszelka zabudowe;

14) zabrania sie¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w
odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

15) zakaz przeznaczania zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele,

16) na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje stawow hodowlanych,
oraz zalesienia na glebach klasy V i VI;

17) na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem zaleca si¢ wprowadzenie zalesien w pasie 500
m od linii rozgraniczajacej autostrady na glebach klasy V, VI;

18) na terenach upraw polowych (R) i fak (RL) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowiazany jest do zabezpieczenia
badz przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych w porozumieniu z wlasciwym zarzadca
gospodarki wodnej, grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,

19) w bezposrednim sasiedztwie laséw obowiazuje strefa ochronna lasu, w ktdrej na odlegtosé¢ 10,0 m
(dla nowych podziatéw geodezyjnych) od granicy lasu obowigzuje zakaz zabudowy, chyba ze w
ustaleniach szczegdtowych wprowadzono inny zakres ograniczefi;

20) obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia masztéw radiowo — telewizyjnych. Dopuszcza sie
lokalizacje masztéw telefonicznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, R.2
pod warunkiem, ze maszt zlokalizowana bedzie w odleglosci 250m od wyznaczonych niniejszym
planem terenéw budowlanych.

21) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody przedstawionych na rysunku planu,
obowiazuje zachowanie ustalerl zawartych w przepisach szczegblnych dotyczacych tych terendw;

22) ustala si¢ przy wydzielaniu dziatek budowlanych zapewnienie dojazdu do pdél uprawnych o
szeroko$ci minimum 6,0 m;

23) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 5 m’ na terenie
Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich;

24)na terenie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich obowiazuje zakaz lokalizacji ferm
hodowlanych;

25) obowiazek uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych) zwiazanych z uzbrojeniem terenu i robotami
ziemnymi — naruszajacymi strukture gruntu na terenach ochrony archeologicznej wskazanych w
planie;

26) na terenie gminy bez wzgledu na przeznaczenie, utrzymuje sie istniejaca zabudowg zagrodowa z
dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw oraz budowy nowych
obiektéw gospodarczych zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym. W wyzej
wymienionym zakresie nie obowiazuja ograniczenia dotyczace ustalefi dla nowej zabudowy
gospodarczej w czeéci dotyczacej powierzchni obiektu oraz uzycia tych samych materiatow,
tworzenia z budynkiem mieszkalnym cafodci architektonicznej. Dopuszcza sig obiekty z poddaszem
uzytkowym;

27) w terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem (R.2), gdzie dopuszcza si¢
lokalizacje nowych siedlisk wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
maksymalnie 100 m od drogi publiczne;.

Rozdzial 16

USTALENIJA DOTYCZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I
OBIEKTOW DOBR KULTURY PODLEGAJACE OCHRONIE

§ 180. 1. W planie utrzymuje si¢ konserwatorska strefe ochrony, w jej obszarze jest wymog uzgadniania z
Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatan inwestycyjnych w zakresie budowy nowych obiektow
kubaturowych tak, aby:

1) nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztaltowania nawiazywata do miejscowe] tradycji
architektonicznej,
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2) wysoko$¢ nowych budynk6w nie przekraczala wysokosci budynkéw sasiaduj atc}%h;s_ie nkiewicza nr 3

3) nie stosowano dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenity” ofaz-dachéw. o . .

asymetrycznym nachyleniu pofaci.
2. Ustala si¢ zachowanie i ochrong débr kultury wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z ponizszym
wykazem:

1) Murowany dwér z XVII/XIX wicku w Byszewach nr rejestru A/370/133 (klasycystyczny,
parterowy, z wysokim dachem naczétkowym, podpiwniczony. Na  $cianach zewnetrznych
odtworzono pierwotne pasowe boniowanie oraz detale bazy i glowic czterokolumnowego portyku
podpierajacego trojkatny tympanon z pétkolistym oknem). W czesci pomieszczeni dworu znajduje
si¢ muzeum pamigci Jarostawa Iwaszkiewicza;

Grodzisko Sredniowieczne W Starych Skoszewach
(Grodzisko Wczesnostowianiskie z przetomu VI/VII wieku).
3. Ustala si¢ zachowanie i ochrong débr kultury znajdujacych sic w ewidencji Wojewddzkiego

2) nr  rejestru  A/1090/214

Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z ponizszym wykazem:

Lp Obiekt Lokalizacja | Okres lub data budowy Materiat
1 |Koscidt parafialny p.w. NMP | Stare Skoszewy |Z 1934 roku murowany
(neogotycki)
2 | Zespot dworski Byszewy Koniec XIX wieku
stajnia - murowana
Park dworski
3 |Dom nr 29 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
4 | Dom nr 30 Wiaczyh Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
5 |Dom nr 35 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
6 |Dom 43 Wigczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
7 |Domnr 6 Teolin/Lipiny | Koniec XIX wieku Drewniany
8 |Dwor Stare Skoszewy | Lata dwudzieste XX Murowany
wieku

4. Ustala sig zachowanie i ochrong nieczynnych i nie uzytkowanych cmentarzy zgodnie z ponizszym
wykazem:

1) cmentarz ewangelicki w Starych Skoszewach, o powierzchni 0,1 ha zatozony w II polowie XIX
wieku, potozony wsréd pél na niewielkim wzniesieniu na zachéd od drogi gminnej;

2) cmentarz ewangelicki w Bukowcu, o powierzchni 0,09 ha zatozony na przetomie XIX/XX wieku;

3) cmentarz ewangelicki w Glogowcu, o powierzchni 0,13 ha, zatozony na przetomie XIX/XX wieku;

4) cmentarz ewangelicki w Grabinie, o powierzchni 0,2 ha, zalozony na poczatku XX wieku;

5) cmentarz wojenny z czaséw I wojny $wiatowej w Wiaczyniu Dolnym, zalozony w latach 1915 —

1918, o powierzchni 1,03 ha, (znajduja si¢ pomniki ufundowane przez rodzing Scheiblera).

6) cmentarz ewangelicki w Bogini, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczatku XX wieku;
7) cmentarz ewangelicki w Teolinie, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczatku XX wieku;

5. W odniesieniu do obiektéw zamieszczonych w Ewidencji Zabytkéw oraz zabytkowych cmentarzy, na
wszelkie dziatania i zamierzenia nalezy uzyska¢ opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. W celu ochrony i weryfikacji obiektéw zabytkowych nalezy zgodnie z art.22, ust 4 ustawy z dnia 23
lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003, poz. 1568) gmina zobowigzuje
si¢ prowadzi¢ ewidencje zabytkéw w postaci kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.
Ewidencja ta bedzie podstawa do sporzadzenia programéw opieki nad zabytkami.

7. Forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu.

1) cechy charakterystyczne architektury regionalnej;
a) usytuowanie zabudowy kalenicowe wzdhiz drogi,
b) weranda stanowi o fasady,
¢) dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem facjat i naczétkow,
d) dekoracyjne skratowanie szczytu,
e) drewniane okiennice,
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ul, Gtuoukes _M f) sokna w proporcjach prostokatne, stojace z podziatami,
NI L g) ganek,

h) elewacje doméw wykonane z materiatéw naturalnych (kamien, drewno, cegla), dla osadnictwa
niemieckiego na tych terenach charakterystyczne sa domy wykonane z cegiet a budynki
gospodarcze z kamienia tamanego.

Rozdzial 17
USTALEN’IA QOTYCZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I
OBIEKTOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO PODLEGAJACYCH OCHRONIE

§ 182. Ochronie podlegaja wyjatkowe walory przyrodniczo krajobrazowe gminy — kompleksy lesne, rzeki i

ich doliny, zbiorniki wodne, uksztalttowanie powierzchni tereny uzytkdéw rolnych, wody wglebne w zakresie
ustalonym w niniejszym planie i aktach prawnych odnoszacych si¢ imiennie do wyodrgbnionych terenow i

obiektéw Srodowiska przyrodniczego objetych szczegdlnymi formami ochrony.

§ 183. Na rysunku planu przedstawiono obszar chroniony na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
1) Rezerwat LeSny Wiaczyn - utworzony 04.02.1958 roku (Zarzadzenie ML.PD z 1958 roku w
sprawie uznania za rezerwat przyrody MN nr 16 poz.103 z 1958roku) — rezerwat zostal wyznaczony
w celu zachowania ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu lisciastego o cechach
zespotu naturalnego na granicy zasiegu buka i jodly. Rezerwat zajmuje powierzchni¢ 8,40 ha,
znajduje sie w 1300ha kompleksie lasu Wiaczynskiego w obrebie geodezyjnym Lipiny. W obrebie
rezerwatu obowiazuja przepisy szczegdlne.

§ 184. Znaczna cze$¢ gminy oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego
Wazniesienn £.odzkich oraz jego otuliny. PKWL zostal utworzony w 1996 roku na mocy Rozporzadzenia
Wojewody Lodzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 roku w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Wzniesien L.6dzkich (Dz. U. UL. nr 27, poz.166 z dnia 31 grudnia 1996 roku) Park
zostat powotany w celu ochrony, malowniczego krajobrazu w celu udostepnienia ludnosci cennych waloréw
krajobrazowych, przyrodniczych, kulturowych i  historycznych. Powierzchnia catkowita Parku wynosi
10.747 ha w tym na terenie gminy Nowosolna 2.810 ha. Wszelkie dziatania na terenie Parku zostaly
okre$lone w Planie Ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

§ 188. Postuluje sie¢ do objecia prawna ochrong w formie pomnikéw przyrody ozywionej nastepujace

obiekty:
L.p. Przedmiot ochrony Obwo6d w cm Lokalizacja
i Jawor 225 Borchéwka
2 Dab szyputkowy 377 Borchéwka
3 Dab szyputkowy 378 Borchowka
4 Lipa drobnolistna 305 Grupa lip drobnolistnych przed kosciotem w Starych
Skoszewach
5 Jawor 254 Park podworski w Byszewach
6 Grab zwyczajny 263 Park podworski w Byszewach
7 Trzmielina brodawkowata | 100 W zaro$lach srédpolnych w Byszewach
8 Modrzew europejski 220 Park podworski w Byszewach
9 Szaktak pospolity 76 W zaroslach érodpolnych w Byszewach
10 | Lipa drobnolistna 287 Park podworski w Byszewach
11 | Lipa drobnolistna 280 Skoszewy Nowe
12 | Lipa drobnolistna 463 Laski k/Moskwy
13 | Lipa drobnolistna 370 Dabréwka 9
14 | Lipa drobnolistna 290 Dabrowka 6
15 | Sosna pospolita 200 Dabréwka
16 | Lipa drobnolistna 280 Kalonka 5
17 | Lipa drobnolistna 250 Kalonka 5
8
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18 | Czeremcha zwyczajna 100 Byszewy o . WATUWE W tOD
19 | Jesion wyniosty 250 Byszewy . o TRISNICZA T 3
20 | Lipa drobnolistna 270 Rosyjka s =T
21 | Klon pospolity 240 Rosyjka

Do chwili podjecia decyzji zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, wymienione drzewa traktuje sie jako
potencjalny element Srodowiska przyrodniczego przewidywany do objecia szczegélnymi formami ochrony.

§ 191. W stosunku do Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego oraz pomnikéw przyrody zabrania sig:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci;

5) zasmiecania obiektu i terenu wokét niego;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystywanie uzytkéw rolnych i le§nych oraz gospodarki rybackiej;

7) likwidowania matych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno — blotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;

9) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

10) budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony badz spowodowaé degradacie krajobrazu.

§ 192. 1. Szczegblnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na polozenie obszaru gminy na terenie
glownych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP Nr 402 Strykéw, 403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie,
404 Koluszki — Tomaszow.

Obowiazuje:

1) Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekéw do woéd powierzchniowych i gruntu z
wylaczeniem zrzutéw w oparciu o uzyskane pozwolenie wodno — prawne;

2) gromadzenie odpadéw wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych;

3) rozwdj infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej;

4) dopuszcza sig stosowanie przydomowych atestowanych ekologicznych oczyszczalni $ciekdw;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie
wywoz zorganizowany do oczyszczalni $ciekéw do czasu wybudowania systemu kanalizacji;

6) zakaz lokalizowania odpadéw szczegélnie uciazliwych dla $rodowiska, jak np. przerdbki odpadéw
elektrowni na paliwa state, magazynéw substancji niebezpiecznych, skladowisk odpadow
przemystowych.

2. Szczegblnej ochronie podlegaja wody podziemne w udokumentowanych zasobach wéd podziemnych
tzw ,,pasmo wschodnie”, wraz z ujeciami wody oraz otworami réznego rodzaju (otwory studzienne,
piezometryczne, badawcze) wystepujacych w trzech rejonach:

Rejon nr 1 — Byszewy — Skoszewy — poziom jury gérnej,

Rejon nr 2 — Wigczyn — Bedon — poziom jury gérne;j,

Rejon nr 3 — Kolonia Gatkéwek — poziom jury srodkowej i dolnej,

Zasoby tych wod oraz ujgcia wody, otwory studzienne, piezometryczne i badawcze posiadaja zatwierdzona

dokumentacj¢ geologiczna i ustalona kategorig ,,C” zasobéw wod podziemnych przez Ministra Ochrony

Srodowiska Zasob6éw Naturalnych i Lesnictwa.

Na terenie obszaréw zasob6w eksploatacyjnych w kat. ,,C* pokazanych na rysunku planu obowigzuje:

1) Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wéd i $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu z
wylaczeniem zrzutdw w oparciu o uzyskane pozwolenie wodno — prawne;

2) gromadzenie odpadéw wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych;

3) rozwdj infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno — sciekowej;

4) dopuszeza sig stosowanie przydomowych atestowanych ekologicznych oczyszczalni $ciekéw do
czasu wybudowania systemu kanalizacji,

5) dopuszcza sig¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, a nastepnie wywoz
zorganizowany do oczyszczalni $ciekéw do czasu wybudowania systemu kanalizacji,
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6) zakaz lokalizowania odpadéw szczegélnie ucigzliwych dla $rodowiska, jak np. przerébki odpadow
elektrowni na paliwa state, magazyndéw substancji niebezpiecznych, sktadowisk odpadéw
przemystowych.

7) zakaz niszczenia otworéw studziennych, piezometrycznych i badawczych,

§ 196. 1.Na terenach den dolin rzecznych znajdujacych si¢ w strefie zagrozonej zalaniem i podtopieniem
oraz w strefach bezposrednio narazonych na erozyjne oddziatywanie wod ptynacych ustala si¢ zakaz
zabudowy i realizacji nowych inwestycji.

§ 197. Na terenie gminy utrzymuje si¢ przebieg oraz lokalizacje istniejacych szlakéw turystycznych:
1) obowiazuje zapewnienie swobodnego dostepu do wytyczonych szlakéw turystycznych,
2) obowiazuje zakaz przegradzania szlakéw turystycznych przechodzacych przez grunty prywatne.

§ 198. 1. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ trzech zbiornikoéw retencyjnych ujetych w
,,Programie Malej Retencji Wodnej Wojewodztwa £.6dzkiego™, sa to:
1) zbiornik nr 57 ,,Laski” zasilany z rowu melioracyjnego o powierzchni 1,5 ha i polemnosm 18000 m*;
2) zbiornik nr 58 ,,Skoszewy” zasilany z rowu melioracyjnego, o powierzchni 1,7 ha i pOJemnosm
27000 m’;
3) zbiornik nr 59 ,,Gtabie” zasilany z rzeki Moszczenicy o powierzchni 1,7 ha i pojemnosci 27000 m’;
2. Na terenach przeznaczonych pod realizacje zbiornikéw retencyjnych obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 18
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
PLAN USTALA DLA POSZCZEGOLNYCH DROG OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU W
SKALI 1:2000 NASTEPUJACE WARUNKI FUNKCJONALNO — TECHNICZNE

§ 201. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami §205;

2) na terenie zabudowanym obowiazuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych jesli jest to mozliwe po
obu stronach jezdni;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwo$¢ lokalizowania elementéw matej architektury, jak shupy
ogloszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne;

4) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwo$¢ lokalizacji zieleni pod warunkiem nie utrudniania
organizacji ruchu;

5) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegbtowych i w porozumieniu z zarzadea drogi;

6) nowe tereny budowlane przylegle do drogi krajowej powinny by¢ obstugiwane za posrednictwem
ukladu wewnetrznej komunikacji, z wytaczeniem bezposrednich, nowych zjazdéw na te drogg.

§ 202. Wyznacza si¢ Sciezki rowerowe (szlaki rowerowe) oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym, dla ktérych ustala sig:
1) szeroko$é sciezki rowerowej 1,5m dla $ciezki jednokierunkowej, 2,0 m dla Sciezki dwukierunkowej;
2) lokalizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi. Oznaczenia na rysunku planu
pokazujg symbolicznie jej przebieg;
3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu tras $ciezek rowerowych przy zachowaniu w/w parametréw, zmiana
przebiegu $ciezki rowerowej nie powoduje zmiany ustalefi planu.

§ 203. Minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég poszczegélnych kategorii
wynosza;:
1) dla drég oznaczonych symbolem KDG:
2) w terenach zabudowanych 10 m,
3) w terenach otwartych 20 m;
4) dla drég oznaczonych symbolem KDZ:
a) w terenach zabudowanych 8 m,
b) w terenach otwartych 15 m;
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5) dla drég oznaczonych symbolem KDL: st g e )
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a) w terenach zabudowanych 7 m, U-954
b) w terenach otwartych 12 m;
6) dla drég oznaczonych symbolem KDD:
a) w terenach zabudowanych 5 m,
b) w terenach otwartych 10 m.

SR S Rt s

§ 204. Na terenach przeznaczonych dla obshugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDP, za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje parkingéw, miejsc postojowych, stacji paliw, stacji obstugi
samochoddéw, dla ktorych ustala sie:

1) stosowanie nawierzchni umozliwiajacej infiltracje wod powierzchniowych;

2) obowiazek wyznaczenia miejsc postojowych dla rowerdw;

3) obowiazek urzadzenia czgdci terenu zielenia z uwzglednieniem zadrzewienia granic tych terendw;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz -15 % powierzchni terenu.

§ 205. 1. Plan ustala dla poszczeg6lnych drég, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 nastepujace
warunki funkcjonalno-techniczne, a zawgzenie szerokosci normatywnych wynika ze stanu istniejacego i
braku mozliwosci przebudowy:

Symbol odcinka drogi, Kategoria drogi Szeroko$¢ w liniach Ustalenia dodatkowe
oznaczony na rysunku (zarzadca drogi) rozgraniczajacych
planu
12 KDD dojazdowa (gminna) 10,0

2. Drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ustala sie jako drogi wewnetrzne:
1) utrzymanie istniejacych drég wewnetrznych i ich szerokosci, pod warunkiem, ze droga ma minimum
—5,0m;
2) minimalna szerokos¢ nowych drég wewnetrznych 8,0 m,
3) ustala si¢ przy wydzielaniu dziatek budowlanych zapewnienie dojazdu do pol uprawnych o
szerokosci minimum 6,0 m.
3. Drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX ustala sie jako przejscia pieszo — jezdne:
1) utrzymanie istniejacych przejs¢ pieszo — jezdnych (minimalna szerokosé 5 ,0m);
4. Dla terenéw budownictwa mieszkaniowego rozproszonego oznaczonego symbolem RM i MN zachowuje
sig istniejacg obstuge komunikacyjna.

§206. W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala sie

nastepujace wielkosci:

1) zabudowa mieszkaniowa i letniskowa — 2 stanowiska, wliczajac w to garaz;

2) pensjonaty — 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe;

3) obiekty sportowe — 10 -20 stanowisk na 100 uzytkownikéw;

4) restauracje i kawiarnie — 10 -25 stanowisk na 100 miejsc;

5) biura, urzedy — 3 -10 stanowisk na 100m* pow.;

6) obiekty handlowe — 3 -15 stanowisk na 100m* pow. sprzedazy;

7) inne obiekty ustugowe — minimum 8 stanowisk na 100m? pow. uzytkowej;

8) obiekty przemystowe — minimum 4 stanowiska na 100m?2 pow. uzytkowej w tym stanowiska dla
samochodéw cigzarowych.

Rozdzial 19
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI W ZAKRESIE, INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 207. W celu ochrony wéd rzek Moszczenicy i Miazgi przyjeto:

1. Ustala sig, ze rzeka Moszczenica (gléwny ciek gminy) i cieki do niej wptywajace beda chronione przed
skazeniem $ciekami sanitarnymi i deszczowymi. co oznacza, ze wszystkie wyloty $ciekdw sanitarnych i
deszezowych przed zrzutem do odbiornika winny byé oczyszczone za pomocg mechaniczno -
biologicznych oczyszczalni $ciekéw i innych urzadzefi redukujacych stopien zanieczyszczenia $ciekow
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sanitarnych i deszczowych.

2. Dla rejonoéw przylegtych do rzeki Moszczenicy, Miazgi oraz ich naturalnych doptywdw nie objetych
zadnym z trzech projektowanych badzZ istniejacych systeméw kanalizacyjnych, nalezy przewidzieé
mozliwosé budowy przyzagrodowych oczyszczalni Sciekéw gromadzacych $cieki w miarg mozliwosci z
kilku gospodarstw a tylko w uzasadnionych przypadkach zastosowanie bezodplywowych szamb dla
pojedynczych odbiorcow.

§208. 1. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych ustala sie, ze odprowadzenie wod opadowych z

obszaru gminy bedzie powierzchniowe do istniejacych ciekdw naturalnych, rowéw melioracyjnych,

odwadniajacych i do gruntu. Gtéwnym odbiornikiem wod opadowych wszystkich obszaréw gminy sa rzeki:

Moszczenica wraz z doptywami oraz na potudniowym wschodzie gminy rzeka Miazga.

2. Dla ciek6w i kanatéw naturalnych nalezy wyznaczy¢ strefe ochronng szerokosci 10[m] (po 5[m] od
lewego i prawego brzegu cieku lub kanatu), w ktérej obowiazywaé winien zakaz zabudowy i zmian
uksztaltowania terenu, aby zachowa¢ naturalny ksztatt doliny i umozliwi¢ swobodny splyw wod
opadowych.

3. Na wszystkich wylotach odwodnien do rzeki Moszczenicy i Miazgi oraz ich naturalnych doptywow
nalezy zastosowaé separatory lub inne urzadzenia redukujace stopien zanieczyszczenia sciekow
deszczowych celem zabezpieczenia wod odbiornika przed skazenie substancjami ropopochodnymi z
odwodnien drog i ulic.

4. Odprowadzanie wod opadowych z terenéw przemystowych wymaga ich oczyszczania w ramach
kazdego terenu lub grupy terendéw przed ich wprowadzeniem do rzek lub rowow.

5. W celu usprawnienia odwodnienia ustala sig, ze istniejace rowy melioracyjne i odwadniajace, nalezy
poddaé gruntownej modernizacji i konserwacji a przepusty udrozni¢. Zakaz przebudowy rowow
polegajacy na jego przykryciu (przebudowa na kanat kryty).

6. Zachowanie istniejacej sieci rowdw melioracyjnych w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
urzadzen melioracji szczegdtowych i whasciwych warunkéw odbioru woéd powierzchniowych.

§ 209. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig, ze odprowadzenie Sciekéw sanitarnych

bedzie oparte na realizacji trzech projektowanych systeméw: ,t.6dzki”, ,,Byszewski” oraz ,,Skoszewy”.

Alternatywnym rozwiazaniem ukladu kanalizacji sanitarnej jest budowa systeméw uktadéw ttoczonych w

celu odprowadzenia $ciekdw do systemu kanalizacji Lodzi.

2. Do czasu objecia poszczegSlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji gminnej jak i docelowo dla
terendw 1 obiektéw odleglych od tej sieci dopuszcza si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem
zabezpieczenia wywozu  nagromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego w Brzezinach lub
Fodzi;

2) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Zakaz wprowadzenia $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

4. W przypadku wytworzenia $ciekéw technologicznych, obowiazek ich neutralizacji w miejscu ich
powstania przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika.

5. Lokalizacja nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej na obrzezach linii rozgraniczajacych drég
poza pasami drogowymi z uwzglednieniem przepiséw szczegélowych w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadcg drogi.
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§210. 1. W zakresie zaopatrzenia gminy w wode ustala si¢, utrzymanie - istniejacego systemu
zapotrzebowania w wode w oparciu o istniejace ujecia wody zlokalizowane w Byszewach, Dabrowie,
Natolinie, Teolinie, Dobieszkowie, Wigczyniu Dolnym oraz Lipinach.

2. Dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcow za podrednictwem indywidualnych przylaczy, na
warunkach okres$lonych przez zarzadcg sieci.

3. Lokalizacja nowych odcinkéw sieci wodociggowych na obrzezach linii rozgraniczajacych drég poza
pasami drogowymi z uwzglednieniem przepiséw szczegoélnych, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi.

4. Objecie dziataniami ochronnymi terenéw zrédlowych uje¢ wody. Dla istniejacych uje¢ nalezy
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opracowa¢ dokumentacje hydrogeologiczna, wykazujaca ewentualna potrzebe Wwyzhaczenia “stref - -
ochrony posredniej, zgodnie z przepisami szczegdlowymi w sprawie zasad wyznaczenia stref
ochronnych zrédet ujeé wody.

5. Zakaz wykorzystania istnigjacych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich eksploatacji jako
zbiornikéw na odpady lub $cieki.

6. Obowiazek zapewnienia na terenach poszczegdlnych sotectw przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, obejmujacego sie¢ hydroforowa, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wodne, na
podstawie przepiséw szczegdtowych.

§ 211. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie, ze zrodlem zasilenia istniejgcej sieci gazowej jest stacja

redukcyjno - pomiarowa pierwszego stopnia zlokalizowana przy ulicy Beskidzkiej w Lodzi.
Koncentracja sieci gazowej na terenie gminy winna i$¢ w parze z intensyfikacjg dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z budows indywidualnych przytaczy do celéw grzewczych.

3. Uzytkowanie gazociagéw zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe okre§lonymi w przepisach szczegdtowych.

4. Lokalizacja nowoprojektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni, na
podstawie przepiséw szczegdtowych w uzgodnieniu z whasciwym Zaktadem Gazowniczym i zarzadca
drég.

§ 212. W zakresie ogrzewania ustala sig, ze w lokalnych i indywidualnych zrédtach ciepta nalezy stosowaé
paliwa ekologiczne, takie jak olej opalowy nisko siarkowy, gaz ptynny, energi¢ elektryczna, gaz ziemny
przewodowy (w miarg postepu gazyfikacji) oraz wykorzystujac odnawialne zrédia energii oraz inne no$niki
spalane w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji.

§213. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie, obowiazek zbiérki odpadéw komunalnych statych

indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym

wprowadzeniem ich segregacji.

2. Wywoz odpadéw w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze na
wysypisko odpadéw.

3. Likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw na terenie gminy.

§214. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sie, Ze poziom podstawowych ustug telekomunikacyjnych

rozwinigty jest w stopniu nie ograniczajacym rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy.

2. Lokalizacja urzadzen jako centrale, szafy dostepowe, po uzasadnieniu techniczno— ekonomicznym.

3. Obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podlaczen na warunkach okreslonych przez
operatorow sieci.

4. Zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajacych
dr6g na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi oraz w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem sieci;

5. Modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej z nowa lokalizacja w liniach rozgraniczajacych
drég. Obowiazuje projektowanie nowej sieci telekomunikacyjnej jako doziemnej;

§215.1. W  zakresie = zaopatrzenia w energic  elektryczng  ustala  sie, adaptacje

istniejacych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego, tj.:
1) sieci $redniego napigcia 15 [KV];

2) stacje transformatorowe 15/0,4 [KV];
3) sieci niskiego napigcia.

2. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 [KV], ktdrych realizacja moze nastapi¢ w miare
narastajacego zapotrzebowania mocy, na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny.
Dla lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach, co najmniej 5x5[m], z zapewnieniem
bezposredniego dojazdu do drég. Inne usytuowanie i ilogé stacji transformatorowych niz pokazanych na
rysunku planu, wynikajace z narastajacego zapotrzebowania mocy nie bedzie wymagato zmiany
niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw zwartej zabudowy budowe nowych i modernizowanych sieci elektroenergetycznych jako
kablowe, a stacje transformatorowe jako whnetrzowe,

4. W celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, wyznacza si¢ strefe
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ochronng wolna od zabudowy:

1) dla istniejacej linii 220[KV]- 60[m] (po 30[m] w kazda strong od osi linii);

2) dlaistniejacej linii 110[KV]- 30[m] (po 15[m] w kazda strone od osi linii);

3) dlaistniejacych i projektowanych linii 15 [KV] — 16[m] ( po 8[m] w kazda strong od osi linii).
5. Nalezy zarezerwowac miejsce w pasach drdg lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej kablowo —

napowietrznej.

6. Mozliwo$¢ zmiany lokalizacji przebiegu linii energetycznej (obowiazuja strefy ochronne zgodnie z
nowym przebiegiem), zmiana przebiegu linii nie bedzie wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

Rozdzial 20
PRZEPISY KONCOWE

§ 216. W zakresie ochrony cywilnej wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem R, jako
wolne od zabudowy na ewakuacje mieszkancéw w wypadku zagrozen szczegdlnych.

§ 217. 1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalania planu, ustanawia si¢ optate

z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
okreéla sie na 15 %, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML, MNZ, MNU, U,
US, UT, USZ, UTZ, UTZ/R, US/MNZ, P, a dla realizacji inwestycji celu publicznego stawke 0 %.

Integralng czeScig ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszego wypisu s3 ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:2000 wraz z legenda, stanowigce zalacznik do wypisu.

II. Zgodnie z miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna, dotyczacym czesci obszaru wsi Nowe Skoszewy 1 uchwalonym przez Rade Gminy
Nowosolna uchwata Nr I11/15/2002 z dnia 10 grudnia 2002 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 43 z dnia 5 marca 2003 r., teren na ktérym znajduja si¢ dzialki nr ew.
45, 46/1 w miejscowo$ci Nowe Skoszewy, gmina Nowosolna poloZony jest w rejonie oznaczonym
jako:

— 1KL 1/2 — tereny drég lokalnych.

Obowigzujg nastgpujace zapisy: o
CZESC A ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad udostepniania nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
przy minimalizacji wzajemnych konfliktow.
2) ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych.

§3.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace przepis gminny, obejmujace obszar okreSlony w § 1 ust. 11 2
niniejszej uchwatly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z jej tresci nie wynika

inaczej,
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na ‘rysunku..,..---; s
w skali 1: 1000, bedacym integralnym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ przestrzen okre$lona granicami opracowania planu
uszczegolowionymi w § 1, ust.2,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza wydzielona jednostke ustaleti planu, dla ktdrej
ustalono w planie postanowienia szczegétowe, oznaczong numerem i symbolem literowym,
gdzie:

- cyfra oznacza kolejny numer terenu w obszarze planu,

- litera oznacza przeznaczenie podstawowe terenu,

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep przez drogg wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnogci drogowe;j,

7) wtérnym podziale dzialki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat dziatki, w
wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniaé warunki zagospodarowania i
uzytkowania, zgodne z wymogami planu i przepisami szczegbtowymi,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkdéw
zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym terenie,

9) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazd6w i dojéé pieszych, pokryta
trwala roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowe;j - nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy od
frontu dziatki, z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi

12) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ wymiar liniowy mierzony w granicy dziatki z
przestrzenig publiczna,

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ przestrzefi ogdlnodostepng drog i ciagdw
pieszych,

14) nieucigzliwej dziatalnoéci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w takim zakresie i w spos6b nie powodujacy pogorszenia komfortu
zycia mieszkafcoéw oraz istotnych zmian w $rodowisku,

15) budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumieé budynki, w ktérych przeprowadza
si¢ dziatania dokonywane gtéwnie w ramach istniejace;j bryty budynku,

16) budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumieé budynki istniejace, w ktorych
powigksza si¢ ich kubature.

CZESC B
USTALENIA PLANU

ROZDZIAY. 1
Ustalenia ogélne

§ 4.
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1. Dla obszaru, ktérego granice okreslono w § 1, ust. 2, plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw wyszczeglnione w rozdziale II niniejszej uchwaty oraz inne
ustalenia, zawarte na rysunku planu

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu,
- zasady podziatu terenéw na dziatki,
3) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego,
4) zasady obstugi w zakresie obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej obszaru.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz rysunku planu.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, ust. 3, sa
ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace drog,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej,

4) granice whasnosci: adaptowane i do likwidacji,

5) przeznaczenie funkcjonalne terendow.

§6.

Na obszarze objetym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem postanowien
ogoblnych i szczegélowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2) teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego rezydencjonalnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNR,

3) teren zieleni lesnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

4) teren zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,

5) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KL,

6) teren projektowanej stacji trafo, oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, bedace przedmiotem decyzji administracyjnych,
nalezy okre$laé wg postanowien ogélnych ustalonych dla catego obszaru objetego planem (rozdziat II),
postanowien szczegéfowych ustalonych dla poszczegélnych terendéw (rozdziat II) z uwzglednieniem
warunkéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat IV) i infrastruktury technicznej (rozdzial V)
oraz zgodnie z obowiazujacym aktami prawnymi.

ROZDZIAYL 11
Postanowienia ogolne dla calego obszaru

§ 8.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1. W catym obszarze plan zakazuje:
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1) realizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko =~
2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz zakopywania odpadéw i innych
nieczystosci,
3) lokalizowania obiektéw i urzadzef oraz prowadzenia dziatalnoéci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac:
a) emisj¢ do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen o charakterze odorowym,
b) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu réwnych 45 dB/A w porze dziennej i 40 dB/A
W porze nocnej,
¢) plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, wszystkie
tereny MN jako tereny podlegajace ochronie akustycznej, bez ich réznicowania,
4) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo$ciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.

2. Plan ustala:

1) obowiazek zachowania waloréw przyrodniczo — krajobrazowych:

a) doliny prawego doptywu rzeki Moszczenicy stanowiacej korytarz ekologiczny — bez prawa
zabudowy, z zachowaniem istniejacej zieleni,

b) pelnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz maksymalne nasycenie terenu zielenia,
2) w przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzeri rekompensujacych ubytki
w drzewostanie,
3) selekeje i gromadzenie odpad6éw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia (oznaczonych pojemnikach) oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy; obowiazuje zakaz spalania
materialdw z tworzyw sztucznych oraz innych powodujacych emisje toksycznych substancji

do powietrza,
4) ogrzewanie budynkéw ze Zrédet bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do zastosowania

takich czynnikoéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, czy elektrycznosc.

. Plan utrzymuje zasady zagospodarowania terenu wchodzacego w cafodci w obreb Parku
Krajobrazowego Wzniesien £.6dzkich oraz zakazy i nakazy okreslone w aktualnym rozporzadzeniu
0 jego powotaniu oraz aktualnych przepisach szczegélnych.

§9.

Plan ustala, dla calego obszaru, nastgpujace warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
przestrzeni:

1) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie dla 0sob niepetnosprawnych z przestrzeni publicznych,

2) obowigzek lokalizowania ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) obowigzek, w ramach uzytkowania dziatki lub zespotu dziafek, rozwigzania potrzeb
parkingowych wynikajacych z potrzeb uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek.

§ 10.

Plan ustala, na calym obszarze, nastepujace warunki w zakresie podziatu i scalania istniejacych
dzialek:

1) dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérego podziatu lub scalenia dziatek istniejacych
muszg mie¢ zapewniona obstuge komunikacyjna kotowa zgodna z ustaleniami rysunku planu,

2) wydzielenie dzialek moze odbywac si¢ w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych badz
w wyniku zniesienia wiasnoéci (scalanie dziatek) w ramach tego samego terenu, zgodnie z
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rysunkiem planu i ustaleniami rozdziatu III.

ROZDZIAYL. IV
Postanowienia szczegélowe dotyczace obslugi komunikacyjnej obszaru

§ 16.

1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z
przylegtych (istniejacej i projektowanej), drég lokalnych KL i za ich posrednictwem wlaczenie
do drogi powiatowej nr 24141.

2. Dla drég lokalnych oznaczonych symbolami 1KL i 2KL plan ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, przekroj jednojezdniowy, dwupasowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach drég, istniejacej drodze gminnej oznaczonej 1KL 1/2 i projektowane] oznaczonej
2KL 1/2, w liniach rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynk6w, obiektow i urzadzen
nie zwiazanych z potrzebami ruchu drogowego, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (sieci uzbrojenia), pod warunkiem uwzglednienia wymagafi okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze w uzgodnieniu z zarzadeg drogi.

ROZDZIAL Y

Postanowienia w zaKkresie obslugi w infrastrukture techniczng.

§ 17.
Plan ustala zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe w systemie
zbiorowym z gminnej sieci wodociagowej istniejacej we wsi Nowe Skoszewy; doprowadzenie wody
wodociagiem projektowanym w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KL.

§ 18.
1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) w systemach kanalizacji
indywidualnej i ich gromadzenie w atestowanych zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji
zlewnej Sciekdw,
2) plan dopuszcza wiasne, przydomowe oczyszczalnie biologiczne i odprowadzanie oczyszczonych
Sciekéw przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, na warunkach okreslonych w  przepisach
szczegblnych.
2. Po wyposazeniu wsi Nowe Skoszewy w system zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej plan ustala
podtaczenie obszaru planu do uktadu tej sieci.

§ 19.
W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wéd opadowych powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu,
2) wody opadowe w terenach mieszkaniowych nalezy zagospodarowywa¢ w granicach wiasnych
dziatek z zakazem ich odprowadzania na teren drogi dojazdowej i tereny dzialek sasiadujacych.

§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci napowietrznej 15kV,

2) budowe liniowych odcinkéw sieci niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,

3) budowe sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki techniczne
wydane przez Zaktad Energetyczny,

4) rezerwe terenu pod lokalizacje stacji trafo 15/0,4kV poza linig rozgraniczajaca drogi, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem EE.
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§21.
Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacego w
drodze gminnej gazociagu sredniego cisnienia @ 63 mm.

§ 22.
Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet, bezpiecznych ekologicznie.

§ 23.

Plan ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telefonicznej w liniach
rozgraniczajacych drog.

Rozdzial VI
Ustalenia przej$ciowe i koficowe

§ 24.
1. Wartod¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoéci nieruchomosei ustala sie w wysokoscei 30% dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNR.

2. Wielkos¢ stawki nie dotyczy terenéw stanowiacych wiasnoéé komunalng badZ wiasno$é Skarbu
Panstwa.

§25.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakoficzonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

Integralng cz¢scig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszego wypisu s ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:1000 wraz z legenda, stanowigce zalacznik do wypisu.
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