UCHWALA NR XX/117/16
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 16 marca 2016 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr X/48/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla cze$ci obszaru obrebu Natolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 .,
poz. 1515, poz. 1045 i poz. 1890) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr X/48/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci obszaru obrebu
Natolin wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 1 otrzymuje brzmienie:

»Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla
czesci obszaru obrebu Natolin z podzialem na dwie czgsci: czg$¢ A i cze$¢ B, ktore bedg odrebnie uchwalane”;

2) § 2. 1. otrzymuje brzmienie:

,@ranice obszaru objetego opracowaniem planu z podzialem na dwie czgsci: cze$¢ A 1 czes¢ B, o ktorych mowa
w § 1 zostaly oznaczone odpowiednio numerami 1 i 2 na rysunkach stanowiacych zatgczniki graficzne do
niniejszej uchwaly”;

3) § 2. 2. otrzymuje brzmienie:

»Wykonana przez Wojta Gminy Nowosolna analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci obszaru obrgbu Natolin i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, a takze okreslajaca niezbedny zakres prac
planistycznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty”;

4) zmianie ulega zalacznik nr 1 do uchwaty Nr X/48/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 roku
przedstawiajacy granice obszaru objg¢tego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) zmianie ulega zatacznik nr 2 do uchwaty Nr X/48/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 r. — wykonana
przez Wojta Gminy Nowosolna analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obszaru obrebu Natolin i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, a takze okreslajaca niezbgdny zakres prac planistycznych.

§ 2. Z chwilg podjecia niniejszej uchwaty przestaje obowiazywac dotychczasowy zatgcznik Nr 1 i zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr X/48/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 roku.

§ 3. Pozostale zapisy uchwaty Nr X/48/15 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 maja 2015 roku pozostajg bez zmian.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowosolna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Nowosolna

Malgorzata Kaminska -
Bruszewska
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX/117/16
Rady Gminy Nowosolna z dnia 16 marca 2016 r.
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Wojewodztwo: todzkie

Powiat: 10dzki wschodni

Jednostka ewidencyjna: Nowosolna

Obreb ewidencyjny: Natolin
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/117/16
Rady Gminy Nowosolna z dnia 16 marca 2016 r.

Wojewodztwo: 1odzkie
Powiat: 1odzki wschodni
Jednostka ewidencyjna: Nowosolna
Obreb ewidencyjny: Natolin

oznaczenie granic obszaru objetego opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - czes¢ B
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/117/16
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 16 marca 2016 r.

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna dla czeSci obszaru obrebu Natolin
z podzialem na dwie czeSci: czeS¢ A i czes¢ B

1. Podstawa prawna sporzgdzenia analizy

Rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu:
— ustalenia przeznaczenia terendw,

— okres$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Podjecie decyzji o przystapieniu do sporzadzenia planu powinno zosta¢ poprzedzone wykonaniem
analizy, o ktorej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry brzmi: ,,przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

2. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu
1) Granice obszaru objetego analiza

Obszar objety analizg to cze$¢ obrebu geodezyjnego Natolin, ktéry zajmuje powierzchni¢ okoto 1,9 km?.
Granice obszaru obj¢tego projektem planu przebiegaja nastgpujaco:

- od potudnia — wzdhuz potudniowej granicy dziatek o nr ew. 131/1 i1 131/2 stanowiacych drogg krajowa
Nr 72,

- od wschodu — wzdtuz granicy administracyjnej obrebu geodezyjnego Natolin,

- od polnocy - wzdluz granicy administracyjnej obrebu geodezyjnego Natolin, z pominigciem obszaru
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa jako réwnorzgdne funkcje zlokalizowanego w potnocno-zachodniej czesci
obregbu, wzdhuz drogi powiatowej nr 1150E,

- od zachodu — wzdtuz granicy administracyjnej obr¢bu geodezyjnego Natolin,

przy czym obszar opracowania zostanie podzielony na dwie czgsci: cze$¢ A i czg$¢ B, ktore beda oddzielnie
procedowane i uchwalane.

Cze$¢ A - obejmuje teren dziatek z obrebu Natolin o nr ew.: 11/3, 12/7, 13/3, 14/8, 15/10, 16/16, 17/3,
18/1, 19/4, 20/4, 21/4, 22/1, 23/4, 23/5, 23/6, 23/7, 23/9, 25, 26, 27, 28/4, 29, 30.

Cz¢s¢ B - obejmuje pozostaly obszar obrebu Natolin potozony na poétnoc od potudniowej granicy
dziatek o nr ew. 131/1 1 131/2 stanowigcych drogg krajowa Nr 72, z pomini¢ciem obszaru przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugows jako
rownorzedne funkcje zlokalizowanego w pdtnocno-zachodniej czeséci obrebu, wzdtuz drogi powiatowej nr
1150E.

Szczegdtowo przebieg granic obszaréw objetych opracowaniem planu, z podziatem na dwie czg$ci:
czg$¢ A i cze$¢ B, zaznaczono na kopiach map ewidencyjnych obrebu geodezyjnego Natolin, stanowiacych
odpowiednio zatgcznik nr 1 oraz zatagcznik nr 2 do uchwaty.
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2) Sytuacja planistyczno-prawna obszaru

Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do zadan wiasnych
gminy nalezy ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”. Stosownie do art. 9 ust. 1 ustawy ,w celu okre§lenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (..)”. W mys$l art. 14 ust. 1 ustawy ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(...

Dla analizowanego obszaru do dnia 31 grudnia 2003 roku podstawowym aktem prawnym w zakresie
zagospodarowania przestrzennego byl miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, zatwierdzony uchwalg Nr VI/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994 roku
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa 1.0dzkiego Nr 14 z dnia 16 grudnia 1994 roku). Na
podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dniem 31 grudnia 2003 roku niniejszy plan stracit swojag moc obowigzujaca. Obecnie w obrebie
analizowanego obszaru obowiazuja ustalenia:

- planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr XXXIII/225/05 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 13 czerwca 2005roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 260, poz. 2592 z dnia 19 sierpnia 2005 roku) — czg$¢ A oraz cze$¢ B;

- planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatag Nr XXVII/187/04 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 7 grudnia 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Nowosolna, obejmujacej dziatke nr 31 we wsi Natolin oraz teren
przeznaczony pod projektowang droge we wsi Natolin i Teolin — cze$¢ B.

W zakresie polityki przestrzennej gminy do dnia 4 grudnia 2013 roku Gmina Nowosolna posiadata
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna zatwierdzone
uchwata Nr XII/105/2000 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 czerwca 2000 roku, sporzadzone na podstawie
nieobowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999
roku, Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.).

W dniu 4 grudnia 2013 roku Rada Gminy Nowosolna podjeta uchwate Nr XXXVI1/224/13 w sprawie
przyjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.
Zapisy zmienionego Studium uwarunkowan objety takze obszar obrebu geodezyjnego Natolin. Niniejszy
dokument doprowadzit do zgodnos$ci polityki przestrzennej gminy z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
dokumentami wyzszego rzgdu.

3) Whnioski 0 sporzadzenie lub zmiang planu

Intensyfikacja rozwoju spoteczno - gospodarczego regionu, jak i samej gminy Nowosolna sprawia, ze
przestrzen gminy poddawana jest ciggle rosngcej presji inwestycyjnej. W okresie od wrzesnia 2005 roku
kwietnia 2015 roku wptynety 63 wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany zapisow planu miejscowego dla
obrgbu geodezyjnego Natolin, ktore dotyczyly m.in.:

- zmiany przebiegu lub likwidacji projektowanych drog wewnetrznych,

- wytyczenia nowych drog,

- zmiany przeznaczenia terenéw na tereny pod zabudowe: mieszkaniowa, produkcyjna, ustugowa,
- zmiany zasad podziatu terendw wyznaczonych planem,

- zmiany parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, w tym zmiany, korekty lub uzupemienia
ustalen planu, jak np.: zmiana ustalen dotyczacych linii zabudowy.

4) Ocena zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu — podsumowanie
Ustalenia, obowigzujgcego dla analizowanego obszaru, planu miejscowego wymagaja aktualizacji
zarbwno w odniesieniu do potrzeb inwestycyjnych wtlascicieli nieruchomosci gruntowych, zapisow
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opracowan o charakterze strategicznym i1 promujagcym szczebla wyzszego, jak tez w odniesieniu do
obowigzujacych przepisow prawa. Z uwagi na uwarunkowania stanu istniejgcego oraz potrzeby inwestycyjne,
zglaszane przez wilascicieli nieruchomos$ci, a takze potrzeby zidentyfikowane przez gming, istnieje
uzasadniona konieczno$¢ podjecia dziatan zwiagzanych ze zmiang ustalen planu miejscowego obowigzujacego
dla tego obszaru. Przewidywane rozwigzania beda zgodne ze spolecznymi oczekiwaniami dotyczacymi
glownie zmiany rozwigzan uktadu komunikacyjnego obszaru oraz zmiany przeznaczenia terenow. Objecie
wskazanego obszaru ustaleniami planu miejscowego jest takze zasadne, z uwagi na potrzeby dostosowania
zapisow planu do wskazan zmienionego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna. Przewidywane rozwigzania planu w zakresie przeznaczenia terenow beda
odpowiadaly kierunkom zagospodarowania terenu wskazanym w studium. W zwigzku z powyzszym objecie
cze$ci obszaru obrebu Natolin (z podziatem na dwie cze$ci: cze$¢ A i cze$¢ B) ustaleniami planu miejscowego
nalezy uzna¢ za zasadne.

3. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru obrebu geodezyjnego
Natolin z podzialem na dwie cze$ci: cze$¢ A i cze$¢ B wymaga zgodnosci przeznaczenia terenu okreslonego w
projekcie planu miejscowego z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, stosownie do tresci art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z dyspozycja ustawowa dokument studium okre$la glowne kierunki polityki przestrzenne;.
Podstawowe ustalenia polityki przestrzennej gminy Nowosolna okreslone w zmienionym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetym uchwala Nr
XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 roku, dotycza zapewnienia warunkow
rozwoju zréwnowazonego, to jest takiej organizacji przestrzeni, ktéra zapewni gminie tad w przestrzeni i
utrzymanie réwnowagi pomi¢dzy zachowanymi warto$ciami $rodowiska przyrodniczego a efektywnym
rozwojem spoteczno - gospodarczym. Jak wynika z dokumentu uchwalonego studium obszar objety analizg to
tereny w przewadze przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, ustugowa, ustugowo-mieszkaniowg oraz
mieszkaniowa. Dodatkowo przez obszar analizowany przebiega droga krajowa nr 72 relacji Lodz-Rawa
Mazowiecka.

Na terenie objetym analizg nie wystepuja aktualnie obszary podlegajace ochronie prawnej w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody, takie jak: parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne. Zidentyfikowano
natomiast w bezposrednim sgsiedztwie (cze$¢ B) obiekt cenne przyrodniczo — pomnik przyrody, objety
ochrong prawa. W granicach terenu analizowanego nie wyst¢puja udokumentowane ztoza surowcow.
Jednakze w jego najblizszym otoczeniu znajduje si¢ zwarty kompleks Lasu Wigczynskiego (cze¢$¢ B) oraz
Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (w bezposrednim sgsiedztwie pdlnocnej granicy opracowania) -
czesé B.

Zatozenia do planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Nowosolna, okreslong w ww. Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetego uchwatg Nr
XXXVI1/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 roku. W projekcie planu miejscowego
uwzglednione zostang przyjete w obecnym studium kierunki zagospodarowania oraz gtdéwne elementy uktadu
komunikacyjnego, jak i infrastruktury. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda
precyzowac 1 uszczegodtawiaé ustalenia zawarte w Studium, okreslajagcym nieprzekraczalne ramy dla swobody
planowania przestrzennego.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres ustalen planu miejscowego obejmowat bedzie problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:
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1) opracowania ekofizjografii zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 9 wrzesnia
2002 roku w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298),

2) wykonania prognozy oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji 0 $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2013 r., poz. 1235 z pdzn.
zm.),

3) opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) przeprowadzenia analizy rozwigzan ukladu komunikacyjnego dla gminy Nowosolna istniejgcego
W sasiedztwie analizowanego obszaru z uwzglednieniem projektowanych rozwigzan drogowych.

5. Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu

Wymagane ustawowo aktualne materiaty kartograficzne - mapa zasadnicza zostanie pozyskana
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Lodzi.

Na aktualnym etapie postepowania, z uwagi na trudne do okreSlenia docelowe przeznaczenie
funkcjonalne terenu, ocena skutkéw ekonomicznych dzialan planistycznych jest niemozliwa do
skonkretyzowania. Na etapie planowania zostanie opracowana prognoza skutkow finansowych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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