UCHWALA NR XXVIII/165/16
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie przystapienia do sporzadzania czeSciowej zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna"
w miejscowosciach Natolin, Byszewy i Stare Skoszewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2016r., poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania czgsciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia
4 grudnia 2013 roku w sprawie przyjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna.

§ 2. Zmiana Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmuje: cze$C obszaru miejscowosci Natolin, cze$§¢ obszaru miejscowosci Byszewy oraz czg$¢ obszaru
miejscowosci Stare Skoszewy.

§ 3. Granice obszarow objetych opracowaniem czgSciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna oznaczono na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Nowosolna

Malgorzata Kaminska -
Bruszewska
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UZASADNIENIE

W mysl art. 3ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z 2016 r., poz. 778 z pbézn. zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nalezy do zadan wlasnych
gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stosownie do tresci art. 9 ww. ustawy
nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowigzujacej, jednak stanowi podstawowy dokument, dzigki
ktoremu jednostki samorzadu terytorialnego okreslaja polityke przestrzenng. Zgodnie z dyspozycja ustawowsa
dokument studium okresla gtowne kierunki polityki przestrzennej, w tym m. in. struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna
gminy. Studium stanowi podstawe realizacji zamierzen inwestycyjnych i wskazuje mozliwosci inwestycyjne dla
potencjalnych inwestorow. Wytyczne zawarte w tym dokumencie tworza podstawe realizacji polityki przestrzennej
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana studium lub planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

Na terenie gminy Nowosolna obowigzujg ustalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna", przyjetego przez Rade Gminy Nowosolna uchwalg Nr XXXVI1/224/13 z dnia
4 grudnia 2013 roku.

Przystagpienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna dla: cze$ci obszaru miejscowosci Natolin, czgsci obszaru miejscowosci Byszewy oraz czgéci
obszaru miejscowosci Stare Skoszewy podyktowane jest przede wszystkim koniecznos$cig wprowadzenia do jego tresci
zmian wynikajacych ze zidentyfikowanych potrzeb inwestycyjnych gminy, w szczegdlnosci dotyczacych nowego
przeznaczenia terené6w oraz dopuszczenia na tych obszarach inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko.

Pierwszy obszar przewidziany do opracowania zmiany studium to cz¢$¢ terenu miejscowosci Natolin. Natolin
potozony jest poza granicami Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz jego otuliny, przy drodze krajowej nr
72, w bezposrednim sasiedztwie zjazdu z autostrady Al oraz planowanej do realizacji obwodnicy Brzezin. Poprawa
dostepnosci infrastruktury drogowej znacznie zintensyfikowata zainteresowanie terenami przeznaczonymi pod roézne
formy dziatalnosci gospodarczej na tym obszarze. Realizacja autostrady Al odgrywa kluczowg rol¢ w tworzeniu
konkurencyjnych warunkow rozwojowych tego miejsca. W dniu 05.09.2016 r. z wnioskiem o zmiang zapiséw Studium
uwarunkowan oraz obowigzujacego planu miejscowego dla pdétnocnej czegsci obrgbu Natolin wystgpita firma Jones
Lang LaSalle — firma doradcza specjalizujaca si¢ w dziedzinie nieruchomoéci i zarzadzania inwestycjami. W dniu
12.09.2016 r. z wnioskiem o zmiang zapisOw obowigzujgcego planu wystgpita firma Panattoni Developement Europe
sp. z 0.0.

Drugim obszarem zidentyfikowanym do opracowania zmiany studium jest to czg$¢ terenu miejscowosci Byszewy.
Wskazane obszary stanowia glownie wiasnos¢ Agencji Nieruchomos$ci Rolnych oraz Gminy Nowosolna. W dniu 15
stycznia 2016 r. Gmina Nowosolna nabyta w drodze nieodptatnego przekazania od Agencji Nieruchomos$ci Rolnych
dziatki o nr ew.: 47, 45/12, 49/2 w celu stworzenia m. in. miejsca o charakterze sportowo-rekreacyjnym. Gmina
Nowosolna zobowigzana jest w ciggu 10 lat od daty nabycia przedmiotowych dziatek do rozpoczecia realizacji
inwestycji zgodnych z celem przekazania.

Trzecim obszarem przewidzianym do opracowania zmiany studium jest to czgs¢ miejscowosci Stare Skoszewy,
przeznaczona pod ustugi o§wiaty wraz z terenami przylegtymi po stronie pdinocne;.

Wzbogacenie kierunkdéw zagospodarowania tych terend6w umozliwi realizacje zamiarow inwestycyjnych. Nowe
kierunki wyznaczone w zmianie Studium bedg wytycznymi do sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla tych obszardw, ustalajac szczegdtowe sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu. Wskazanie w
Studium nowych kierunkéw rozwoju pozwoli wykorzysta¢ potencjal poszczegélnych proponowanych do zmiany
miejsc.

Skutki ekonomiczne zwigzane z przystapieniem do opracowania cz¢sciowej zmiany Studium s3 to koszty zwigzane
ze sporzadzeniem zmiany studium, ktore obciaza budzet gminy. Przedmiotowa uchwata nie wywotuje innych skutkow
finansowych.

Biorac pod uwage powyzsze aspekty podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania czg¢Sciowej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna w miejscowosciach: Natolin,
Byszewy i Stare Skoszewy uznaje si¢ za zasadne.
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