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Opinia sanitarna

Na podstawie art. 3, art. 10 ust. 1 pkt. 3 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985tr. o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 20151, Poz. 1412 ze zm.), art.77 ust.1 pkt. 2 w zwigzku z art. 78
ust.1 pkt 2 ustawy z dnia: 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t,j. Dz. U. z 2016r., poz. 353 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z aktami sprawy nadestanymi
przy pismie Wojta Gminy Nowosolna, 92-703 £6dz, Rynek Nowosolna 1 z dnia 09.09.2016r. (data
wplywu:12.09.2016r.), znak: ZP.6220.1.2016

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi
opiniuje

warunki realizacji przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie parku magazynowo-
logistycznego” w miejscowosci Natolin, gmina Nowosolna, na dziatkach nr ewiden.: 15/10, 16/16,
17/3, 18/1, 19/4, 20/4, 21/4, 23/6, 23/7).

Uzasadnienie

Wojt Gminy Nowosolna, zgodnie z procedura wynikajgca z ustawy OOS wystapil z wnioskiem z
dnia 09.09.2016r., 0 uzgodnienie warunkéw realizacji dla w/wym. przedsiewziecia, zalgczajac:

1. kopi¢ wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach ztozonego dnia

18 grudnia 2015r. przez Pana Marka Benedykcinskiego — pelnomocnika ,,Panattoni
Development Sp. z 0.0.”, 00-113 Warszawa, ul. Emilii Plater 53,

2. ,Raport o Oddziatywaniu Przedsiewziecia na Srodowisko™” opracowany w sierpniu 2016t
przez Marka Benedykcinskiego - ,,Eko-projekt”, 60-406 Poznan, ul. Dgbrowskiego 291A,
kopi¢ wypisu z rejestru gruntow,
kopie mapy ewidencyjnej,
wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

6. pelnomocnictwa.

Zgodnie z trescig §3 wust. 1 pkt 52 b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010r., w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko
(tj. Dz. U. 2 2016r., poz. 71), zamierzenie zaliczono do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

-l

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie we wsi Natolin, gm. Nowosolna na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 15/10, 16/16, 17/3, 18/1, 19/4, 20/4, 21/4, 23/6, 23/7.
Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala Nr XXXII1/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia 13 czerwca 2005t. /jako tereny 11.P.6 i
11.P.7 — zabudowa produkcyjna, sktadow, magazynoéw i handlu hurtowego/.
Sgsiedztwo terenu inwestycji stanowig:
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o od strony potnocnej — tereny przemystowe o podobnym przeznaczeniu,

e od strony potudniowej — droga lokalna i tereny przemystowe;

o od strony zachodniej — teren przeznaczony pod autostrade, na ktorym trwaja juz prace

budowlane oraz dalej teren przemystowy;

o od strony wschodniej — droga lokalna, dalej tereny przemystowe oraz na odcinku ok. 100 m

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone jako 12.MN.3.
Powierzchnia terenu pod inwestycje wynosié bedzie 181 875m?*.
Powierzchnia zabudowy — okoto 79 150m?
Zakres przedsiewziecia obejmowaé bedzie budoweg:
e dwoch hal magazynowo- produkcyjnych
- hala o pow. okoto 47 520m?
- hala o pow. okolo 31 630 m?
e pozostatych budynkow: portiernie, pompownig, zbiornik p.poz., warsztat,
o clementy infrastruktury: zbiornik retencyjny, stacje redukcyjno-pomiarows, utwardzenia
(powierzchnia ok. 45 190m?),

o uzbrojenia terenu w infrastrukturg sieciowa: drenazows, gazowa, wod-kan, energetyczng itd.
Projektowane hale przeznaczone bgdg pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci
zwiazanej z hurtows sprzedaza artykutéw przemystowych i spozywezych. Przewiduje si¢ takze
wykorzystanie powierzchni pod nieucigzliwg produkcje. Hale zostana podzielone na niezalezne
czedci, przy czym kazda hala moze by¢ realizowana w etapach, a kazdy etap zawiera¢ bedzie
wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu. W halach przewiduje si¢
budowe zespoléw socjalno — biurowych oraz zespdt pomieszczef technicznych. Zaklada sie
mozliwo$¢ lokalizacji agregatu pradotwoérczego przy kazdej z hal o mocy okoto 200 KVa kazdy.
Zaklada si¢, ze kazda z hal posiada¢ bedzie wentylatory dachowe, promienniki gazowe, kotly
gazowe oraz centrale wentylacyjne dla blokéw biurowych.

Zrodlem zaopatrzenia obiektow w wode bedzie sie¢ wodociggowa.

Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, nastgpnie
do komunalnej oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe odprowadzane beda do rowu melioracyjnego poprzez zbiornik retencyjny wod

deszczowych, natomiast wody roztopowe z powierzchni parkingow i terenow utwardzonych

po podezyszczeniu w osadnikach i separatorach czgéci ropopochodnych do rowu melioracyjnego.
Na cele grzewcze zuzywany bedzie gaz ziemny. Do ogrzewania wykorzystywane beda promienniki

o mocy 30 - 44,8 kW oraz kotly gazowe o mocy ok. 100 kW /tacznie zaprojektowano 8 kottow

gazowych/. Na terenie inwestycji — przewiduje si¢ ogrzewanie pomieszczen biurowych

z wykorzystaniem 11 kottéw o mocy 100 kW kazdy, opalanych gazem ziemnym.

Odpady powstajace w czasie eksploatacji beda zbierane w sposéb selektywny, nie zagrazajacy
srodowisku i przekazywane odpowiednim firmom.

7 uwagi na blisko$¢ terenu chronionego od terenu inwestycji (w odlegtosci ok. 100m) warunkiem
dotrzymania standardow akustycznych bedzie zastosowanie ekranu akustycznego o wysokosci 6m 1
lacznej dtugosci ok. 100m na wschodniej granicy terendw inwestycji wzdtuz terenow chronionych
akustycznie.

Proponowana lokalizacja inwestycji poprzedzona byta analiza wariantowa, uwzglgdniajaca
optymalny dostep do potencjalnych odbiorcow produktow, mozliwie krotkg drogg transportu do
zrodia dalszego wykorzystania produktu oraz niezbgdng powierzchnie terenu dla obiektu.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze ze wzgledu na oddziatywania inwestycji
na poszczegolne elementy $rodowiska realizacja planowanej inwestycji jest wariantem najbardziej
uzasadnionym takze ze wzgledéw ekonomicznych.

7 zataczonego ,,Raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko™ opracowanego w
sierpniu 2016r. przez Marka Benedykcinskiego — ,,Eko-projekt”, 60-406 Poznan, ul. Dabrowskiego
291A. wynika, ze w ramach realizacji projektowanej inwestycji zostang przyjete nastepujace
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne ktore pozwolg na ograniczenie
ponadnormatywnego wplywu na $rodowisko i zdrowie ludzi:
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W celu zachowania standardéw w zakresie ochrony powietrza:
1. Zastosowanie niskoemisyjnego paliwa do celéw grzewczych /gazu ziemnego/,

2. Zapewnienie odpowiedniego stanu technicznego urzadzen odprowadzajgcych zanieczyszczenia
gazowe,

W celu zachowania standardow w zakresie ochrony przed halasem:

1. Zastosowanie ekranu akustycznego po wschodniej stronie terenu inwestycji na granicy z terenami
chronionymi akustycznie. Minimalna dlugos¢ ekranu to: 200m i 7 metréw wysokosci.

2. Wylaczanie silnikow pojazddw ciezarowych w czasie zatadunku i postoju.

3. Parametry akustyczne projektowanych zrodet hatasu z urzgdzen nie moga przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego:

1. Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

2. Odprowadzanie sciekow do kanalizacji miejskie;.

3. Wody opadowe odprowadzaé¢ do rowu melioracyjnego poprzez zbiornik retencyjny wod
deszczowych, natomiast wody roztopowe z powierzchni parkingdéw i terendw utwardzonych po
podczyszczeniu w osadnikach i separatorach czgsci ropopochodnych do rowu melioracyjnego.

Z zakresie postepowania z odpadami:

1. Odpady zbiera¢ w sposob selektywny, ze wstgpnym wyodrgbnieniem odpadéw nadajgcych sie
do odzysku, z zakazem ich wzajemnego mieszania,

2. Wytwarzane odpady przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwiania uprawnionym podmiotom,
posiadajgcym aktualne zezwolenie wlasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami.

3. Odpady magazynowa¢ w warunkach uniemozliwiajagcych negatywne oddziatywanie na
$rodowisko i zdrowie ludzi.

Zalecenia do realizacji w fazie budowy:

1. Podczas prowadzenia prac budowlanych przewidzie¢ miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy), na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym
wplywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.

2. Wytworzone odpady inne niz niebezpieczne, gromadzi¢ selektywnie w oznakowanych
kontenerach, pojemnikach.

3. Ostania¢ sktadowiska kruszyw, piasku zawierajace drobne frakcje pytlowe przed dziataniem
wiatru.

4, Transport materialdéw budowlanych odbywac si¢ bedzie pojazdami wyposazonymi w skuteczne
zabezpieczenia przed pyleniem.

5. Stosowac sprzet w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r., w sprawie zasadniczych wymagan
dla urzgdzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz.U.
Nr 263 poz.2202 ze zm.).

Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w FLodzi po przeanalizowaniu calosci sprawy nie widzi przeciwwskazan do realizacji
przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwos$¢ zardwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji
ograniczenia negatywnego oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi.

% UPOWAZNIENIA
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1. ,Eko-projekt” Sp.z.0 o. S.k INSPEKTORA SANITARNEGO
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